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Begriindung
Bebauungsplan "BergstraBe Nord" Dossenheim

1. BeschluB des Gemeinderates zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Sitzung am 05.09.1989 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "BergstraBe Nord" - Dossenheim -
beschlossen.

2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

In der Gemeinderatssitzung am 26.09.1989 wurde des weiteren beschlos-
sen, das Bebauungsplangebiet um die Flst.Nr. 596, 598/1, 598/2, 598/4,
598/5, 598/8 und 1285/2 zu erweitern, um auf diese Weise den iber die
B 3 unmittelbar erschlossenen Hausgrundstiicke (private Bahniiberginge)
eine OEG-kreuzungsfreie Zufahrt zu erméglichen.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 24.03.1994 wurden die
Teile des Grundsticks Flst.Nr. 500/5, soweit sie den verbleibenden
Betriebsbereich des Steinbruchs (Verladestation) und die nérdlich an-
schlieBenden Fldchen dieses Grundstiicks betreffen, herausgenommen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Westen durch die B 3 - Westqrenze -

- im Norden durch die Firma Vatter, Steinbruch (Flst. 500/5)

- im Osten durch die Bebauung am "Lorscher Weg" unter Einbeziehung
eines Teils der Flursticke 1159/2, 1160, 1161, 1162, 1163, 1164,
1165, 1166

- im Siden durch die Schwabenheimer StraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im folgenden Planaus-
schnitt dargestellt. Er erhdlt die Bezeichnung "BergstraBe Nord" -
Dossenheim.

Mit der Ausweisung des Plangebietes als Mischgebiet (MI) soll einer-
seits dem Wunsch zur Erweiterung von ortsansidssigen Betrieben entspro-
chen werden, andererseits sollen die Grundstiicke Dieter's Bierhaus und
Pokrant einer anderen Nutzung zugefilhrt werden. SchlieBlich kdnnen
durch den Riickbau der B 3 die vier privaten Bahniiberginge zwischen der
Firma Pokrant und der Schwabenheimer StraBe geschlossen werden. Durch
den geplanten zweigleisigen Ausbau der OEG-Trasse ab Dieter's Bierhaus
in Richtung Norden und durch den Bau des OEG-Haltepunktes "Dossenheim
Nord" kénnen die Zeitinterwalle zwischen zwei O0EG-Ziigen kiirzer und
damit die OEG-Verbindungen insgesamt attraktiver werden. AuBerdem kann
dann auch die Gutertrasse der OEG anderweitig genutzt werden.

Fortsetzung Blatt 2 bis 5
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Mit der ge lanten Umstrukturierung des Gebiets zwischen Lorscher Weg
und B 3/0EG Gleis wird insbesondere angestrebt, daB die freiwerdenden
Flachen uberwiegend einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Dabei soll aber auch eine hochwertige Mischnutzung mit Geschafts-
Biro- und Einzelhandelsbetrieben realisierbar sein.

Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 sind bei diesem
Planziel folgerichtig auszuschlieBen.

Im Norden schlieBt sich an das Plangebiet die Verladestation des
Steinbruchs Vatter an, Das Betriebsgeldnde befindet sich im Eigentum
der Gemeinde Dossenheim. Der bestehende Pachtvertrag ldauft zur Jahr-
tausendwende aus.

Es besteht das Planungsziel, das Geldnde nach Verfiigbarkeit freizule-
en und als Gewerbe%eb1et (§ 8 BauNVQ% zu nutzen.

Von der Verladestation gehen derzeit Emmissionen durch Ldarm und Staub
aus. Die erreichten Sp1tzenlérmgegel treten nur tagsiiber auf; sie dir-
fen 30 dB (A) Uber den stddtebaulichen Orientierungswerten Tiegen.
Diese Werte bleiben deutlich unterschritten und werden durch den
StraBenldrm auf der B 3 iiberlagert.

3.  Strukturdaten zum Bebauungsplan

Gesamtflédche 3,33 ha
(Bruttobauland)
Fldachen fiir Verkehrsanlagen 1,42 ha
Verkehrsgrin 0,14 ha
Offentliche Griinflichen 0,16 ha
Spielplatz 0,02 ha
Summe 1,74 ha
Nettobauland 1,59 ha

Anzahl-der geplanten Wohneinheiten

MI 1 Uberwiegend gewerblich genutzt
MI 2 uberwiegend gewerblich genutzt
MI 3 121 WE

MI 4 81 WE

MI 5 ca. 10-12 WE (Bestand)

4. Angrenzende Plangebiete

- Im Westen Wohn- und gewerbliche Bebauung sowie Tlandwirtschaftlich
genutzte Flédchen

- im Norden Steinbruch Vatter (Verladestation)

- im Osten landwirtschaftlich genutzte Fldchen sowie die Wohnbebauung
am Lorscher Weg

- im Siden die Bebauung sidlich der Schwabenheimer StraBe.
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5.2

5.3

Inhalt des Bebauungsplanes
VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird erschlossen durch eine neu zu schaffende Verbin-
dung des Lorscher Weges mit der B 3. Diese StraBenverbindung verliuft
ca. 120 m nordlich der jetzigen Verbindung. Nach dem Ausbau der Plan-
straBe wird die alte StraBenverbindun? geschlossen. Durch den Bau der
neuen StraBenverbindung muB der siudliche Teil des Lagerplatzes der
Firma Vatter stillgelegt werden. Sortiert, gelagert und geladen wird
k?nftig nur noch auf dem nérdlich der Seilbahntrasse gelegenen Lager-
platz.

Die Ver]eEung des Anschlusses Lorscher Weg nach Norden ermiglicht den
Bau des OtG-Haltepunktes "Dossenheim Nord". Der jetzige AnschluB des
Lorscher Weges wird geschlossen.

Im Abschnitt zwischen Schwabenheimer StraBe und dem Grundstiick
Flst.Nr. 598/2 wird infolge der Verschiebung des Streckengleises in
Richtung Westen zur Fahrbahn der B 3 hin eine Parallelfahrbahn von
ca. 3,75 m bis 4,0 m Breite geschaffen, iber welche die Zufahrt zu den
angrenzenden Grundstiicken gewahrleistet werden kann.

Im AnschluB nach Norden entsteht fir FuBganger und Radfahrer ein 2 m
breiter Verkehrsweg unmittelbar 6stlich der nach Westen verlegten OEG-
Trasse. Dieser Rad- und FuBweg verzweigt sich am OEG-Haltepunkt
"Dossenheim Nord". Es besteht von hier aus die Moglichkeit zur Uber-
querung der B 3, um so auf dem vorhandenen Geh- und Radweg nach
Schriesheim zu gelangen. Der dort geplante Uberweg kann bei Bedarf mit
einer Ampelanlage gesichert werden. Der zweite Weg fir FuBginger und
Radfahrer in Richtung Schriesheim fiihrt iiber die PlanstraBe auf den
Lorscher Weg und von dort aus auf einem teilweise unbefestigten Weg
nach Norden. Die Gitertrasse der OEG zwischen Schwabenheimer StraBe
und PlanstraBe wird fir FuBginger und Radfahrer gedffnet.

Baufldchen

Die Grundstiicke zwischen PlanstraBe und der Schwabenheimer StraBe wer-
den als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan des
"Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim" aus dem Jahre 1382 ist das
gesamte Plangebiet als Mischgebiet ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes -

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist gesichert. Ebenso die
Entsorgung der Abwdsser und des Hausmiills.
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6.

Kosten

Die bisher geplanten MaBnahmen verursachen ca. folgende Kosten:

6.1 AuBere ErschlieBung

PlanstraBen
Rickbau der B 3

Ampelanlage (FuBginger)

6.2 Innere ErschlieBung

Wegebau
Parkplatze

Rad- und Gehwege
Kanalisation

StraBen- und Wegebeleuchtung

6.3 Anderung und Ausbau der OEG-Gleisanlage

Summe:
Summe:

Summe:;

Verlegung der Gleise von Schwabenheimer StraBe
bis Haltepunkt

Iweigleisige Strecke
Baukosten Haltepunkt (Bahnsteige etc.)

Signalisierung (Halbschrankanlage)

AuBere ErschlieBung
Innere ErschlieBung

Anderung und Ausbau der OEG-Gleisanlage

Gesamtsumme

800.000,-- DM
220.000,-- DM
80.000,-- DM
1.100.000,-- DM
150.000,-- DM
210.000,-- DM
230.000,-- DM
210.000,-- DM
150.000,-- DM
950.000,-- DM
850.000,-- DM
3.330.000,-- DM
350.000,-- DM
650.000,-- DM
5.180.000,-- DM
1.110.000,-- DM
950.000,-- DM
5.180.000,-- DM
7.230.000,-- DM
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