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Bebauungsplan ,BergstraBe Nord II" 2 . Fertigung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Anderungsvermerk zur 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,BergstraBe-Nord II", rechtsverbindlich seit 27.07.2007, zuletzt gedndert am
10.10.2008, wird wie folgt gedndert:

a) Im Lageplan durch folgende Anderungen:

— Neugestaltung des ehemaligen WA10 in Doppelhduser und Hausgruppen
— Geringfligige Verschiebung und Verschwenkung der Querverbindung von Lorscher Weg zur

BergstraBe (B 3)

— Anderungen in der offentlichen Griinflache 1 einschlieBlich Ergdnzung der Larmschutzmaf-
nahmen

— Die Nutzungen der (neuen) WA10 — WA12 werden identisch zu den Nutzungen der WA1 —
WA9.

Der Anderungsbereich ist im Lageplan entsprechend der Zeichenerkldrung dargestellt. Aus
Griinden der Ubersichtlichkeit ist auch der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes
~BergstraBe Nord II" dargestellt.

b) Im Textteil durch folgende Anderungen, Erginzungen oder Neufassungen:
(Anderungen gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan einschl. 1. Anderung sind in
roter Farbe und kursiver Schrift dargestellt).

- 2.1.4 Nebenanlagen
Gebdude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauGB) sind auBerhalb der {iberbaubaren

Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB

a) nur als Ausnahme in den WA 1 — 12 bei Doppelhdusern und Hausgruppen bis
maximal 15 m3 umbauten Raums je Baugrundstiick als Gerdteschuppen zulassig.

b) im MI nicht zulassig.

Sie sind im WA 1 — 12 mindestens 0,5 m von der StraBenbegrenzungslinie zuriick zu

setzen. [...]

— 2.2.3 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe baulicher Anlagen nach § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO wird

durch die Traufhbhe begrenzt. Die Traufhthe ergibt sich durch den Schnittpunkt
zwischen der Dachhaut und der Hauswand mit der horizontal verlangerten StraBen-
héhe. Als Traufhohen sind festgesetzt:

a) 7,5 mim WA 1 - 12und MI bei 2 Vollgeschossen und Satteldach,

b) 9,0 mim WA 1 — 72und MI bei 2 Vollgeschossen und Pultdach.

Die StraBenhdhe wird [...].

(Unterpunkt c) in der Aufzéhlung entfélit ersatzios.)

— 2.2.4 Voligeschosse
entfallt ersatzlos

— 2.2.4 Grundflachenzahl (bisher Nr. 2.2.5)
Die Berechnung der Grundflachenzahl fiir die WAl bis WAI12 erfolgt in Gruppen,
d. h. fiir die WA1, WA 2 bis WA4 (einschlieBlich des westlich verlaufenden FuBwegs),
WAS5, WA6 bis WAS (einschlieBlich des westlich verlaufenden FuBwegs), WA 9 und
WA10 bis WA12 ist die Grundflachenzahl jeweils getrennt zu ermitteln. Dabei werden
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Bebauungsplan ,BergstraBe Nord II" 2. Fertigung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Anderungsvermerk zur 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

2.4.2 Uberschreiten der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche
In folgenden Fallen kann eine Uberschreitung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden:
a) Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen im WA 1-3,5-7 und 9 - 12
eingeschossige Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 3,0 m auf maximal 50%
der Geb&udeseite zugelassen werden (weitere Ausnahme nach § 23 Abs. 2 und 3
BauGB).

[...]
2.4.3 Ausschluss von Uberschreitungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Uberschreitungen der Baugrenzen /im MI1 sind auch mit untergeordneten Bauteilen
nicht zuldssig (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVvO).

2.7 Flachen fiir Garagen und Stellplitze
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Im WA 1 ~ 72sind Stellplitze und Garagen nur in-

nerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise koénnen
Stellpldtze auch zwischen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und der angrenzen-
den ErschlieBungsstraBe zugelassen werden.

(Der letzte Satz entféllt ersatzlos.)

2.16 Flachen zum Anpfanzen von Baumen und Striuchern

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Fir die im Lageplan dargestellten Einzelbdume sind
Laubb&ume zu verwenden.

Im WA 1 - 12sind je Doppelhaus- oder Reihenhausgebéude ein Laubbaum oder ein
Obstbaum zu pflanzen. Zm MI 1 sind je angefangene 400 m2 Grundstiicksfliche je
ein Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

[.]

2.19 Hohe der Verkehrsflachen
Die Hohenlage des Lorscher Wegs bleibt unverdndert gegeniiber dem Bestand. Die
westlichen Teile der Mischflachen bei WA 1 — 12, die parallel zur BergstraBe und zur
Bahnlinie der OEG verlaufen, miissen mindestens 1,2 m tiefer liegen, als der Lor-
scher Weg im parallel dazu verlaufenden Abschnitt.

3.2 Dacher
Siehe Einschrieb im Lageplan. Dacher sind wie folgt zu gestalten:
a) Dachform und Dachneigung:
Im WA und MI sind fiir alle Gebéude Satteldédcher oder Pultdacher zuléssig. [...]

(Der Einschub ,(ausgenommen WA 10)" entféllt ersatzlos.)
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Anderungsvermerk zur 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

- 3.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen auf Dachern, mit bewegtem oder nach oben gerichtetem Licht sowie
in grellen Farben sind nicht zuldssig. Die Werbeanlagen sind
a) im WA 1 - 12 an der Stétte der Leistung auf eine Flache von maximal 0,5 m2,
b) im MIauf dem Baugrundstiick auf eine Fldche von maximal 5 m2
begrenzt.

c¢) Inden Lingsschnitten:
— keine Anderungen
d) Inder Begriindung durch Erganzung:

15. 2. iinderung des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde notwendig, da das urspriing-
lich im WA 10 vorgesehene Projekt ,wohnbunt" nun nicht mehr realisiert werden wird. Da-
durch musste eine neue Konzeption fiir das WA 10 gefunden werden.

Nachdem der Bau und der Verkauf der Baugrundstiicke in den WA 1 bis WA 9 durch den Bau-
tréger Conceptaplan GmbH sehr gut lauft, zeigte der Bautrager Interesse an dieser Flache. Das
Konzept besteht nun darin, in den (neu ausgewiesenen) WA 10 bis WA 12 nun auch die glei-
che Bebauung herzustellen wie in den WA 1 bis WA 9, d. h. Doppelh&duser und Hausgruppen.
Im Lageplan zum Bebauungsplan sind die Flachen dargestellt, die in die Bebauungsplan-
Anderung einbezogen sind; es handelt sich dabei um die WA10, WA11 und WA12.

Durch die Neuaufteilung des WA 10 in WA 10 bis WA 12 ist es auch erforderlich, die 6ffentliche
Griinfliche 1 mit den dazu gehorenden LarmschutzmaBnahmen im Bereich des Bahniibergan-
ges zu veréndern, um den Reihenhdusern im WA 12 den gleichen Larmschutz zu gewahrleis-
ten, den auch die anderen Geb&ude innerhalb des Plangebietes haben. Daraus ergibt sich al-
lerdings, dass auch die Querverbindung zwischen Lorscher Weg und BergstraBe im Bereich des
Lorscher Weges um einige Meter verschoben werden muss. Wie der Larmschutz genau ausse-
hen wird, regelt ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Conceptaplan GmbH und der Ge-
meinde.

Eine zusétzliche Erhéhung der versiegelten Flache erfolgt durch die Anderung nicht, so dass
beabsichtigt ist, die Bebauungsplan-Anderung als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchzufiihren.

Die bisher vorliegenden Unterlagen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan von 2007 sind
weiterhin verwendbar.

Rechtliche Grundlage fiir diese Bebauungsplan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert am 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 446) sowie fir die
Anderung der Ortlichen Bauvorschriften die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 25.04.2007 (GBI. S. 252).
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Anderungsvermerk zur 2, Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Fir diese Anderung gilt der Textteil und die Zeichenerkldrung des Bebauungsplanes und der értli-
chen Bauvorschriften ,BergstraBe-Nord II" einschlieBlich 1. Anderung sowie zusitzlich die aufge-
fiihrten Anderungen.

Stuttgart, den 07.05.2009 / 18.05.2009 / 15.10.2009
Kof/kof
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

ppa. Gerhard Stockle Frank Kossler

Dossenheim, den 9 A0

Anlagen
Lageplan vom 05.05.2009 / 15.10.2009 (zu a)

Fertigungen
1. bis 4. Fertigung
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