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1 Rechtsgrundlagen
1.1 BauGB )

Rechtliche Grundlage fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am

21.12.2006 (BGBI. I S. 3316).

1.2 BauNVO
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

1.3 LBO

Rechtliche Grundlage fur diese ortlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung fir Ba-

den-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S.

617), zuletzt geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 894).

1.4 PlanzV
Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1991 I S. 58).

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (Bebauungsplan)
Die planungsrechtlichen Festsetzungen bilden den Bebauungsplan nach § 9 BauGB mit text-
lichen und zeichnerischen Darstellungen.

2.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Baugebiete

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt:

a) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO),

b) Mischgebiete (§ 6 BauNVO).

2.1.2 Ausschluss und Einschrankung von zuldssigen Nutzungen

In den Baugebieten sind folgende Ausschlisse bzw. Einschrankungen festgesetzt:

a) Im MI sind Geschafts- und Blrogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), Einzelhandels-
betriebe, Speise- und Schankwirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauN-
VO) und Anlagen fur Verwaltungen (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) nur zulassig, wenn sie
das Wohnen (i. S. v. § 4 Abs. 1 BauNVO) im WA nicht storen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

b) Im MI sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO) und Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zuldssig (§
1 Abs. 5 BauGB)

2.1.3 Ausschluss von Ausnahmen
Im WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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2.1.4 Nebenanlagen
Gebadude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind auBerhalb der iberbaubaren Grund-

stlicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB

a) nur als Ausnahme in den WA 1 — 9 bei Doppelhausern und Hausgruppen sowie im
WA 10 bis maximal 15 m3 umbauten Raums je Baugrundstiick als Gerateschuppen
zulassig.

b) im MI nicht

zulassig. Sie sind im WA 1 — 9 mindestens 0,5 m von der StraBenbegrenzungslinie zurlick zu
setzen. Gebdude als Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser (§ 14 Abs. 2 BauNVO) dienen, konnen in den Baugebie-
ten nur als Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen wer-
den. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flr Anlagen flir erneuerba-
re Energien.

Fur Gebaude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) und fiir Nebenanlagen zur Verbesse-
rung des Gebietes (§ 14 Abs. 2 BauNVO) einschlieBlich fernmeldetechnischer Nebenanlagen
sowie Anlagen flr erneuerbare Energien kann als Ausnahme zugelassen werden, dass die
Nebenanlagen in die Larmschutzeinrichtungen auf der offentlichen Griinflache 1 integriert
werden durfen.

2.2 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Grundflachenzahl, Vollgeschoss
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

a) Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO),
b) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO),
c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO).

2.2.2 HoéchstmaB, MindestmaB
Die Hohe baulicher Anlagen, die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse gelten
jeweils als HochstmaB nach § 16 Abs. 4 BauNVO.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe baulicher Anlagen nach § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO wird durch
Traufhohen begrenzt. Die Traufhdhe ergibt sich durch den Schnittpunkt zwischen der Dach-
haut und der Hauswand sowie dem Schnittpunkt der Hauswand mit der horizontal verlan-
gerten StraBenhdhe. Als Traufhdhen sind festgesetzt:
a) 7,5 mim WA 1 - 9 und MI bei 2 Vollgeschossen und Satteldach,
b) 9,0 m im WA 1 — 9 und MI bei 2 Vollgeschossen und Pultdach,
C) 9,0 m im WA 10 bei 2 Vollgeschossen.
Die StraBenhohe wird in der Mitte des Einzelhauses, des Doppelhauses oder der Hausgrup-
pe von der angrenzenden ErschlieBungsstraBe gemessen. Die Hohe des bestehenden und
des kunftigen Gelandes ist in den Bauvorlagen (§ 4 LBOVVO) darzustellen.

2.2.4 Vollgeschosse
Flur das WA 10 sind vorgesehen:

a) Als Ausnahme kann ein drittes Vollgeschoss parallel zum Lorscher Weg beginnend in
der Stidostecke des Gebdudes auf einer Gesamtlange von 30 m zugelassen werden.
Die Traufhohe von 11,5 m darf dabei nicht (iberschritten werden.

b) Uber den Vollgeschossen darf ein weiteres Geschoss errichtet werden, das kein Voll-
geschoss ist. Dabei muss die ostliche AuBenwand dieses Geschosses um mind. 2,5 m
bezogen auf die AuBenwand des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt sein.
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Grundflidchenzahl

Die Berechnung der Grundflachenzahl fur die WA1 bis WA9 erfolgt in Gruppen, d. h. fir die
WA1, WA2 bis WA4 (einschlieBlich des westlich verlaufenden FuBwegs), WA5, WA6 bis WAS8
(einschlieBlich des westlich verlaufenden FuBwegs) und WA9 ist die Grundflachenzahl je-
weils getrennt zu ermitteln. Dabei werden die privaten Wege, die privaten Griinflachen und
die unterhalb der Erdoberflache befindlichen baulichen Anlagen mit bertlicksichtigt. Terras-
sen bleiben bei der Berechnung unberiicksichtigt. Geringfiigige Uberschreitungen der GRZ
aufgrund groBerer Warmedammung sind als Ausnahme zulassig.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:

a) offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO,

b) offene Bauweise (DH) nach § 22 Abs. 2 BauNVO flir Doppelhduser und Hausgrup-
pen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Bau-
grenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Uberschreitungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

In folgenden Fallen kann eine Uberschreitung der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-

lassen werden:

a) Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB konnen im WA 1 — 3, 5 — 7 und 9 einge-
schossige Uberschreitungen einer Baugrenze bis zu 3,0 m auf maximal 50% der Ge-
baudeseite zugelassen werden (weitere Ausnahme nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

b) Als Ausnahme kann eine geringfiigige Uberschreitung der iberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen werden, wenn die Uberschreitung aufgrund besserer War-
medammung erfolgt.

c) Als Ausnahme nach § 31 Abs.1 BauGB in Verbindung mit §19 Abs.4 BauNVO wird fiir
Tiefgaragen (bauliche Anlage unterhalb der Gelandeoberflaiche nach § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauNVO) festgesetzt, dass die Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauVNO)
durch Tiefgaragen sowie deren Zugange und Zufahrten (ber das zuldssige MaB
(§ 19 Abs. 4 Satz 2) hinaus Uberschritten werden darf.

Ausschluss von Uberschreitungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
Uberschreitungen der Baugrenzen im WA 10 und MI 1 auch mit untergeordneten Bauteilen
sind nicht zulassig (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargestellten Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebau-
derichtungen sind zwingend einzuhalten.

Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 2,5 m.
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