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1

Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

BauGB

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 | S.
137), zuletzt gedndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850, berichtigt BGBI. | S. 4410).

BauNVO
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

LBO

Rechtliche Grundlage fiir diese Ortlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung fiir Ba-
den-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760).

PlanzV
Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBIL.1991 | S. 58).
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (Bebauungsplan)

2.1

211

2.2

2.21

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bilden den Bebauungsplan nach § 9 BauGB mit
textlichen und zeichnerischen Darstellungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt:

a) reine Wohngebiete WR (§ 3 BauNVO),
b) allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO).
Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind nur im baulichen Zusammen-
hang mit einer Garage zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:
a) Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO),

b) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO),

c) Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

d) Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO).

Hohenlage und Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH):

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im WA 1 (teilweise) und im WA 2 ist die Hohenlage der Geb&aude durch Eintrag der EFH
(RohfuRboden) im Baufenster des Lageplans festgesetzt und bezieht sich auf NN-HShen im
neuen System.

Bei versetzten Erdgeschossen bezieht sich die EFH auf den héherliegenden Teil des Erd-
geschosses.

Traufhdhen:

Die Traufhohe 1 bezieht sich auf den Schnittpunkt zwischen der Oberkante Dachhaut und
der Hauswand sowie der Erdgeschossfulbodenhdhe (Rohfuliboden).

Die Traufhéhe 2 bezieht sich auf den Schnittpunkt zwischen der Oberkante Dachhaut und
der Hauswand sowie dem tiefsten Punkt des bestehenden Geldndes am Gebaude.

Als Hochst ass.e fur die Traufhéhen von Gebauden werden festgelegt :

a) it WR/und WA: TH1: 6,00m TH2: 850m
b)  imWA 1: TH1: 6,00m TH2: 8,50m
c)  imWA2: TH1: 6,00m TH2: 6,50m
d  imWA3 TH1: 550m TH2: 6,00m
d  imWA4 TH1: 6,00m TH2: 850m
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2.2.2

2.2.3

23

2.4

2.41

242

Eine Uberschreitung der Traufhdhe 1 (TH 1) bis zu 0,5 m ist mdglich, wenn die Dachnei-
gung des Gebaudes nicht mehr als 30° betragt.

Gebaudehdhe:
Garagen und Gebédude als Nebenanlagen diirfen eine Hohe von 2,50 m bezogen auf die
Geldndehdhe nicht liberschreiten.

Grundflachenzahl

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Als Hochstmal fur die Grundflachenzahl wird festgelegt:
a) im WR und WA : 0,4

b) imWA1-4: 0,4
Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Vollgeschosse: (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Als Hochstmal fir die Anzahl der Vollgeschosse wird festgelegt:

a) im WR und WA : I
b) imWA1-4: Il

Geschossflachenzahl: (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
Als Hochstmal fiir die Geschossflachenzahl wird festgelegt:

a) im WR und WA: 0,8
b) imWA1-4: 0,8
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im Lageplan ist ausgewiesen:

a) offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO

b) offene Bauweise (E) und (ED) nach § 22 Abs. 2 BauNVO nur fir Einzel- bzw. Einzel-
oder Doppelhauser

c) abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO

im WA 4 : Gebaude kdnnen an der sidlichen Grundstiicksgrenze (Parkplatzseite)
ohne Grenzabstand auf die Grundstlicksgrenze gebaut werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen oder Baulinien bestimmt (§
23 Abs. 1 BauNVO).

Ausnahmen

Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen Uberschreitungen der straRenabgewand-
ten Baugrenze um 10% der zuldssigen Bautiefe zugelassen werden, wenn die hochstzulds-
sige Zahl der Vollgeschosse nicht beansprucht wird.
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2.5

2.6

2.7

2.71

2.8

29

2.10

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgeb&uderichtungen sind einzuhalten.
Ausnahmen sind mdglich, wenn sich unter Beriicksichtigung der Geldndeverhaltnisse eine
glnstigere Bebauung ergibt und die Anderung sich stadtebaulich nicht nachteilig auswirkt.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen gliedern sich in Verkehrsflachen fiir den Fahrverkehr, Ful3-
ganger und Parkplatze.

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfléichen
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Flachen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sowie befestigte Flachen wie Zufahrten und Hofflachen sind mit einem wasser-
durchléssigen Belag herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf allen Wohnbaugrundstiicken im WA 1-4 ist mindestens ein standortheimischer hoch-

stdmmiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Erhaltene
Baume auf dem Grundstiick werden auf die Anzahl angerechnet.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im WA 1-4 werden zu-

satzlich zu den MafRnahmen auf den Grundstlicken Kompensationsmaflnahmen an anderer
Stelle festgesetzt, die den Baugrundstiicken und Verkehrsflachen zugeordnet werden.
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3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe und
Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken (§ 11 LBO).
Doppel- und Reihenhduser dirfen nur in einheitlicher Bauweise bei gleicher First- und
Traufhdhe erstellt werden.

Gebaudetiefe

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die maximale Gebaudetiefe von Doppel- und Reihenh&usern ist auf 12 m beschrankt.

Déacher

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieb im Lageplan. Dacher sind wie folgt zu gestalten:

a) Die Dachneigung darf hochstens 35° betragen.
Garagen und Nebenanlagen sind mit einem Flachdach auszubilden.
Doppel- und Reihenhduser missen durchgehend die gleiche Dachneigung haben.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Summe der
Langen aller Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Seitengiebel diirfen pro Dachseite
40% der Dachlange nicht Uberschreiten.
Bei Dachaufbauten und Dacheinschnitten muss der Abstand zum First in der Schra-
ge gemessen mindestens 1,0 m betragen.
Dachaufbauten missen zur Giebelwand mindestens einen Abstand von 1,5 m ein-
halten, die Dachtraufe darf nicht unterbrochen werden.
Bei Giebelgauben muss die Dachneigung der Gaube mindestens 35° betragen.

Seitengiebel sind zuldssig. Die Summe der Léngen dirfen pro Gebaudeseite 25 %
der Gebaudeldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zum First muss in der Schrage
gemessen mindestens 1,0 m und zur Giebelwand mindestens 1,5 m betragen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass die vor-
handenen natirlichen Gelandeverhaltnisse méglichst wenig beeintrachtigt werden.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Gesamthdhe von Einfriedungen darf das Maf} von 1,20 m nicht iberschreiten.
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3.6  Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen.

5 Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches

5.1 Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvor-
schriften bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen, seit
06.09.1965 rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Der raumliche Geltungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich nur auf
den im Lageplan dargestellten Teilbereich.

5.2 Bestehende Vorschriften
Die textlichen Festsetzungen des seit 06.09.1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
.Burggarten, Bieth, Hosend und Oberer Mantelbach* einschlieBlich der 1. Anderung (rechts-
verbindlich seit dem 06.06.1967) und der 2. Anderung (rechtsverbindlich seit dem
16.06.1969) werden durch diese textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften er-
setzt und verlieren mit Rechtskraft dieser Satzungen ihre Rechtswirkung.

6 Begriindung

6.1 Begriindung
Dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften wird die Begriindung beigefiigt.

B-101 08.02 St6 / Kof - 8 — @ KIE



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften . Textteil
»Hosend, Bieth, Burggarten und Oberer Mantelbach* 3. Anderung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

7 Bearbeitungs- und Aufsteliungsvermerk

71 Bearbeitet: 7.2  Aufgestellt und ausgefertigt:
Stuttgart, den 28.04.2004 Gemeinde Dossenheim
Hwa Blrgermeisteramt
Kommunalentwicklung LEG Dossenheim, den .{%.95.{®¥ .

Baden-\Wiirttemberg GmbH

ppa. Stéckle i.A. Wahl

B-101 08.02 Std / Kof -0 - @ KE



