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1 Allgemeines

1.1 Verfahren

Diese Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt, da die wesentlichen Grundziige der Planung nicht berlhrt werden.

1.2 Lage, Bestand
Das Plangebiet liegt am nordlichen W s W Sy seig X
Ortsrand von Dossenheim am ,Gas- ST NG i
senweg"” im Bereich der Einmindung B ‘
der StraBe ,Im Silbershohl”. Es umfasst .
den sudéstlichsten Bereich des Bebau- . 7
ungsplans ,Friedhof - Erweiterung” aus N a2
dem Jahre 1993. S d e
Das Plangebiet wird derzeit entlang des ) WReS
Gassenweges als Parkplatz genutzt, die N\
ubrige Flache ist aktuell Grunflache. : = ‘
Vor der Aufstellung des Bebauungspla- - TR .
nes ,Friedhof — Erweiterung” wurde hier Gbergangsweise ein Asylbewerberwohnheim
errichtet, welches im aktuellen Bebauungsplan noch als Bestandsgebaude dargestellt
ist. Am nérdlichen Rand befindet sich eine dichte Bepflanzung aus Baumen und Strau-
chern, die diesen Bereich vom eigentlichen Friedhofbereich raumlich und funktional
abgrenzt und abschirmt. Die direkt dstlich angrenzende Flache wird als Lagerflache far
den Friedhof genutzt.
Sudlich auf der gegenuberliegenden Seite des Gassenweges fangt die Wohnbebauung
des nordlichen Ortsrandes entlang des , Keltenweges" bzw. der StraBe ,Im Silbershohl*
an. Westlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und in einem Abstand
von ca. 85 m ein einzelnes Wohngebaude.
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1.3 Ubersichtsplan Luftbild
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Ziele und Zweck der Bebauungsplananderung

Nachdem sich der Platzbedarf fir Graberfelder und sonstige Friedhofsanlagen in Dos-
senheim aufgrund der sich zwischenzeitlich geanderten Bestattungsgewohnheiten (Ur-
nengraber etc.) gegenlber den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Friedhof —
Erweiterung” angenommenen Bedarf stetig reduziert hat, ist auch kanftig von einem
deutlich geringeren Platzbedarf auszugehen.

Deshalb ist es stadtebaulich gerechtfertigt und angeraten, den in dieser Bebauungs-
plananderung markierten Bereich der Friedhofsnutzung zu entziehen und die bisheri-
gen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen aufzuheben.

Dies ermoglicht nachfolgend, diesen Planteil ggf. einer anderen stadtebaulichen Nut-
zung zuzufuhren.

Nach Aufhebung der Planungsrechtlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvor-
schriften ist dieser Planbereich wieder nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) bzw. § 35 BauGB (Bauen im Au-
Benbereich) baurechtlich zu beurteilen.

Derzeit wird fur diesen Bereich die ehemalige Nutzung / Reaktivierung fir sozialen
Wohnungsbau bzw. fir die Anschlussunterbringung von Fluchtlingen favorisiert.

In die Abwagung des Verfahrens werden u. a. die Anpassung der Bauleitplanung an die
Raumordnung, die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die all-
gemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes, der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit
einbezogen.
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1.7
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1.7.2

1.8

1.9
1.9.1

1.10
1.10.1

Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der in Verbindung mit den Erfordernissen der planerischen Aufgaben wurden die ent-
sprechenden Regelungen zur Aufhebung der bisherigen Bauvorschriften getroffen.

Konkrete Plananderungen
Folgende Anderungen werden im Wesentlichen vorgenommen:

* AuBerkraftsetzung der bisherigen Bebauungsvorschriften
e AuBerkraftsetzung der bisherigen Ortlichen Bauvorschriften

Ortliche Planungen

Bebauungsplane

Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan ,Friedhof — Erweiterung* ein-
schlieBlich der Ortlichen Bauvorschriften fir das
gekennzeichnete Plangebiet aufgehoben.
Andere Bebauungsplane werden von dieser Pla-
nung nicht tangiert.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan 2015
/ 2020 ist der Planbereich als Wohnbauflache
dargestellt.

Die Zielsetzungen dieser Plananderung entspre-
chen somit der Flachennutzungsplanung.

Schutzgebiete

Landschafts- und Wasserschutzgebiete, Biotope (§ 30 BNatSchG / § 32 NatSchG) sowie
Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) oder Uberschwemmungsgebiete sind von
dieser Planung nicht beruhrt.

Angaben zum Plangebiet
Abgrenzung und GroBe

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung Dossenheim (siehe
Lageplan)

teilweise: Fist. 1010, 1011, 1012 und 990/1 (Gassenweg)
Das Plangebiet (Geltungsbereich) umfasst eine Flache von ca. 1.100 m2,

Kosten, Finanzierung
Planungskosten

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen.
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1.11  Umweltauswirkungen

Von der Bebauungsplananderung sind keine besonders geschutzten Areale betroffen.
Durch die bauleitplanerische Entwicklung sind derzeit keine verbleibenden erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Lufthygi-
ene, Erholung / Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgtter, Emissionen, Abfall,
Abwasser, Energie sowie Biotope und Arten zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der Naturschutzbelange ist im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens auch der Besondere Artenschutz nach den gesetzlichen Vorgaben zu berlck-
sichtigen.

Ein Verdacht auf eine direkte beachtliche Beeintrachtigung von Arten der landesweit
oder bundesweit Roten Liste, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (EWG 1979) oder
streng geschutzter Arten im Plangebiet durch diese Planung liegt derzeit nicht vor.

Es ist davon auszugehen, dass keine europarechtlich geschutzte Arten und besonders
geschitzte Arten ohne europarechtlichen Schutz in ihrer lokalen Population gefahrdet
werden.

Die Begrindung in vorliegender Fassung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
27.06.2017 zugrunde.

Dossenheim, den 28.06.2017

// '//? CL/'C e \‘\ Dsgeis |

Hans Lorenz, Birgermefster
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