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EINLEITUNG

Das Plangebiet liegt im sidwestlichsten Teil der Gemeinde Dossenheim an den Stral3en
.,Gerhart-Hauptmann-StraRe®, ,Daimlerstral’e”, ,Dieselstralte”, ,Benzstralle“, ,Bosch-
strale” und ,Gutenbergstralle®. Westlich und sidlich schlieBen der ,Mihlbach* bzw. die
L 531 sowie die Gemarkungsgrenze zu Heidelberg an. Nach Osten grenzt der Bebau-
ungsplan ,Sportgebiet” mit den entsprechenden diversen Sportanlagen an.

Konkrete Wiinsche mehrerer in diesem Gebiet ansassiger Unternehmen in Bezug auf
eine Nachverdichtung bzw. Erweiterungen ihrer Betriebsstandorte im Gebiet stellen die
Basis fiir die geplante 4.Anderung des Bebauungsplans dar. Dariiber hinaus ist es das
kommunalpolitische Ziel der Gemeinde, vorrangig die Innenentwicklung zu starken und
Baulicken zu schlieRen umso den Flachenverbrauch insbesondere im AufRenbereich
einzuddmmen.

Ziel der Planung ist es, in diesem Bereich eine zweckorientierte, verdichtete Bebauung
zu ermoglichen und eine sehr gute und vertragliche Einbindung in das Ortsbild / Ge-
samtsituation zu erhalten. Daruber hinaus sollen die bisherigen Festsetzungen optimiert
bzw. vereinfacht und flexibler gestaltet werden.

Um diesen Zielen moglichst gerecht zu werden, sollen Festsetzungen im Bebauungs-
plan fir den planungsrechtlichen Teil (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) und fir den
bauordnungsrechtlichen Teil (6rtliche Bauvorschriften) unter Abwagung der 6&ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander in Verbindung mit den Erforder-
nissen der planerischen Aufgaben getroffen werden. Bei der Auswahl der Festsetzungen
wurden auch die beabsichtigten planerischen Nutzungen, die topographischen, geogra-
phischen und dkologischen Gegebenheiten bertcksichtigt.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eine selbstandige Bebauungsplanande-
rung, welche im Normal- / Regelverfahren aufgestellt wird. Aufgrund der Ansassigkeit
der Fa. Evonik im Plangebiet, die als Storfallbetrieb eingestuft ist, kann kein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriufung durchgefuhrt wird, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Daher wurde zur vollstandigen Berucksichtigung der
Umweltbelange erganzend ein Umweltbericht als Teil Il der Begrindung erstellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gaben im Rahmen des Verfah-
rensschrittes nach § 4 (1) BauGB Hinweise auf Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden im nachfol-
genden Umweltbericht gemaf der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit
§ 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet.

Stand: 10.11.2025 —
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KURZDARSTELLUNG DER PLANUNGSINHALTE UND PLANUNGSZIELE

Art des Gebiets

Die Festsetzungen erfolgen als Gewerbegebiet (GE), einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) und Industriegebiet (Gl)
gemal Darstellung und Einschrieb im Lageplan.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 11,13 ha.

MaR der baulichen Nut-
zung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Eintrag im Lageplan
bestimmt — die GRZ wurde mit 0,8 festgesetzt. Uberschreitun-
gen der GRZ sind ausnahmsweise zulassig..

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im sudwestlichsten Teil der Gemeinde
Dossenheim. Westlich und sidlich angrenzend verlauft der
Muhlbach und liegen die Landesstrafle L 531 bzw. die Gemar-
kungsgrenze zur Stadt Heidelberg. Ostlich grenzt der Bebau-
ungsplan ,Sportgebiet* mit den entsprechenden diversen Sport-
anlagen an.

Das aktuelle Plangebiet des ,Gewerbegebiet ,Siid“ ist vollstan-
dig gewerblich genutzt und die Uberwiegenden Flachen sind mit
gewerblichen Anlagen bebaut. Im rechtskraftigen Bebauungs-
plan ist das gesamte Gebiet als Gewerbegebiet (GE) und ein
Teil der Betriebsgelandes der Fa. Evonik 6stlich der Boschstra-
Re als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf einer Héhe
von rund 108 m U. NHN und im Zentrum von rund 109 m .
NHN.

ErschlieBung

Alle Grundstiicke im Gebiet sind Ulber die vorhandenen Ver-
kehrsflache ausreichend erschlossen.

Kommunale Nach- oder NeuerschlieBungen sind nicht vorgese-
hen, da hierfir keine 6ffentlichen Flachen zur Verfigung stehen
und alle Baugrundstlicke ausreichend erschlossen sind.

Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG) sowie Natu-
ra 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete, FFH-Mahwie-
sen) sind von dieser Planung nicht direkt betroffen.

Der Planbereich liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Was-
serschutzgebiets ZV GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld, WSG-Nr.
226.042 und der Zone llIB des Wasserschutzgebietes WGV
Lobdengau, Ladenburg, WSG-Nr. 226.044.

Die oOstliche Planbereich 6stlich der Boschstralie liegt in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) (ca. 2,8 ha)
und der sudlichste Teil am Muahlbach in einem Hochwasserrisi-
kogebiet (HQ extrem) (zus. ca. 0,5 ha) des Mihlbachs.

Stand: 10.11.2025
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser und die ord-
nungsgemale Schmutzwasserentwasserung sind vorhanden.

Fir die Sicherung der oértlichen und Uberdértlichen Stromversor-
gung ist eine bestehende Flache zur Elektrizitatsversorgung
ausgewiesen.

Altlasten

Das Firmengelande der Fa. evonik / Technochemie ist unter der
Objektnummer 04285-000 im Altlastenkataster als Standort mit
schéadlicher Bodenveranderung erfasst.

Immissionsschutz

Das Gebiet ist bereits als Gewerbe- und Industriegebiet ausge-
wiesen und entsprechend vollstandig genutzt.

Grundlegende Neuansiedlungen oder Nutzungsanderungen in
einem groRen oder besonders beachtlichen Umfang sind durch
diese Planénderung daher absehbar nicht zu erwarten. Betrieb-
liche Anderungen sowie Neuansiedlungen unterliegen ggf. einer
Beurteilung u. a. nach TA Ladrm / TA Luft bzw. dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (Storfallverordnung). Die Einhal-
tung der Anforderungen sowohl zu einer bestehenden als auch
zu einer zukiinftigen schutzbedirftigen Bebauung innerhalb und
aulerhalb des Gebietes gemalR der Art der baulichen Nutzung
ist ggf. durch geeignete Nachweise (z.B. Gutachten) zu bele-
gen.

Umfang des Vorhabens
und Angaben zum Be-
darf an Grund und Bo-
den

Geplante Nutzung FlachengroBe im
Bebauungsplan (m?)
Bestehende Verkehrsflache ca. 13.400
Zusatzliche Verkehrsflache 0
Bestehende Bauflache (GE) ca. 84.800
Abgehende Bauflache (GE) ca.-7.100
Bestehende Bauflache (Gl) ca. 10.900
Zusatzliche Bauflache (Gl) ca.7.100
Landwirtschaftliche Flachen/ ca. 2.200
Grunflachen
Gesamtflache Geltungsbe- ca. 111.300
reich Bebauungsplan

UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN

FACHGESETZEN UND

FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Umweltbelange Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Umweltbelange
Bertiicksichtigung finden missen (siehe nachfolgende Tabelle). Insbesondere im Rah-
men der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen auf der einzel-
nen Umweltbelangebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes ei-
ne besondere Rolle als Funktionstrager Gbernehmen. Deren Funktionsfahigkeit ist unter
Berlcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und gegebe-

nenfalls weiterzuentwickeln.

Stand: 10.11.2025
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ZIELAUSSAGEN DER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze und Fachpldne sind im vorliegenden Planfall

relevant:

Umwelt-
belang

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung
der Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Bundesimmissions-

schutzgesetz inkl.
Verordnungen TA
Larm 1998 DIN 18005

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &ahnliche Erscheinun-
gen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse
fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall-
schutz erforderlich, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche Maflnahmen in Form von Larmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll.

Bundesnaturschutz-
gesetz

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch die
Erholung in Natur und Landschaft herausgestellit.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz / Naturschutz-
gesetz Baden-
Wirttemberg

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich
Lebensstatten und Lebensrdume sowie

nachhaltige
ihrer

o die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu bericksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-

Stand: 10.11.2025
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Umwelt-
belang

Quelle

Zielaussage

schen ihnen sowie der Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt sowie

¢ die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich

erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung  nach  Bundesnaturschutz-
gesetz) zu berlcksichtigen.

FFH-RL

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natlrlichen Lebensraume sowie der wild leben-den
Tiere und Pflanzen.

VogelSchRL

Schutz und Erhaltung samtlicher wild lebender,
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz inkl. Bundes-
bodenschutzverord-
nung

Ziele des BBodSchG sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
dere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium flr stoffliche Ein-wirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche  Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,

e Vorsorgereglungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen,

e die FoOrderung der Sanierung schadlicher Bo-

denveranderungen und Altlasten sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Widernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.
AulBerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmaly fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforde-
rungen entstehen des Weiteren durch die Kenn-
zeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der All-
gemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Stand: 10.11.2025
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Umwelt- Quelle Zielaussage
belang

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewas-

Baden-Wiurttemberg ser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die

inkl. Verordnungen sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umwelt-schutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlick-
sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den
Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung.

Fléche Baugesetzbuch Der Umweltbelang ,Flache” ist im BauGB dem
Schutzgut ,Boden® vorangestellt

Bundesinstitut fur | Gemal Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregie-

Bau-, Stadt- und | rung soll die Flachenneuinanspruchnahme bis 2020

Raumforschung 2015 | auf max. 30 ha/Tag reduziert werden.

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des

schutzgesetz inkl.

Verordnungen

Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor-beugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Ge-rausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinun-

gen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch  Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus flir die gesamte
Umwelt.

22.BImSChV

Grenzwerte, Toleranzmargen und Alarmschwellen
fur bestimmte Luftschadstoffe, Vorgaben fir Be-
standsaufnahmen und Gebietseinstufungen, bei der
Bauleitplanung Berticksichtigung der Vorgaben als
abwagungsbeachtlicher Belang im Umweltbericht.

33.BImSchV

Programm zur Vermeidung von Ozonkonzentratio-
nen und zur Einhaltung von Emissionshdchstgrenzen
(Schwefeldioxid, Stickstoffoxiden, fllichtigen organi-
schen Verbindungen und Ammoniak) ist von der
Bundesregierung aufzustellen, dieses Programm
kann ggf. abwagungsrelevanter Belang sein.

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange des Umwelt-schutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Stand: 10.11.2025
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Umwelt-
belang

Quelle

Zielaussage

Klima

Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg

Schutz, Pflege, Gestaltung und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-

fahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage flir seine Erholung
(vgl. § 1 NatSchG BW).

Berucksichtigung der ,Verantwortung fir den Klima-
schutz® sowie Darstellung klimaschutz-relevanter
Instrumente.

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wieder-
herstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fir die kunftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschaft.

Baugesetzbuch

Landschaft | Bundesnaturschutz-
gesetz / Naturschutz-
gesetz Baden-

Wirttemberg

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-

schaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung.

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung
der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRinahmen
bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- und
Sachgiiter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der
Orts- und Landschaftsbilderhaltung und —ent-
wicklung. Bericksichtigung der Belange des Um-

weltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Bundesnaturschutz-
gesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -
landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkma-
lern, sofern dies flr die Erhaltung und Schonheit des
Denkmals erforderlich ist.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise,
wie diese hier dargelegten Ziele berlcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die
Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art darstel-
len, wahrend die Zielvorgaben der Fachpléane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete raumlich zu bericksichtigende Vorgaben geben, z. B. Plansatze Regio-
nalplan, Darstellungen FNP/LP.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den Malistab dar, welche Umweltauswirkungen in die Abwagung eingestellt werden
mussen.

Nach der Ziffer 1b der Anlage 1 zum BauGB soll in der Einleitung des Umweltberichts
auch die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, darge-
stellt werden. Diese Art ergibt sich aus der Beschreibung und Bewertung der ermittelten
Umweltauswirkungen im nachfolgenden Hauptteil des Umweltberichts.

Stand: 10.11.2025
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RAUMORDNERISCHE VORGABEN - REGIONALPLAN

Die Gemeinde Dossenheim liegt an der groRrdumigen und regionalen Entwicklungsach-
se Heidelberg — Weinheim und ist dem hochverdichteten Kernraum zugeordnet. In der
Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar ist das Gebiet
als bestehende ,Siedlungsflache Gewerbe" dargestellt. Der Planung stehen somit keine
Belange der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanentwurfs 2035

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Gewerbeflache dar-
gestellt. Die Zielsetzungen dieser Plananderung entsprechen somit der Flachennut-
zungsplanung, weshalb dieser Plan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden kann.

Abbildung 2: Fladchennutzungsplan Nachbarschaftsverband Heidelberg — Mannheim (2024)

Stand: 10.11.2025 m—
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BEBAUUNGSPLANE

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Stid“ aus dem Jahre 1976 einschlieRlich seiner 3 vorangegangenen Anderun-
gen 1984 + 1985 + 2008.

Andere Bebauungsplane sind von dieser Planung nicht direkt betroffen.

SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

SCHUTZGEBIETE

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Biotope (§ 30
BNatSchG / § 33 NatSchG) sowie Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete,
FFH-Mahwiesen) sind von dieser Planung nicht direkt betroffen.

Sudwestlich des Plangebiets angrenzend wurde im Rahmen der Biotopkartierung der
der Biotop Nr. 165172260139 ,GebUsch feuchter St., Rdhricht, Auwald — Humpelsgra-
ben® erfasst. Im Suden des Plangebiets der Biotop Nr. 165182211004 ,Feldgehdlz SO
Dossenheim®.

FFH-Mahwiese
Maturdenkmal
| Flachenhaft
Q Einzelgebide
Biotop

Q ‘Offenlandbictopkartierung
I waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet
Landschattsschutzgebiet

%7 FFH-Gebiet (Abfrage)

@ Vogelschutzgebiet (Abfrage)

0 50 100m
—

Abbildung 3: Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzgebietskulisse (Quelle: LUBW 2025)

BIOTOPVERBUND

Die Sicherung eines Biotopverbunds ist sowohl im § 21 BNatSchG als auch § 22
NatSchG BW verankert. Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund stellt die Biotopver-
bundflachen differenziert nach Offenland trockener, mittlerer und feuchter Standorte dar.
Unterschieden wird hierbei in Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen),

Stand: 10.11.2025 m—
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Kernraume (Arrondierung von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und
Suchraume innerhalb 500 m und 1000 m Radien.

An das Plangebiet angrenzend sind Biotopverbundflachen mittlerer Standorte ausgewie-
sen.

Wildtierkorridor

m—internationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung
** landesweite Bedeulung

Biotopverbund mittlere Standorte

Bl Kemfische

- Kemraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Grundlage:

- Rfumiiches Informatians- und

. Pianungssystem (RIPS) der LUBW

e - Amtiche Geobasisdaten ©LGL
b iwew lghbw de, Az 2851.8-1118)

und © BKG [www.bkg.bund de)

e

im Planungsraum (Quelle: LUBW 2025).

SONSTIGE SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

Der Planbereich liegt innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebiets ZV GWV
Eichelberg, Wilhelmsfeld, WSG-Nr. 226.042 und der Zone |lIB des Wasserschutzgebie-
tes WGV Lobdengau, Ladenburg, WSG-Nr. 226.044. Es gelten daher die jeweiligen Re-
gelungen der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung fur die Zonen I1IB.

Der ostliche Planbereich 6stlich der Boschstrale liegt in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet (HQ 100) (ca. 2,8 ha), der sudlichste Teil am Muhlbach in einem
Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem) (zus. ca. 0,5 ha) des Muhlbachs. Fir ein hundert-
jahriges Hochwasserereignis wird aktuell ein Wasserspiegel von ca. 107,8 m 4. NHN
und flr ein extremes Hochwasserereignis (HQ extrem) von ca. 108,3 m u. NHN erwartet.
Die Uberflutungstiefen betragen somit je nach bestehender Gelandehéhe bis zu ca. 0,7
m bei einem HQ 100 — Ereignis und bis zu. ca. 1,2 m bei einem HQ extrem — Ereignis.

Eine hochwasserangepasste Bebauung des Gebietes ist durch den Bebauungsplan
nicht eingeschrankt und mdglich, da u.a. keine verbindlichen Erdgeschossfulbodenho-
hen vorgeben sind. Diese sind durch die Bauherren frei und hochwasserangepasst
wahl- und ausfuhrbar.

Stand: 10.11.2025 m—
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“"\ : \""-—::_k

Abbildung 5: Landesweiter Biotopverbund im Planungsraum (Quelle: LUBW 2025).

Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht
betreffen das Plangebiet nicht konkret.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES UND DER
UMWELTMERKMALE NACH § 1, ABS. 6, NR. 7 BAUGB UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand wer-
den nachfolgend fur den jeweiligen Umweltbelang bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Planung versehene Veranderung des Umweltzustandes,
die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und be-
wertet.

UMWELTBELANG MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Unter dem Umweltbelang Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren (siehe auch gesetzliche Ziele, Kapitel
2). Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansassigen Bevdlkerung sind
insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nen-
nen. Daraus abgeleitet sind zu berticksichtigen:

Stand: 10.11.2025 m—
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e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion, Arbeitsfunktion
e Gesundheit und Wohlbefinden
e die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Bestand und Bewertung

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Stid*“ aus dem Jahre 1976 einschlieBlich 3 Anderungen aus den Jahren 1984,
1985 und 2008. Die Flachen werden gewerblich genutzt.

Im Planungsgebeit ist ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden, es sind nur wenige
Strukturen zur Ein- und Durchgrinung des Gebiets vorhanden. Im norddstlichen Teil
sind Flachen vorhanden, die als Kleingarten genutzt werden.

Die 6stliche Planbereich 6stlich der Boschstrale liegt in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet (HQ 100) (ca. 2,8 ha) und der sldlichste Teil am Muahlbach in ei-
nem Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem) (zus. ca. 0,5 ha) des Mihlbachs.

Abbildung 6: Luftbildausschnitt — Planungsgebiet

Das Plangebiet ist fur die siedlungsnahe Erholung von geringer Bedeutung.

Auswirkungen
Durch die Erweiterung / Umwandlung von (GE-)Flachen zum Industriegebiet kann es im

Umfeld zu einer Zunahme von Immissionen (gas- und staubférmige Schadstoffe, Larm
durch Verkehr, Hausbrand und Baumalinahmen) kommen.

Stand: 10.11.2025 m—
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Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden durch die geplante Nachverdichtung / Akti-
vierung der baulichen Potenziale im Gebiet nicht in Anspruch genommen.

Das Gebiet ist bereits als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen und entsprechend
genutzt - grundlegende Neuansiedlungen oder Nutzungsanderungen in einem grof3en
oder besonders beachtlichen Umfang sind durch diese Plananderung nicht zu erwarten.
Eine hochwasserangepasste Bebauung des Gebietes ist durch den Bebauungsplan
nicht eingeschrankt und mdglich, da u.a. keine verbindlichen Erdgeschossfulbodenhd-
hen vorgeben sind. Diese sind durch die Bauherren frei und hochwasserangepasst
wahl- und ausflihrbar.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die personlichen Lebensumsténde der bisher im Gebiet oder in der Umgebung
des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Menschen.

UMWELTBELANG TIERE, PFLANZEN UND IHRE BIOLOGISCHE VIELFALT

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und
-bedingungen im Vordergrund (siehe auch gesetzliche Ziele, Kapitel 2). Vor diesem Hin-
tergrund sind insbesondere Lebensrdume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind zu be-
rdcksichtigen:

o die Biotopfunktion,
¢ die Biotopvernetzungsfunktion.

Der Begriff der Biologischen Vielfalt wird in § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG definiert. Da-
nach umfasst sie die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten
sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Eine besondere Rolle spielen darliber hinaus besonders geschiitzte Gebiete, u. a. die
potentiellen FFH- und Vogelschutz-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
sowie die biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im Sinne des
oben genannten Schutzgedankens.

Bestand / Bewertung

Im Planungsgebeit ist aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzung ein hoher
Versiegelungsgrad vorhanden, es sind nur wenige Strukturen zur Ein- und Durch-
grinung des Gebiets vorhanden. Im norddstlichen Teil sind Flachen vorhanden, die als
Kleingarten genutzt werden.

Siudwestlich des Plangebiets ist der Biotop ,Geblsch feuchter St., Réhricht, Auwald-
Humpelsgraben“ ausgewiesen. Entlang des Bachlaufs ist ein gewasserbegleitender Au-
waldstreifen vorhanden, der Uberwiegende Flachenanteil wird von einem Gebisch
feuchter Standorte eingenommen, weiterhin sind kleinflachig Réhricht und Kleinseggen-
ried vorhanden. Der Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung.

Stand: 10.11.2025 —
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Biotop

] offenlandbiotopkartierung
. Waildbiotepkartierung

1] 50 100 m
L S—

Grundlage:

« Riwmbiches Informations: und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amfiche Geobasisdaten ©LGL
{wwr Ighbw.de, Az.: 2851 8-1118)
und © BKG fww.bkg bund de)

Abbildung 7: Lage des Plangebiets in der Schutzgebietskulisse

Sidlich des Plangebiets ist der Biotop Nr. 165182211004 ,Feldgehdélz SO Dossenheim®
als Feldgehdlz kartiert und ist von lokaler Bedeutung.

Artenschutz
Die artenschutzrechtliche Prifung wird angesichts der zeitlichen Ungewissheit der Um-
setzung der Planung auf die nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren verlagert.

Auswirkungen

Das Gebiet ist bereits als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen und entsprechend
genutzt - grundlegende Neuansiedlungen oder Nutzungsanderungen in einem grof3en
oder besonders beachtlichen Umfang sind durch diese Plananderung nicht zu erwarten.

Im Kapitel 6 erfolgt eine verbale Darstellung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung.

ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000-GEBIETE

Im naheren Umfeld sind keine entsprechenden Gebiete vorhanden.

UMWELTBELANG BODEN

Geologie und Bodenaufbau

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich der geologischen Einheit Ldss (Lo) —
charakterisiert durch: ,Schluff, schwach feinsandig,, meist kalkreich, pords, umgeschich-
tet, gelblich.“ Teilweise oberflachennah entkalkt, verlehmt und braun (L&sslehm, mit
Ubergéngen zu FlieRerde).

Stand: 10.11.2025 m—
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Der o6stliche Teil des Plangebiets sowie die sudlich und sidwestlich angrenzenden Be-
reiche liegen innerhalb der geologischen Einheit ,Holozane Abwasserablagerung® (gha),
charakterisiert durch: ,Schluffton bis Ton, lokal sandig-kiesig, meist kalkfrei, humos bis
anmoorig, haufig mit Torflagen, graubraun bis schwarz, lokal Ubergange zu Nieder-
moor.“ Oft sind die Ablagerungen geringmachtig, von Auensediment oder Abschwemm-
massen Uberlagert und von Flusskies unterlagert.

GKS0: Geologische Einheiten (Flachen)
Geola Geologie: Geologische Einheiten (Flaechen) 3
[ Loss (Lo) j

[ Holozéne Abschwemmmassen (ghz)

[ Auenlehm (L) }
[ Alterer Auenlehm (Lfa) schafacker

[T Holozéne Alwasserablagerung (gha) \-'L-——-,\

Waldacken
Lf Lt

Schelbenacker

/;'lnschlauch
Lia L

Farst

|?‘- : —_
Abbildung 8: Geologische Einheiten im Planungsraum (Quelle: LGRB-Kartenviewer 2025).

Aus der nach folgenden Abbildung ergibt sich, dass flr das Plangebiet keine Daten zur
Bodenbewertung vorliegen, da es sich um bestehende Siedlungsflache handelt.
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Abbildung 9: Bodenkundliche Einheiten im Planungsraum (Quelle: LGRB-Kartenviewer 2025).
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Bewertung
Der Boden nimmt aufgrund seiner zentralen Stellung im Naturhaushalt zahlreiche Leis-
tungskomplexe wahr, die sich als folgende Funktionen beschreiben lassen:

¢ Lebensraumfunktion (Boden als Grundlage fir tierische und pflanzliche Organis-
men)

+ Produktionsfunktion (Boden als Produzent von Biomasse / natirliche Ertragsfunkti-
on)

+ Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

+ Regelungs- und Speicherfunktion (Boden als Schutz und Puffer gegeniiber Schad-
stoffen)

¢ Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Eine Bewertung des Ausgangszustands wurde fir den Umweltbelang Boden nach dem
Leitfaden fur Planungen und Gestattungen ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit* der LUBW — Heft 23 konnte nicht vorgenommen werden, da keine entspre-
chenden Daten vorliegen. Der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird gewerblich ge-
nutzt, die wenigen Freiflachen sind anthropogen tberpragt.

Auswirkungen
Im Planungsbereich ist bei der Umsetzung der Planung eine zusatzliche Versiegelung

nur bedingt zulassig, womit Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen durch Verdichtun-
gen oder Umlagerungen auftreten kdnnen, da fiir die festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete eine Versiegelung nach WHG nur in einzelnen Ausnahmefallen moglich ist.
Grundséatzlich gilt ein Versiegelungsverbot fir Uberschwemmungsgebiete (siehe WHG
§78, Absatze 4 und 5).

UMWELTBELANG WASSER

Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Grundwasser

Das Grundwasser hat als Aufnahme- und Speichermedium fiir Niederschlage sowie als
kontinuierlicher Wasserspender flr Oberflachengewasser verschiedene Regulations-
funktionen. Es hat als Standortparameter fir die Bodenbildung und fir bestimmte Pflan-
zen bzw. Biotope sowie als Habitatparameter fir Tierarten zudem wesentliche Lebens-
raumfunktionen. Darlber hinaus hat das Schutzgut Wasser elementare Bedeutung flr
den Menschen, z.B. als Trinkwasser und ist an gesellschaftlichen Funktionen mittelbar
beteiligt.

Bestand und Bewertung Grundwasser

Das westliche Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,L6Rsediment* —
charakterisiert durch eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchl&ssig-
keit und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Uber Verlehmungshorizonten.

Stand: 10.11.2025 —
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Der o6stliche Teil des Plangebiets sowie die sudlich und sidwestlich angrenzenden Be-
reiche liegen innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Abwasserablagerung” — charak-
terisert durch eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und
kleinrdumiger meist maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten gering-
machtigen Kieslagen.

nn

v elhgartchen

] 1 : -
'.:‘ 'Durrea.n_:i_:er N
Iv rrewlecen . =5

Krummlach

L

Abbildung 10: Hydrogeologische Einheiten im Planungsraum (Quelle: LGRB-Kartenviewer 2025)..

Im Plangebiet sind Wasserschutzgebiete festgesetzt. Der Planbereich liegt innerhalb
der Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebiets ZV GWV Eichelberg, Wilhelmsfeld, WSG-
Nr. 226.042 und der Zone IlIIB des Wasserschutzgebietes WGV Lobdengau, Ladenburg,
WSG-Nr. 226.044. Es gelten daher die jeweiligen Regelungen der geltenden Wasser-
schutzgebietsverordnung fir die Zonen IIIB.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser ubernehmen im Naturhaushalt eine Reihe wichtiger Regulations-
funktionen. Dies umfasst unter anderem den Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser und biologische Abbaufunktionen im Rahmen der natirlichen Selbstreinigung.
Aufgrund seiner vielfaltigen Lebensraumfunktionen, die insbesondere im Fall von Fliel3-
gewassern auch Biotop- und Habitatverbundfunktionen umfassen, bestehen enge Be-
ziehungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Bestand Oberflaichengewasser
Innerhalb des Planungsgebietes ist kein FlieRgewasser vorhanden. Westlich und sudlich

des Planbereichs verlaufen der Humpelsgraben bzw.Muhlbach.

Stand: 10.11.2025 |
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Der &stliche Planbereich 6stlich der BoschstraRe liegt in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet (HQ 100) (ca. 2,8 ha), der sudlichste Teil am Muhlbach in einem
Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem) (zus. ca. 0,5 ha) des Muhlbachs. Fir ein hundert-
jahriges Hochwasserereignis wird aktuell ein Wasserspiegel von ca. 107,8 m . NHN
und flr ein extremes Hochwasserereignis (HQ extrem) von ca. 108,3 m . NHN erwartet.
Die Uberflutungstiefen betragen somit je nach bestehender Gelandehdhe bis zu ca. 0,7
m bei einem HQ 100 — Ereignis und bis zu. ca. 1,2 m bei einem HQ extrem — Ereignis.

Auswirkungen

Im Planungsgebiet ist aufgrund der mit der geplanten Bebauung verbundenen zusatzli-
chen Versiegelung eine geringe zusatzliche Reduzierung der Oberflachenwasserversi-
ckerung und Verstarkung des Oberflachenwasserabflusses als Umweltauswirkung zu
beurteilen.

Eine hochwasserangepasste Bebauung des Gebietes ist durch den Bebauungsplan
nicht eingeschrankt und moglich, da u.a. keine verbindlichen Erdgeschossfu3bodenhd-
hen vorgeben sind. Diese sind durch die Bauherren frei und hochwasserangepasst
wahl- und ausfuhrbar.

UMWELTBELANG KLIMA / LUFT

Okosystemare Leistungen wie human-bioklimatische bzw. Iufthygienische Austausch-
funktionen nutzen dem Menschen und werden erganzt durch die generelle Bedeutung
von Luft und Klima fir Gesundheit und Wohlbefinden. Hinzu kommen die Leistungen fiir
die Biomasseproduktion in Land- und Forstwirtschaft und natirlichen Okosystemen so-
wie die direkte Nutzung der Luft z.B. im Zuge von Verbrennungs- und Produktionspro-
zessen mit resultierenden Gefahrdungsursachen flir den Umweltbelang Klima / Luft.
Darlber hinaus sieht § 1a BauGB in Nr. 5 vor, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®.

Die klimatische Beschreibung und Bewertung eines Gebietes kann Uber die Definierung
von Klimatopen erfolgen. Klimatope beschreiben Gebiete mit dhnlichen mikroklimati-
schen Auspragungen. Diese unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Ta-
gesgang, der vertikalen Rauigkeit, der topographischen Lage bzw. Exposition und vor al-
lem nach der Art der realen Flachennutzung. Bewertet werden im Zusammenhang mit
bestehender und geplanter Bebauung vor allem die klima- und lufthygienische Regene-
rationsfahigkeit sowie der Luftaustausch bei Belastungssituationen.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet kann als Gewerbe- bzw. Industrie-Klimatop eingestuft werden. Diese
sind aufgrund des hohen Anteils an versiegelten Flachen durch Warmeinseleffekt, ge-
ringe Luftfeuchtigkeit, erhebliche Windfeldstérung und erhdhte Emissionen gekenn-
zeichnet. Bei intensiver Aufheizung am Tag bildet sich auch nachts eine deutliche War-
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meinsel aus, die am Boden befindlichen Luftmassen sind erwarmt, trocken und mit
Schadstoffen angereichert. Die wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen haben eine ge-
wisse Bedeutung fiir die Frischluftproduktion bzw. Schadstofffilterung.

Auswirkungen

Durch die Uberbauung kann es zu einer zuséatzlichen Versiegelung von Flachen kom-
men. Mogliche Wirkungen sind die bau-, anlage- und betriebsbedingte Anreicherung der
Luft mit Schadstoffen durch Verkehr und Hausbrand sowie einem mdglichen kleinraumi-
gen Temperaturanstieg. Aufgrund der hohen Vorbelastung sind die Auswirkungen als
nicht erheblich einzustufen.

UMWELTBELANG LANDSCHAFT

Das Schutzgut Landschaft beinhaltet neben dem Landschaftshaushalt die dul3ere, sinn-
lich wahrnehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft — das Landschaftsbild. Der
Begriff des Landschaftsbildes umfasst zum einen die &sthetischen Funktionen von Natur
und Landschaft, zum anderen die Erholungsfunktionen. Die Erlebnisqualitat eines Erho-
lungsraums setzt sich nicht nur aus landschaftspragenden bzw. —gliedernden Ein-
zelelementen zusammen, sondern wird entscheidend durch die Gesamtheit des Er-
scheinungsbildes bestimmt. Fir den Erholungssuchenden sind neben den erkennbaren
landschaftsbildprdgenden Strukturen und der Erholungsinfrastruktur auch die auf3eropti-
schen Wahrnehmungen (Gerlche, Larm) und das subjektive Empfinden und Erleben ei-
ner Landschaft von Bedeutung (z.B. Gefuhl der Naturndhe, Unverwechselbarkeit der
Landschaft, besondere Sinneseindricke z.B. von Wassergerauschen, Baumblute etc.).

Erholung und Landschaftsbild sind inhaltlich schwer zu trennen, daher werden Erho-
lungsaspekte teilweise auch beim Umweltbelang Mensch abgehandelt.

Bestand / Bewertung

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die gewerbliche Nutzung im Planungsgebeit
gepragt. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads sind nur wenige Strukturen zur Ein-
und Durchgrinung des Gebiets vorhanden. Im norddstlichen Teil werden Flachen als
Kleingarten genutzt.

Auswirkungen

Durch die Bebauung verandert sich das Landschafts- und Ortsrandbild nicht erheblich.
Mit der Berlcksichtigung einer Eingriinung des Baugebiets zur freien Landschaft sowie
einer Durchgriinung mit zahlreichen Baumpflanzungen kdénnen die Auswirkungen abge-
mildert werden. Durch die Bautatigkeit kommt es zu einer voriibergehenden Beeintrach-
tigung des Landschafts- und Ortsrandbildes.
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UMWELTBELANG KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Beeintrachtigungen oder wesentliche denkmalschutzrechtliche Belange sind nicht be-
kannt.
Vorhandene Gebaude sowie die Kleingarten sind als Kultur- und Sachgut anzusprechen.

Es bestehen keine weiteren Erkenntnisse, dass sich innerhalb des Plangebietes Boden-
denkmale befinden oder aulierhalb des Planungsgebietes beeintrachtigt werden.

UMWELTBELANG STOR- UND UNFALLRISIKO

Im Planungsgebiet ist die Evonik Operations GmbH ansassig — sie betreibt in Dossen-
heim mit ca. 200 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern eine chemische Produktion mit der
gesamten daflr bendtigten Infrastruktur. Auf dem Standort befinden sich Produktionsge-
baude, Laboratorien, Gebaude zur Lagerung von Rohstoffen, Zwischen- und Endpro-
dukten sowie Ersatzteilen, eine Werkstatt, sowie Verwaltungs- und Sozialgebaude.

Zweck der Produktionsanlagen ist die Herstellung von Feinchemikalien, pharmazeuti-
schen Wirkstoffen und entsprechenden Vorprodukten. Zur Herstellung dieser bedarf es
teilweise sehr komplexer chemischer Synthesen, die bei unsachgemafer Handhabung
Gefahren verursachen kénnen. Typische, prinzipiell zu betrachtende Gefahren bei der
Implementierung und Durchfihrung von chemischen Prozessen sind:

e Druck und Temperaturanstieg

e Uberfiillung von Apparaten

o Stofffreisetzung durch Leckagen

o Stofffreisetzung bei offenem Umgang mit Stoffen (Befullung, Abfullung, Proben-
ahme)

e Freisetzung von Emissionen und Stoffen in die Umwelt (iber Abgase und Abwas-
ser

e Apparateschaden durch Korrosion

o Gefahrliche / unerwartete (Neben-)Reaktionen durch Materialinkompatibilitaten

o Entziindung oder Explosion brennbarer Stoffe durch elektrostatische Aufladung
und andere Zindquellen.

Bereits bei der Entwicklung im Labormalstab werden ausfiihrliche sicherheitstechnische
Betrachtungen und systematische Gefahrenanalysen nach anerkannten Risikomanage-
ment-Methoden durchgefiihrt, um solche Gefahren zu identifizieren, zu bewerten und
vorsorgliche Gegenmalnahmen zu ergreifen, um auch im Produktionsmalstab ein si-
cheres Arbeiten zu gewahrleisten.

Die Produktion erfolgt im vollkontinuierlichen Schichtbetrieb, somit ist eine dauerhafte
Uberwachung durch das Personal vor Ort gegeben. Die Produktionsanlagen und das
Lager sind in einzelne Bereiche unterteilt, raumlich getrennt und als separate Brandab-
schnitte ausgefiihrt. Die Labore, die Lager- und Produktionsbereiche sind durch Brand-
meldeanlagen Uberwacht bzw. mit automatischen Ldscheinrichtungen ausgeristet. Im
bestimmungsgemalen Betrieb gehen von den Produktionsprozessen und den gelager-
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ten Stoffen keine Gefahren aus. Bei nicht ordnungsgemafem Betrieb kann eine Gefahr-
dung fir das Personal, die Umgebung und die Umwelt nicht ausgeschlossen werden.
Deshalb haben Anlagen- und Prozesssicherheit und die Einhaltung der Betriebsvor-
schriften durch die gut ausgebildeten Mitarbeiter héchste Prioritat.

Am Standort Dossenheim werden kleine Produktionsanlagen und —mengen betrieben
und gehandhabt. Die Produktionsanlagen stellen im Sinne der Stoérfallverordnung ein
kleines Risikopotential dar.

Fur die Produktion werden Stoffe und Mengen gelagert und eingesetzt, die der 12. BIm-
SchV (sog. ,Storfallverordnung®) unterliegen. Der Standort verfligt Gber eine behdrdliche
Genehmigung, solche Stoffe in Mengen oberhalb der in der Stérfallverordnung genann-
ten Mengenschwellen zu handhaben. Daraus resultiert, dass der Standort als Storfallbe-
trieb geman Storfallverordnung eingestuft ist.

Die am Standort vorhandenen Stoffe werden sowohl in der Produktion eingesetzt, als
auch auf dafiir zugelassenen Lagerflachen gelagert. Aufgrund der gréf3ten Stoffmengen
in den Lagerbereichen stellen die Lagerflachen im Sinne der Storfallverordnung den kri-
tischsten Bereich des Standortes dar. Jedoch werden die Stoffe prinzipiell in den Lagern
im geschlossenen System gehandhabt und alle Behalter und Maschinen (z.B. Pumpen),
sowie alle anderen Anlagenteile wie z.B. Rohrleitungen sind geeignet und technisch
dicht. Die Lagerung erfolgt passiv, das heift, das Lagergut wird in den Lagerbereichen
nicht gedffnet. Durch die am Standort vorhandenen SchutzmalRnahmen wird das Gefah-
renpotential in den Lagerbereichen, aber auch in allen anderen Bereichen des Standor-
tes, minimiert.

Auswirkungen

Gemal den gesetzlichen Vorgaben wurden fir den Evonik-Standort Dossenheim Stor-
fallszenarien ermittelt und analysiert. Die Analyse und Beurteilung dieser Szenarien hat
ergeben, dass unter Berlicksichtigung der am Standort vorhandenen Schutzmalinah-
men daraus am Standort Dossenheim kein Storfall geman Storfallverordnung resultieren
wulrde”.

,S0llte ein Ereignis trotz der am Standort vorhandenen Schutzmalinahmen zu einem
Storfall fihren (sogenannte "Dennoch-Storfalle™), werden bei einem dennoch eintreten-
den Storfall, wie im standorteigenen Alarm- und Gefahrenabwehrplan mit den Behoérden
abgestimmt, geeignete MalRnahmen ergriffen, um die Auswirkungen auf die Umgebung
so gering wie moglich zu halten. Darlber hinaus wurde zur allgemeinen Gefahrenab-
wehr aulerhalb des Werksgelandes vom zustandigen Landratsamt des Rhein-Neckar-
Kreises in Abstimmung mit Evonik ein externer Alarm- und Gefahrenabwehrplan erstellt,
der das Vorgehen seitens der 6ffentlichen Rettungsbehorden vorgibt.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans verursacht keine Veranderung des oben
beschriebenen gegenwartigen Zustandes. Allein die Anderung des Bebauungsplans
fuhrt nicht zu Umgestaltungen des Betriebsgelandes der Evonik, sondern ermdglicht der
Evonik lediglich, in Zukunft Szenarien zu entwickeln, die begrenzten vorhandenen Fla-
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chen effizienter zu nutzen. Jede klnftige konkrete Planung zur Veranderung der vor-
handenen Flachen unterliegt, wie auch bisher, gesetzlich geregelten Genehmigungsver-
fahren, in denen die individuellen Anderungsplane im Detail eingehend bezuiglich ihres
Gefahren- und (Larm-)Belastigungspotentials von den zustédndigen Behérden analysiert,
bewertet und genehmigt oder untersagt werden. Dies umfasst selbstverstandlich auch
das Stoérfallpotential. Auch mdgliche kinftige Planungen missen so realisiert werden,
dass unter Berlcksichtigungen von SchutzmalRnahmen kein Storfall eintreten kann. So-
mit verandert sich das Umweltbelang Stor- und Unfallrisiko durch die geplante Anderung
des Bebauungsplans nicht erheblich.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN VORGENANNTEN UMWELTBELANGEN

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich in
unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusam-
menhange zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Natur-
haushaltes, die so genannten Umweltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung
von Bbden zwangsweise zu einem Verlust der Funktionen dieser Bdéden, wozu bei-
spielsweise auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Dadurch erhéht sich
wiederum der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Auf diese Wechselwirkungen wurde bei den einzelnen Schutzgiitern im Einzelnen ein-
gegangen.

ZUSAMMENFASSENDE ZU ERWARTENDE AUSWIRKUNGEN

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch ¢ Immissionsbelastung, insbesondere durch Ver- .
kehrslarm

e Verlust und Neugliederung der Struktur des
Erholungsraumes

o Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache —_—
Pflanzen und ¢ Flacheninanspruchnahme °
Tiere
e Lebensraumverlust fur Tierarten °
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiege- R
lung, Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
e Beschleunigung des Wasserabflusses ®
o Verlust von Oberflachenwasserretention
Luft und | e Verénderung des ortlichen Kileinklimas durch
Klima zuséatzliche Uberbauung und Bodenversiegelung —

(Verlust /Verringerung der Freiflachen)

Stand: 10.11.2025

q
PLANUNGSBURO .l-:]
MANDLE



4.12

5.1

Teil Il der Begrindung: Umweltbericht
Gemeinde Dossenheim, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siid, 4.Anderung*

Landschaft e Veranderung und Neustrukturierung des Land-
schaftsbildes

Kultur  und e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern

Sachguter
Stor- und | e Potenzielle Auswirkungen durch Betriebsstorun- _
Unfallrisiko gen und Unféalle

e e schr erheblich / e maRig erhebliche Auswirkungen / == nicht erheblich

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Ohne die geplante Bebauungsplananderung wiirde das Plangebiet weiterhin der bishe-
rigen Nutzung unterliegen. Die Flachen wirden weiterhin ihre bisherige, bereits einge-
schrankte, Funktion fir die Umweltbelange Wasser, Boden, Klima / Luft, Landschaft,
Mensch / menschliche Gesundheit, Biotop- und Artenschutz sowie ihre Funktion als
Naherholungsflache erflllen.

GEPLANTE MABRNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG DER NACH-
TEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Mit der Planung sind die bereits dargestellten voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berilicksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs.
3 BauGB i.V. m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geplante bauleitplanerische Entwicklungen zu beurteilen und Aussagen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu verringern und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung
von Teilflachen soweit méglich innerhalb bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen. Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung
werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt und anschlieRend durch die auf die
jeweiligen betroffenen Umweltbelange bezogene MalRnahmenempfehlungen konkreti-
siert.
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Gefahrenabwehr beim deklarierten
Storfallbetrieb.

Umweltbe- Vermeidung Verringerung
lange
Mensch Technische Vorkehrungen zum

Schutz vor Immissionen.

Beachtung der Vorgaben zur

Pflanzen, Tiere
und ihre biolo-
gische Vielfalt

Die Rodung von Geholzen muss
aullerhalb der Vegetationszeit in
der Zeit von 01.10. bis 28./29.02.
erfolgen. Die Maligaben zu Ro-
dungszeitpunkten entsprechen den
artenschutzrechtlichen Empfehlun-
gen und dienen der Vermeidung

artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande.

_Unbefestigte Flachen sind in
moglichst geringem Umfang in

Anspruch zu nehmen - Baustel-
leneinrichtungsflachen sind nach
Méoglichkeit auf versiegelten Fla-
chen einzuplanen.

Vermeidung einer signifikanten
Erhéhung von Vogelschlag an
Glasbauteilen sind grofe Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen
ausgeschlossen bzw. erfolgt eine
Risikominimierung durch Folierung
und Druck auf die Glasflachen..

Artenschutz: Die Festsetzung zur
Verwendung insektenfreundlicher
und abstrahlungsarmer Leuchtmittel
erfolgt zur Minimierung von Stérwir-
kungen beim Umweltbelang Arten
und Biotope (Stérwirkung nachtakti-
ver Insekten). Im Zuge der Beleuch-
tung der Betriebsflachen und bei
Beleuchtungen des AulRenraums an
Gebauden sind zur Schonung
nachtaktiver Arten insektenfreundli-
che und abstrahlungsarme Leucht-
mittel zu verwenden. Zu verwenden
sind Leuchten mit einer Wellenlange
< 540 nm und einer Farbtemperatur
< 2700 K mit insektenschonender
Bauweise. Die Lichtquellen sind
zudem so auszurichten, dass ein Ab-
strahlen nach oben sowie in die freie
Landschaft verhindert wird. Wo aus
Verkehrssicherheitsgrinden  keine
Dauerbeleuchtung notwendig ist,
sind Bewegungsmelder und/oder
Dammerungsschalter zu verwenden.
Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
Rungsanlagen genutzt werden, gart-
nerisch anzulegen und zu unterhal-
ten.

Boden

Anfallender Erdaushub (getrennt
nach Oberboden- und Unterboden)
hat nach Mdglichkeit im Baugebiet
zu verbleiben und ist dort wieder
zu verwenden bzw. einzubauen.
Uberschussiger, nicht kontaminier-
ter und kulturfahiger Ober- und
Unterboden ist bei Rekultivie-
rungsarbeiten, im Landschaftsbau
und eventuell auch zu zuladssigen
MeliorationsmalRnahmen in der
Landwirtschaft und ahnlichem zu
verwenden.

Stellplatze sind mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (z.B. Rasenpflaster)
herzustellen. Wasserundurchlassig
befestigte Grundstlicksflachen sind
auf ein Mindestmal} zu beschranken.
Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
Rungsanlagen  genutzt  werden,
gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.
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Umweltbe-
lange

Vermeidung

Verringerung

Bei Ausbau, Zwischenlagerung
und Einbau von Ober- und Unter-
boden sind die Hinweise der Infor-
mationsschrift des Ministeriums flr
Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahme* zu
beachten.

Unvermeidbare Belastungen des
Bodens  (Verdichtung, Vermi-
schung mit Fremdstoffen) sind
nach Beendigung der Baumafl-
nahme zu beseitigen. Die Bauar-
beiten sind so durchzufiihren, dass
eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

Verhaltensregeln wahrend des
Baubetriebes  (ordnungsgemale
Inspektion der Fahrzeuge, kontrol-
lierter Umgang mit gefahrlichen
Stoffen).

Unbefestigte Flachen sind in
moglichst geringem Umfang in
Anspruch zu nehmen - Baustel-
leneinrichtungsflachen sind nach
Moglichkeit auf versiegelten Fla-
chen einzuplanen.

Wasser

Verweis auf eine hochwasseran-
gepasste Bauweise.

Die Bauarbeiten sind so durch-
zuftihren, dass eine Verschmut-
zung des Grundwassers und des
Vorfluters ausgeschlossen bleibt.
Verhaltensregeln wahrend des
Baubetriebes  (ordnungsgemalie
Inspektion der Fahrzeuge, kontrol-
lierter Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen).

Stellplatze sind mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (z.B. Rasenpflaster)
herzustellen. Wasserundurchlassig
befestigte Grundsticksflachen sind
auf ein Mindestmal} zu beschranken.

Klima und Luft

Stellplatze sind mit wasserdurchlas-
sigen Belagen (z.B. Rasenpflaster)
herzustellen. Wasserundurchlassig
befestigte Grundstlicksflachen sind
auf ein Mindestmal} zu beschranken.

Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
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Umweltbe- Vermeidung Verringerung
lange

Bungsanlagen  genutzt werden,
gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Landschaft Die nicht Uberbauten Flachen sind,
sofern sie nicht als Gehflachen,
Zufahrten oder sonstige Erschlie-
fungsanlagen  genutzt werden,
gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Kultur und

Sachgiiter

GEPLANTE MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- § 9 Abs.1 Nr. 25a in Verbindung § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB - Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 — Baumpflanzung

Pflanzung von gebietsheimischen Laubgeholz- bzw. Obsthochstdmmen im Innenbereich
der bestehenden Gewerbeflachen in Abhangigkeit von der GréRe der Flursticke — Min-
destqualitat STU 18-20 bei Laubbaumen, STU 12-14 cm bei Obsthochstdmmen. Eine
fachgerechte Pflege und Ersatz bei Abgangigkeit sind zu gewahrleisten. Die im Plan
eingetragene Lage der Baumstandorte ist nicht bindend.

Laubgehoélzhochstimme
Empfohlene Mindestqualitat:
Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x v. m.B., 18-20 cm.

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Obsthochstamme

Bei der Auswahl fiir die nachfolgende Auflistung wurden bertcksichtigt:
o Pflegeextensitat, geringe Anfalligkeit, geringe Holzfrostempfindlichkeit
¢ Regional bedeutsame, bewahrte Sorten.

Stand: 10.11.2025
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Apfel: Bohnapfel

Berner Rosenapfel
Grahams Jubildumsapfel
Boskoop

Jakob Fischer
Spatblihender Wintertaffetapfel
Teuringer Rambour
Effringer Kurzstiel

Gelber Berlepsch
Gelbmdstler
Oberosterreicher Weinbirne
Grine Jagdbirne
Stuttgarter GeilRhirtle

Birnen:

Zwetschgen und Pflaumen:
Hauszwetschge
Grol3e Griine Reneklode
Mirabelle aus Metz
WainuB

Gehrers Rambour
Hauxapfel

Welschisner

Josef Musch

Salemer Klosterapfel
Schoner aus Nordhausen
Kumpfenapfel

Gelber Bellefleur

Schweizer Wasserbirne
Palmischbirne
Mollenbusch

Hafer- oder Gebirgszwetschge
Nancy-Mirabelle

Pflanzgebot 2 — Anlage freiwachsender Hecken

Im Bereich der in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebotsflache sind 2-(3)-
reihige freiwachsende Hecken aus gebietsheimischen, fruchttragenden Strauchern zu
pflanzen, der Abstand der Gehdlze sollte ca. 120 cm betragen. Hierbei sind fir die He-
ckenpflanzung 80% der Strauchgehdlze als verpflanzte Straucher 60-100 cm Hohe, 20%
als Solitarstraucher 150-200 cm Hoéhe zu pflanzen. Die einzelnen Straucharten sind in
Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. Zur Erhaltung werden langfristi-
ge Pflegemalnahmen im Bereich der Geholzpflanzung vorgeschlagen: Gehdlzpflege
durch ,Auf-den-Stock-setzen® von ca. 25% des Bestandes in Zeitabstanden von 5-6 Jah-
ren, so dass die jeweiligen Teilabschnitte ca. alle 20-24 Jahre gepflegt werden. Die an
die Hecke angrenzenden Krautsaumbereiche sind durch abschnittsweise und zeitlich
versetzte Mahd 1 x jahrlich langfristig zu pflegen; der Einsatz von Diinge- und Pflanzen-

schutzmitteln ist nicht zulassig.

Baumarten: Heister 2 x v. 100-150 cm (5% d. Gesamtsttickzahl)

Acer campestre - Feldahorn
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120 cm bzw. Sol. 150-200 cm)

Crataegus monogyna

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

- Eingriffliger WeiBdorn

Stand: 10.11.2025
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Rosa arvensis - Kriech-Rose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Im Rahmen der 4.Anderung des Bebauungsplans ist weiterhin eine Grundflachenzahl
mit 0,8 festgesetzt, der Umfang der Verkehrsflachen ist gleich geblieben. Somit ist da-
von auszugehen, dass sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet nicht wesentlich ver-
andern wird.

Im Rahmen der der 3.Anderung des Bebauungsplans 2008 erfolgte nach Osten eine
Verbreiterung der Flache mit inhaltlicher Erweiterung der geplanten Feldheckenpflan-
zung durch Pflanzung von Laubgehdélzhochstammen.
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Abbildung 11: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siid, 3.Anderung”
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Gemeriung  Dozzenhem

Bebauungsplan

Gewerbegebiet Sad
4, Anderung

Entwurf1.3

e
o
e
N

Abbildung 12: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siid, 4.Anderung”

Mit der 4.Anderung des Bebauungsplans wird zur Eingriinung ein flachiges Pflanzgebot
mit einem Gesamtumfang von 2.005 m? festgesetzt, das neben einer Feldheckenpflan-
zung auch die Pflanzung von Laubgehdlzhochstammen vorsieht.

Weiterhin erfolgt im Ostteil des Plangebiets die Festsetzung zur Pflanzung von Laub-
baumen — insgesamt 15 Stiick.

Zusatzlich erfolgt als MaRnahme zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes eine wei-
tere Festsetzung fur die Pflanzung von Laubgehdlzhochstdmmen im Bereich der GE-,
GEe- bzw. GI-Flachen.

ZUSATZLICHE ANGABEN

TECHNISCHE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde auf folgende
Fachdaten zurlickgegriffen, die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts beriick-
sichtigt wurden:

¢ Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar. Sat-
zungsbeschluss am 27.September 2013.

¢ Flachennutzungsplan Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim.

Stand: 10.11.2025 —
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¢ Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg: Daten des Daten- und Kartendiens-
tes zu § 33 - Biotopen, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Natur-
denkmalen, FFH-Mahwiesen, NATURA 2000-Gebieten des Landkreises Rems-
Murr-Kreis.

¢ Landesanstalt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Daten des LGRB-
Kartenviewers.

¢ Wasser- und Bodenatlas Baden-Wirttemberg
+ Geowissenschaftliche Ubersichtskarte Baden-Wiirttemberg

¢ Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010):
,verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Aner-
kennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter MalRnahmen zur Kompensation
von Eingriffsfolgen (OKVO).

¢ Leitfaden fir Planungen und Gestattungen ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit der LUBW — Heft 23.

+ Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®.
LUBW (2013).

Ansonsten sind keine Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei der Nutzbarmachung von innerértlich Potenzialen war die Gemeinde in den letzten
Jahren sehr erfolgreich, so konnten diverse innerértlichen Bereiche / Baullcken einer
neuen oder zusatzlichen baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Dies soll mit dieser Pla-
nung grundsatzlich in Bezug auf eine Nachverdichtung vorhandener Bauflachen fortge-
fuhrt werden.

Die sonstigen im Ort und besonders im Ortskern potentiell noch theoretisch vorhande-
nen Baumaoglichkeiten auf den Freiflachen, welche sich fur eine Nachverdichtung eignen
wurden, kdnnen leider trotz gemeindlicher Anstrengungen aufgrund der anderweitigen
Eigentimerinteressen derzeit nicht aktiviert werden oder eignen sich nicht fur gewerbli-
che Ansiedlungen (Emissionskonflikte, Abstande, Verkehrsanbindung etc.).

Das gemeindliche Ziel ist, auch diese Flachen sukzessive einer Nachverdichtung und
entsprechenden baulichen Nutzung zuzufuhren, sobald diese eigentumsrechtlich zur
Verfugung stehen.

Alternative zu dieser Nachverdichtung ware daher nur die Ausweisung von weiteren
Gewerbeflachen im Auflenbereich, was weitgehend reduziert oder vermieden werden
soll.

Stand: 10.11.2025 —
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BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELT-
UBERWACHUNG

Nach § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Kommunen als Trager der Planungshoheit die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unter
unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswirkungen zu verstehen,
die nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Kommunen kénnen dabei neben eigenen Uberwachungsmalnahmen insbesondere
auch Informationen und UberwachungsmaRnahmen der Umweltfachbehérden nutzen.

Folgende Monitoring-MaRnahmen sind geplant:

*  Auswertung von Umweltinformationen aus Uberwachungsmafinahmen der zustan-
digen Umweltfachbehérden,

+ Kenntnisnahme maoglicher Informationen von sachkundigen Spezialisten.

¢ Die Ausfihrung der AusgleichsmalRnahmen wird durch die Kommune erstmalig ein
Jahr nach Durchfihrung der BaumalRnahmen und erneut nach weiteren 3 Jahren
durch eine Ortsbesichtigung Uberprtift.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Konkrete Wiinsche mehrerer in diesem Gebiet ansassiger Unternehmen in Bezug auf
eine Nachverdichtung bzw. Erweiterungen ihrer Betriebsstandorte im Gebiet stellen die
Basis fiir die geplante 4.Anderung des Bebauungsplans dar. Dariiber hinaus ist es das
kommunalpolitische Ziel der Gemeinde, vorrangig die Innenentwicklung zu starken und
Baulicken zu schlieRen umso den Flachenverbrauch insbesondere im AufRenbereich
einzudammen.

Ziel der Planung ist es, in diesem Bereich eine zweckorientierte, verdichtete Bebauung
zu ermoglichen und eine sehr gute und vertragliche Einbindung in das Ortsbild / Ge-
samtsituation zu erhalten. Daruber hinaus sollen die bisherigen Festsetzungen optimiert
bzw. vereinfacht und flexibler gestaltet werden.

Das Plangebiet liegt im sidwestlichsten Teil der Gemeinde Dossenheim an den Stral3en
.,Gerhart-Hauptmann-StraRe®, ,Daimlerstral’e”, ,Dieselstralte”, ,Benzstralle“, ,Bosch-
strale” und ,Gutenbergstralle®. Westlich und sddlich schlieBen der ,MUhlbach* bzw. die
L 531 sowie die Gemarkungsgrenze zu Heidelberg an. Nach Osten grenzt der Bebau-
ungsplan ,Sportgebiet” mit den entsprechenden diversen Sportanlagen an.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eine selbstandige Bebauungsplanande-
rung, welche im Normal- / Regelverfahren aufgestellt wird. Aufgrund der Ansassigkeit
der Fa. Evonik im Plangebiet, die als Storfallbetrieb eingestuft ist, kann kein beschleu-
nigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Stand: 10.11.2025 —
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Die Gemeinde Dossenheim liegt an der groRradumigen und regionalen Entwicklungsach-
se Heidelberg — Weinheim und ist dem hochverdichteten Kernraum zugeordnet. In der
Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar ist das Gebiet
als bestehende ,Siedlungsflache Gewerbe" dargestellt. Der Planung stehen somit keine
Belange der Raumordnung entgegen. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der
Planbereich als Gewerbeflache dargestellt. Die Zielsetzungen dieser Plananderung ent-
sprechen somit der Flachennutzungsplanung, weshalb dieser Plan als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann. Das gesamte Plangebiet liegt in-
nerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Sud“ aus dem Jahre
1976 einschlieRlich seiner 3 vorangegangenen Anderungen 1984 + 1985 + 2008.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte Biotope (§ 30
BNatSchG / § 33 NatSchG) sowie Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete,
FFH-Mahwiesen) sind von dieser Planung nicht direkt betroffen. An das Plangebiet an-
grenzend sind Biotopverbundflachen mittlerer Standorte ausgewiesen. Der Planbereich
liegt innerhalb der Schutzzone 11IB des Wasserschutzgebiets ZV GWV Eichelberg, Wil-
helmsfeld, WSG-Nr. 226.042 und der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes WGV Lob-
dengau, Ladenburg, WSG-Nr. 226.044. Es gelten daher die jeweiligen Regelungen der
geltenden Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Zonen 1lIB. Der 6stliche Planbereich
dstlich der Boschstrale liegt in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ 100)
(ca. 2,8 ha), der sudlichste Teil am Muhlbach in einem Hochwasserrisikogebiet (HQ ext-
rem) (zus. ca. 0,5 ha) des Muhlbachs.

Im Planungsgebiet ist aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzung ein hoher
Versiegelungsgrad vorhanden, es sind nur wenige Strukturen zur Ein- und Durch-
grinung des Gebiets vorhanden. Im norddstlichen Teil sind Flachen vorhanden, die als
Kleingarten genutzt werden.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich der geologischen Einheit Ldss (Lo) —
charakterisiert durch: ,Schluff, schwach feinsandig,, meist kalkreich, pords, umgeschich-
tet, gelblich.“ Teilweise oberflachennah entkalkt, verlehmt und braun (L&sslehm, mit
Ubergangen zu FlieRerde). Der 6stliche Teil des Plangebiets sowie die siidlich und sud-
westlich angrenzenden Bereiche liegen innerhalb der geologischen Einheit ,Holozane
Abwasserablagerung® (gha).

Eine Bewertung des Ausgangszustands wurde fur den Umweltbelang Boden nach dem
Leitfaden fur Planungen und Gestattungen ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit* der LUBW — Heft 23 konnte nicht vorgenommen werden, da keine entspre-
chenden Daten vorliegen. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird gewerblich ge-
nutzt, die wenigen Freiflachen sind anthropogen Uberpragt).

Innerhalb des Planungsgebietes ist kein FlieRgewasser vorhanden. Westlich und sudlich
des Planbereichs verlaufen der Humpelsgraben bzw.Muahlbach.

Stand: 10.11.2025 —
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Das Plangebiet kann als Gewerbe- bzw. Industrie-Klimatop eingestuft werden. Diese
sind aufgrund des hohen Anteils an versiegelten Flachen durch Warmeinseleffekt, ge-
ringe Luftfeuchtigkeit, erhebliche Windfeldstérung und erhdhte Emissionen gekenn-
zeichnet. Bei intensiver Aufheizung am Tag bildet sich auch nachts eine deutliche War-
meinsel aus, die am Boden befindlichen Luftmassen sind erwarmt, trocken und mit
Schadstoffen angereichert. Die wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen haben eine ge-
wisse Bedeutung fiir die Frischluftproduktion bzw. Schadstofffilterung.

Im Planungsbereich ist bei der Umsetzung der Planung eine zusatzliche Versiegelung
nur bedingt zuldssig, womit Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen durch Verdichtun-
gen oder Umlagerungen auftreten kdnnen, da fiir die festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete eine Versiegelung nach WHG nur in einzelnen Ausnahmefallen moglich ist.
Grundsatzlich gilt ein Versiegelungsverbot fir Uberschwemmungsgebiete (siehe WHG
§78, Absatze 4 und 5).

Im Planungsgebiet ist die Evonik Operations GmbH ansassig — sie betreibt in Dossen-
heim mit ca. 200 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern eine chemische Produktion mit der
gesamten dafur bendtigten Infrastruktur. GemaR den gesetzlichen Vorgaben wurden fur
den Evonik-Standort Dossenheim Storfallszenarien ermittelt und analysiert. Dabei wer-
den sowohl vernlnftigerweise nicht auszuschlieliende Szenarien, als auch verninftiger-
weise auszuschlie®ende Szenarien beurteilt. Die Analyse und Beurteilung dieser Szena-
rien hat ergeben, dass daraus am Standort Dossenheim kein Storfall gemafR Storfallver-
ordnung resultieren wirde. Bei einem dennoch eintretenden Storfall werden, wie im
standorteigenen Alarm- und Gefahrenabwehrplan mit den Behdérden abgestimmt, geeig-
nete MalRnahmen ergriffen, um die Auswirkungen auf die Umgebung so gering wie mdog-
lich zu halten. Dartber hinaus wurde zur allgemeinen Gefahrenabwehr aufRerhalb des
Werksgelandes vom zustandigen Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises in Abstim-
mung mit Evonik ein externer Alarm- und Gefahrenabwehrplan erstellt, der das Vorge-
hen seitens der 6ffentlichen Rettungsbehdrden vorgibt.

Kinftige konkrete Planungen zur Veranderung der vorhandenen Flachen unterliegen wie
auch bisher gesetzlich geregelten Genehmigungsverfahren, in denen die individuellen
Anderungsplane im Detail eingehend beziiglich ihres Gefahren- und (Larm-) Bel&sti-
gungspotentials von den zustandigen Behdrden analysiert, bewertet und genehmigt oder
untersagt werden. Dies umfasst selbstverstandlich auch das Storfallpotential, so dass
unter BerUcksichtigung von SchutzmafRnahmen kein Stérfall eintreten kann.

Durch zahlreiche Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen kdnnen die Eingriffe re-
duziert werden, z.B.

¢ Die Rodung von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung muissen aulierhalb der
Vegetationszeit in der Zeit von 01.10. bis 28./29.02. erfolgen.

o Artenschutz: AufRenbeleuchtungen (Hof- und Stralenbeleuchtungen etc.) werden
mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insekten-
freundlichen Beleuchtung ausgestattet (Farbtemperatur bis ca. 2.700 Kelvin.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind zahlreiche grinordnerische Malinahmen zur Ein-
und Durchgriinung des Baugebietes festgesetzt.

Bearbeitung:
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