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3.

Begrindung

3.0 Fldchennutzunaosplan

Die Gemeinde Dossenheim hat bereits im Jahre 1965 mit den ersten
Planungsarbeiten zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes begon-—

nen und das Anh8rungsverfahren teilweise durchgefiihrt.

Bedingt durch die in Aussicht gestandene Gebietsreform wurde das
Verfahren jedoch nicht zum AbschluBl gebracht, sondern bis zum Er-

gebnis der Gebietsreform zurlickgestellt.

Schon in diesen ersten Planungsliberlegungen war der Plangebiets-
bereich "GBewerbegebiet - 5Ud" als gewerbliche Bauflé&che dargestellt
bzw. ausgewiesen. lediglich der Bereich westlich der PlanstraBe II

war hiervon ausgeklammert.

Im Zuge der Planfeststellung des Autobahnzubringers Nord und eines
eingeleiteten Flurbereinigungs-Verfahrens, das vor dem AbschluB
steht, wurde dieser Bereich ebenfalls in den Fldchennutzungsplan-

entwurf und in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Planungskonzeption wurde nach Absprache mit den beteiligten
Stellen und Behdrden in dem sich zur Zeit in der Offenlage befind-

lichen Fléchennutzungsplan—EnfwurF verbindlich festoesetzt.
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3.1 Lage des Plangebjietes:

3.2

3.3

Das Plangebiet "Gewerbegebiet Siid" mit einer GrdBe von
ca. 10,5 ha liegt im Slidwesten der Gemeinde Dossenheim,
zwischen dem Autozubringer-Nord im Westen und dem
angrenzenden Sportgebiet im Osten. Diese Fl&che icst im
Fléchennutzungsplan—Entwuff der Gemeinde Dossenheim als
Gewerbegebiet dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich ist aus dem zeichnerischen
Teil ersichtlich.

Bestehende Situation:

3.21 Topograpie: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
ebenes Geldnde, das auf einer HOhe von
ca. 107 m iiber NN liegt.

1

3.22 Bebauung: Das Plangebiet ist, abgesehen von 8 ver-
schiedenartigen Gewerbebetrieben, die ver-
einzelt sich bereits angesiedelt haben,
unbebaut. '

3.23 Verkehr: Das Plangebiet wird zur Zeit ausschlieflich
iiber die bereits teilweise ausgebaute Plan-
straBe I erschlossen. Diese PlanstraBe findet
im Osten AnschlufR an die vorhandene Bebauung
des Bereichs "Dossenheim-S5id".

3.24 Fldchen- Abgesehen von den bis jetzt gewerblich

nutzung: genutzten Grundstlicken werden die Rest-
flichen mehr oder weniger landwirtschaft-

lich mit rﬁéklaufiger Tendenz genutzt.

Planungsursachen:

Entsprechend den Eintragungen des sich zur Zeit im Verfahren
befindlichen Flidchennutzungsplans Dossenheim ist im Bereich
des Plangebiets eine Konzentrierung von Gewerbebetrieben

vorgesehen. Bereits vorhandene Versorgungseinrichtungen

wie der Hauptsammler entlang der Planstrafe I bieten
giinstige Voraussetzungen fiir eine Erschliefiung des Plan-
gebiets.

Ansitze hierzu bilden die vorhandenen Betriebe, deren An-
siedlung bereits in den 60er Jahren begann (Technochemie).
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Neben einer Verbesserung der finanziellen Situation der

Gemeinde soll durch die Schaffung von neuen Arbeitspldtzen

insbesondere der Pendlerverkehr entlastet werden.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Voraussetzung, die

zur Ansiedlung entsprechender Gewerbebetriebe notwendig ist.

3.4 Planung:

3.41

3.42

3.43

Stddtebauliche Gliederung/Bebauung:

Die Ausweisung von {iberbaubaren Grundstilicksfldchen wurde
bei Berilicksichtigung der verschied?nartigen Anspriiche

an Baugeldnde bei Gewerbebetrieben grofziligig vorgenommen.
Die GeschoBSzahl wurde mit max. 2 Vollgeschossen festge-
legt. Neben den Gewerbeanlagen k6nnen Wohnungen £lir Be-
triebsinhaber und Bereitschaftspersonal ausnahmsweise zuge-

lassen werden. Im Plangebietsbereich n&rdlich der Plan-

"straBe I wurde aus stddtebaulichen Griinden festgesetzt,

daB in einem bestimmten Grundstiicksteil nur Wohnungen

errichtet werden diirfen.

Als Pufferzone wurde im Osten des Plangebiets zum an-
grenzenden Sportgebiet die bereits vorhandene land-
wirtschaftlich genutzte Fldche festgesetzt.

FlieBender / ruhender Verkehr: s

Das Plangebiet "Gewerbegebiet-Sid" wird von der Plan-
straBe I aus erschlossen. Diese PlanstraBe setzt sich nach
Osten zu fort, erschlieft zugleich das angrenzende Sport-
gebiet und hat Anschluf an die siidliche Ortserweiterung
Dossenheims. Die innere Erschliefung erfolgt iber die
PlanstraBe II.

In Fortsetzung der Planstrafe III soll auf Gemarkung
Heidelberg ein spdterer Anschluf an die geplante

Querspange Zubringer Heidelberg—NordJund damit eine unmitte

bare Anbindung an das liberdrtliche Verkehrsnetz erfolgen.

Strom— und Gasversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt iiber das bestehende Leitungs-
netz. der Badenwerk AG mittels Verkabelung. '

Der Bau einer Trafostation, deren Standort im Bebauungs-

plan festgelegt ist, wurde bereits durchgefiihrt. Die

o/
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Linienfiihrung der Planstrafe III erfordert eine
Verlegung dieser Station nach Westen. Evtl. noch
notwendig werdende Trafostationen werden innerhalb
der baulichen Anlagen err%yhtet. Die rechtliche Vor-
aussetzung hierzu bildet der Abs. 6.4 der schrift-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes;

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist in ab-

sehbarer Zeit nicht vorgesehen.

3.44 Trink- und L&schwasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und L&sch-
wasser erfolgt {iber das entsprechend auszubauende Lei-
tungsnetz. Ein Wasserversorgungs-Entwurf, der das Plan-
gebiet beinhaltet, ist bereits in Auftrag gegeben.und )
wird in absehbarer Zeit dem Wasserwirtschaftungsart zur
Begutachtung vorgelegt.

3.45 Abwasserbeseitigung:

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt ibker
den bereits vorhandenen Hauptsammler, der Anschluf hat

an die Zentralkl&dranlage in Heidelberg.

Grundstiicksneuordnung:

Der Bebauungsplan enthdlt einen Vorschlag filir eine mSgliche
Parzellierung. Das Geldnde befindet sich zur Zeit Uberwiegend
in Privatbesitz.

Eine Zuteilung und Neuordnung der verschiedenen Baugrundstlicke

soll im Rahmen einer Umlegung vorgenommen werden.
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3.7 Kosten der ErschlicBungsenlagen des Plangebistess .

.Gewerbegebiet SU

d

3,71 Aushaukosten:
Projokt:

.

Planszgaﬁe t

Kanal

Wasser
Fehrbahn
?uﬁweg
Standlcuqhten

311 1fm x 120 DM’

_2.349,m2 .x 6o DM
930 m© x 3o DM

-—— e e i e e e S

.9 x 8oo DM

PlanstraBe II

Projekt:
Kanal
Wasser
Fshrbahn
FuBweg
Stardleuchten

Projekts

260 1fm x 120 DM

260 1fm x Bo DM

2

1.820 m x 6o DM
1. 100 m2 x. 3o DM
7 x Boo DM

PlanstraBe III

Kanal

Wasser
Fahrbahn
FuBﬁeg
Stﬂndl;ushten

Projekts

Z2o0 1fm x 120 OM*

200 1fm x 8a DM

1.200 m2 x ,60 DM
Soo0 m2 x 3o DM
6 x Boo DM

PlanstraBe IV

Kanal

Yasser
Fehrbahn
Fubweg
Standleuchten

130 1fm x 120 DM
13c 1fm x Bo DM
1.300 mz x 6o DM

a4 x 8oa DM

Projekt: _
Kanal
Rasser
Fahrbahn
FuBweg
Btandleuchtan

Wege

1.520 m x 4o DM

Summe (Ubertxag):

+ Sonstiges:

Gereindes  --.

Dossenheim

e ——————————

238.3cc 04

33.000 DM

——— !

5.600 DM

236.2c0 D

24,000 D

16 .000 D4

.72 .000 DM

15.000 DM

4,800 DM

ca.

131,800 Ui

15.606 Dik

1o.400 DM, .

78.000 DM

3.200 DM

107.200 D&

6o, o M

5.700 DM

780,000 DM
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Plangebietsgrdsge:
davon Nettobauland

Erschliefungskosten:

./. 10 % Gemeindeanteil:ca.

Restsumme:

ca-.lo 615....ha

ca. 780.000,-- DM
78.000,-—- DM
ca. 702.000,-- DM

Anliegerkosten (geschdtzt) je gm Nettobauland ...8;77.DM/gn

uniti
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