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1 Allgemeines

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das bisher zugrunde liegende und im
Lageplan zum Bebauungsplan zeichnerisch dargestellte stadtebauliche Planungs-
konzept grundsétzlich beibehalten und nur im Bereich des Flurstickes 7805 (Be-
triebsgeléinde der Evonik Technochemie GmbH) fortgeschrieben und modifiziert
werden.

In diesem Zuge sollen allerdings fir das gesamte Plangebiet die textlichen Festset-
zungen an die derzeit giltigen Rechtsgrundlagen angepasst, tberflissige bzw.
doppelte Festsetzungen gestrichen und andere durch moderne und zweckdienliche
Regelungen ersetzt werden, ohne jedoch die Grundziige der bisherigen Planung
wesentlich zu berthren. Des Weiteren soll sich die Zulassigkeit von baulichen Nut-
zungen, im Besonderen die Zulassigkeit von groBflachigem Einzelhandel, nun nach
den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 richten.

Hierzu werden aus Grinden der Praktikabilitét und der Gleichbehandlung fur das
Gesamigebiet alle bisherigen textlichen Festsetzungen aufgehoben und insgesamt
durch die neuven Regelungen ersetzt.

Fur den siidlichen Bereich des Flst. 7805 sollen durch die Plan&nderung die stédte-
baulichen und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen vertraglichen
Um- bzw. Neubau einer Forschungs- und Produktionsanlage der dort anséssigen
Firma geschaffen werden.

Besonders bericksichtigt wird dabei die Sicherung einer nachhaltigen stédtebauli-
chen Entwicklung, allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Belange der Wirtschaft wie
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

1.2  Konkrete Plananderungen

Folgende Anderungen wurden im Wesentlichen vorgenommen:

Gesamtgebiet

e Aufhebung der Gestaltungsvorschriften zu Kniestock, Sockel- und Trauthéhe
¢ Aufhebung von Geschoss- und Baumassenzahlen
e Neuregelung der Einfriedungen

e Einfohrung einer Ausnahmen zur Uberschreitung der max. Gebé&udehshe fir un-
tergeordnete Werbeanlagen oder fir Solar- und Photovoltaikanlagen um bis zu
20m

e Anpassung / geringfigige Erweiterung des Geltungsbereichs am Ost- / Sidrand
an die aktuelle Gemarkungs- / Flursticksgrenzen

e neue Rechtsgrundlage for bauliche Nutzung der Grundsticke: BauNVO 1990
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Elst. 7805

o Authebung der Unterteilung nach G117/ GI 2

e Avufhebung der Einschréinkung, dass im ehem. Gl 2 keine genehmigungsbedurf-
tigen Produktionsanlagen sowie Verarbeitung und Lagerung von Stoffen, welche
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (Stérfallverordnung) unterliegen, zulassig
sind.

e Optimierung und Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksfléche (Baufenster)
an die aktuellen Flursticksgrenzen sowie an eine sinnvolle Nutzung und an die
vorhandene Bebauung

e Authebung der max. zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen
e Erhdhung der max. Geb&udehdhe im sidlichen Teil des Gl von 10 m auf 13 m

e Einfohrung einer Ausnahme im Gl zur Uberschreitung der max. Geb&udeh&he
for notwendige untergeordnete technische Aufbauten (Fahrstihle, Treppenaut-
géinge, Loftungs- und Klimageréte, etc.) um bis zu 4,0 m

e Ersetzung der am Ostrand ehem. ausgewiesenen Landwirtschaftsflache durch
Gewerbefléche mit Pflanzgeboten (Anpflanzung von B&umen und Stréuchern)

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung und GréBe

Um eine sinnvolle und homogene Abgrenzung des Gewerbe- / Industriegebietes zu
erhalten, wurden aufgrund von Anderungen im Liegenschaftskataster die Grenzen
des Geltungsbereichs geringfigig auf die aktuellen Katastergrenzen angepasst,
ohne dass damit beachtliche Auswirkungen fur die betroffenen Bereiche zu erwar-
ten sind.

Der Geltungsbereich wurde im sidlichen und 8stlichen Bereich (sieche Lageplan zur
3. Anderung) an die aktuelle Gemarkungs- bzw. Flursticksgrenzen angepasst.

Neu einbezogen wurde eine kleine Flache am Stdrand des Gebietes, welche durch
die Neugestaltung der Flursticksgrenzen dem Grundstiick 7805 zugeschlagen wur-
de. Im Gegenzug wurde am Dstrand aufgrund der Verschiebung der Flursticks-
grenzen ein schmaler Streifen aus dem Geltungsbereich genommen.

Die Anderungen im zeichnerischen Teil beziehen sich ausschlieBlich auf das Flur-
stick 7805.
Dieser Teil umfasst eine Fléche von rund 21.150 m? und gliedert sich in ca. 10.250

m? Gewerbe- und ca. 10.900 m? Industrieflache.

Im Norden Uber der Gerhart-Hauptmann-StraBe grenzt der Bebauungsplan ,Dos-
senheim Sid” an. Dieser weiBt for die benachbarten Bereiche Gewerbeflachen aus.

Am Sudrand grenzt die Gemarkungsfléche von Heidelberg an das Plangebiet an.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen als Gewerbe- / Industriegebiet sowie die Einschrén-
kung der Betriebsart im Gl wurden beibehalten.

Der Ausschluss von ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen orientiert sich an den
vorhandenen und zukinftigen Nutzungen sowie an den stédtebaulichen Zielsetzun-
gen des Gebietes. Die davon betroffenen Nutzungen werden als stérend oder un-
vertréiglich angesehen und sind deshalb nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Auf die Festsetzungen von Trauf-, Sockel- und Kniestockh&hen kann in Gewerbe-
oder Industriegebieten verzichtet werden, da die Anforderung an die Gestaltung
der Gebdude hier nicht so hoch anzusehen ist.

Die Hdhenlage und Héhe der baulichen Anlagen ist durch die max. Geb&udehéhe,
bezogen auf die néchstgelegene ErschlieBungsstraBe ausreichend definiert.

Die max. zul@ssige Anzahl von Vollgeschossen bleibt im Bestandsbereich bestehen,
im Bereich von Flst 7805 wurde auf eine Festsetzung verzichtet.

Die Festsetzungen von Geschossfléichen- und Baumassenzahl sind zusétzliche bzw.
doppelte Regelungen zur Beschréankung der Geb&audekubatur und wurden deshalb
aufgehoben.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl wurde unverandert beibehalten.

Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise (o) mit Abstand zu den Grundsticksgrenzen
dient u. a. dem Brandschuiz, der Beltftung, der Belichtung und den nachbarlichen
Interessen sowie der stadtebaulichen Gestaltung, weshalb sie unveréndert beibe-
halten wurde.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern

Zur Eingrinung und Abschirmung und als Ausgleich fir die wegfallende Landwirt-
schaftsfléche sowie als harmonischer Ubergang in die freie Feldlage wurde am
Gebietsrand eine Bepflanzung aus Béumen und Stréuchern vorgeschrieben.

Ortliche Bauvorschriften

Um ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und Landschaftsbild zu erhalten,
wurden gewisse gestalterische Kriterien festgelegt. Sie orientieren sich an den bis-
herigen Festsetzungen und Zielen der Bebauungsplanung.

02.01.08 / 15.04.08 / 27.05.2008 -4 -



Gemeinde Dossenheim Begrindung
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud” - 3. Anderung

4  Altlasten / Bodenverénderungen / Grundwasserschéden

Das Firmengelénde der Fa. evonik / Technochemie ist unter der Objekinummer
04285-000 im Altlastenkataster als Standort mit schédlicher Bodenverénderung er-
fasst. Durch bisherige ErkundungsmaBnahmen wurden Belastungen des Bodens und
des Grundwassers mit leichtfluchtigen Halogenkohlenwasserstoffen und leichiflich-
tigen aromatischen Kohlenwasserstoffen festgestellt. In Teilbereichen wurden be-
reits SanierungsmaBnahmen wie Bodenaustausch und Bodenluftabsaugungen
durchgefthrt. Der Grundwasserschaden wird derzeit an mehreren Grundwasser-
messstellen erkundet, welche auch zukinftig bendtigt und erhalten bleiben mussen.
Die Lage der Messstellen ist im Lageplan dargestellt.

Bei Eingriffen in den Untergrund mit Bodenaushub ist grundséatzlich mit entsor-
gungsrelevantem Aushubmaterial zu rechnen. Neben Bodenverunreinigungen in-
nerhalb von Produktionsbereichen kénnen ebenfalls Verunreinigungen durch De-
fekte im Schmutzwasserkanalsystem nicht ausgeschlossen werden.

Eine Versickerung von Oberflachenwéssern innerhalb der Bestandsfléche ist auf-
grund potentieller Bodenverunreinigungen ohne vorherige ErkundungsmaBnahmen
nicht realisierbar.

Samtliche BaumaBnahmen, die mit Bodenaushubarbeiten verbunden sind, sind an-
zuzeigen und durch ein fachkundiges Ingenieurbiro gutachterlich zu begleiten.
Bodenverunreinigungen / Auffillungen sind getrennt auszuheben und die Verwer-
tung / Untersuchungsumfang ist abzustimmen.

KFZ - Parkplatzflachen sollten wasserundurchléssig ausgebildet werden. Bei Versi-
ckerungsfléchen muss der Boden nachweislich schadstofffrei sein.

Die Grundwassermessstellen im Gebiet sind zu sichern und dirfen nicht zerstért
oder beeintréchtigt werden.

5 Wesentliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse for die Umsetzung der ge-
nannten Ziele. Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstinde der bisher im
Gebiet oder in der Umgebung des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Men-
schen.

Betriebliche Anderungen sowie Neuansiedlungen unterliegen ggf. einer Beurteilung
u. a. nach TA Larm / TA Luft bzw. dem Bundesimmissionsschutzgesetz (Stérfallver-
ordnung). Dies bedeutet, dass die Einhaltung der hieraus resultierenden Anforde-
rungen sowohl zu einer bestehenden als auch zu einer zukinftigen schutzbedirfti-
gen Bebauung innerhalb und auBerhalb des Gebietes gem&B der Art der baulichen
Nutzung durch geeignete Nachweise (z.B. Gutachten) zu belegen sind.

Ein wesentlicher Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht, womit eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht notwendig werden.
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EINLEITUNG

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeftihrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung werden im nachfolgenden Umweltbericht
gemaB der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
festgehalten und bewertet.

1.1 Kurzdarstellung der Planungsinhalte und Planungsziele

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle bisherigen textlichen
Bebauungsvorschriften und die ortlichen Bauvorschriften des gesamten Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Siid"“(einschlieBlich der 1. und 2. Anderung) aufgehoben
und auBer Kraft gesetzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das bisher zugrunde liegende und im
Lageplan zum Bebauungsplan zeichnerisch dargestellte stadtebauliche Planungs-
konzept grundsatzlich beibehalten und nur im Bereich des Flurstiickes 7805 (Betriebs-
gelande der Evonik Technochemie GmbH) fortgeschrieben und modifiziert werden.

In diesem Zuge sollen allerdings fiir das gesamte Plangebiet die textlichen Fest-
setzungen an die derzeit glltigen Rechtsgrundlagen angepasst, uberfllssige bzw.
doppelte Festsetzungen gestrichen und andere durch moderne und zweckdienliche
Regelungen ersetzt werden, ohne jedoch die Grundziige der bisherigen Planung
wesentlich zu berthren. Des Weiteren soll sich die Zuldssigkeit von baulichen
Nutzungen, im Besonderen die Zuldssigkeit von groBflachigem Einzelhandel, nun nach
den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 richten.

Hierzu werden aus Griinden der Praktikabilitdt und der Gleichbehandlung fiir das
Gesamtgebiet alle bisherigen textlichen Festsetzungen aufgehoben und insgesamt
durch die neuen Regelungen ersetzt.

Fir den sldlichen Bereich des Flst. 7805 sollen durch die Plananderung die
stddtebaulichen und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen vertraglichen
Um- bzw. Neubau einer Forschungs- und Produktionsanlage der dort ansdssigen
Firma geschaffen werden.

Besonders berticksichtigt werden dabei die Sicherung einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung, allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Belange des Umwelt-
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schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Belange der Wirtschaft
wie Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Art des Gebiets

Das Baugebiet ,Gewerbegebiet Sud" 3. Anderung wird als
Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (GI) gemaR
Plandarstellung Anderungen  im
zeichnerischen Teil beziehen sich ausschlieBlich auf das
Flurstiick 7805 mit einer Flache von 21.150 m2 und gliedert
sich in 10.250 m?2 10.900 m?2

Industriegebiet.

ausgewiesen. Die

Gewerbe und ca.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet im Siiden des Gemeindegebietes Dossenheim
liegt sudlich der Gerhard-Hauptmann-StraBe bzw. des
Bebauungsplangebiets suad®, das als
Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Die westliche Begrenzung
bildet die BoschstraBe, die 6stliche die Gutenbergstrale bzw.
weitere gewerbliche Nutzung. Nach Siiden schlieBt die
Gemarkungsflache Heidelberg an.

Das Plangebiet wird insgesamt durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes begrenzt.

,Dossenheim

Art und MaB der

Bebauung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Gebiet
als Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (GI)
ausgewiesen.

Als MaB der zulissigen Uberbaubarkeit wurde die Grund-

flachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt liber die
bestehenden Anschliisse und ist von der 3.Anderung nicht
tangiert.

Umfang des Vorhabens
und Angaben zum
Bedarf an Grund und

Boden

Geplante Nutzung Flachengrof3e im

Bebauungsplan

(m2)
Gewerbegebiet (GE) 10.246
Industriegebiet (GI) 10.885
Gesamtflache Geltungsbereich
21,131

Bebauungsplan

Stand: 27.05.2008




Gemeinde Dossenheim

Seite 5 von 19

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siid® 3.Anderung — Anlage zur Begriindung: Umweltbericht

2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBER@'EORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgliter Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzglter
Berlicksichtigung finden miissen (siehe nachfolgende Tabelle). Insbesondere im

Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Ausprégungen und Strukturen auf der

einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes
eine besondere Rolle als Funktionstréger Ubernehmen. Deren Funktionsfahigkeit ist
unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und

gegebenenfalls weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind zu beachten:

Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen TA
Larm 1998 DIN 18005

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensver-
héltnisse fiir die Bevolkerung ist ein aus-
reichender Schallschutz notwendig, dessen Verr-
ingerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stddtebauliche MaBnahmen in Form

von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.
Bundesnaturschutz- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch
gesetz die Erholung in Natur und Landschaft
herausgestellt.
Tiere und Bundesnaturschutz- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
Pflanzen gesetz / eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Naturschutzgesetz Menschen auch in Verantwortung fur die
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Schutzgut | Quelle Zielaussage
Baden-Wirttemberg kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
zu  entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhauhaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,
s die Tier- und Pflanzenwelt einschiieBlich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
» die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
der Erholungswert von  Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu beriicksichtigen.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie der
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
e die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich  erheblicher  Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz) zu beriicksichtigen.
FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen.
VogelSchRL Schutz und Erhaltung s&mtlicher wild lebender,
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.
Boden Bundesbodenschutzge | Ziele des BBodSchG sind
setz inkl. e der langfristige Schutz des Bodens
Bundesbodenschutz- hinsichtlich ~ seiner ~ Funktionen  im
verordnung Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundiage und —raum fiir Men-
schen, Tiere, Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Ein-
wirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fiir Natur- und Kultur-
geschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schéadlichen
Bodenveranderungen,

e Vorsorgereglungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen,

o die Forderung der Sanierung schédlicher
Bodenveranderungen und Altlasten sowie
dadurch  verursachter  Gewasserverun-
reinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Widernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden. AuBerdem dirfen landwirtschaftlich,
als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen AusmaB flir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Zusatzliche  Anforderungen  entstehen  des
Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur
erheblich mit umweltgefahrdenden  Stoffen
belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Na-
turhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeid-
barer Beeintrachtigungen ihrer 06kologischen
Funktionen.

Landeswassergesetz
Baden-Wiirttemberg
inkl. Verordnungen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch

Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane  sowie  Berilicksichtigung  von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Luft

Bundesimmissions-

schutzgesetz inkl.

Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie
der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch

Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Klima

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

Schutz, Pflege, Gestaltung und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fiir seine Erholung (vgl. § 1 NatSchG BW).

Baugesetzbuch

Berlicksichtigung der ,Verantwortung fir den
Klimaschutz® sowie Darstellung klimaschutz-
relevanter Instrumente.

Landschaft

Bundesnaturschutz-
gesetz / Naturschutz-
gesetz Baden-
Wirttemberg

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung.
Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane und Anwendung der
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- und
Sachgiiter

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen
der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -
entwicklung. Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.

Bundesnaturschutz-
gesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —
landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart, sowie der Umgebung geschiitzter oder
schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenk-
malern, sofern dies fiir die Erhaltung und Schon-
heit des Denkmals erforderlich ist.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG
Nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

3 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDES
UND DER UMWELTMERKMALE NACH § 1, ABS. 6, NR. 7 BAUGB UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend flir das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere  Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Planung versehene
Veranderung des Umweltzustandes, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich
bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet.

3.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit bzw. ihr Wohibefinden zu subsumieren (siehe auch gesetzliche Ziele,
Kapitel 1.2). Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansassigen
Bevolkerung sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die
Regenerationsmaoglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu berticksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
+ die Erholungsfunktion.

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Rand der Gemarkung Dossenheim und umfasst
eine Gesamtflache von 21.150 m2, die sich in 10.250 m2 Gewerbe- und 10.900 m?
Industriegebiet unterteilt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das bisher
zugrunde liegende stédtebauliche Planungskonzept grundsatzlich beibehalten und nur
im Bereich des Flurstlickes 7805 (Betriebsgelande der Evonik Technochemie GmbH)
fortgeschrieben und modifiziert werden.

Fur den sidlichen Bereich des Flst. 7805 sollen durch die Plananderung die
stadtebaulichen und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen vertraglichen
Um- bzw. Neubau einer Forschungs- und Produktionsanlage der dort ansassigen
Firma geschaffen werden.
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Um eine sinnvolle und homogene Abgrenzung des Gewerbe- / Industriegebietes zu
erhalten, wurden aufgrund von Anderungen im Liegenschaftskataster die Grenzen des
Geltungsbereichs geringfuigig auf die aktuellen Katastergrenzen angepasst, ohne dass
damit beachtliche Auswirkungen fiir die betroffenen Bereiche zu erwarten sind.

Mit der Neuregelung der textlichen Festsetzungen wurden die bisherigen
Festsetzungen als Gewerbe- / Industriegebiet sowie die Einschrankung der Betriebsart
im GI beibehalten. Der Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
orientiert sich an den vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen sowie an den
stadtebaulichen Zielsetzungen des Gebietes. Die davon betroffenen Nutzungen
werden als storend oder unvertraglich angesehen und sind deshalb nicht zulassig.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 wurde unverandert beibehalten. Somit
ergibt sich durch die Plananderungen keine Erhchung des Anteils an versiegelten
Flachen.

Zur Eingrinung und Abschirmung und als Ausgleich fiir die wegfallende Landwirt-
schaftsflache sowie als harmonischer Ubergang in die freie Feldlage wurde am
Gebietsrand eine Bepflanzung aus Baumen und Strauchern vorgeschrieben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstdnde der bisher im Gebiet oder in der
Umgebung des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Menschen. Betriebliche
Anderungen sowie Neuansiediungen unterliegen ggf. einer Beurteilung u. a. nach TA
Larm / TA Luft bzw. dem Bundesimmissionsschutzgesetz (Storfallverordnung). Dies
bedeutet, dass die Einhaltung der hieraus resultierenden Anforderungen sowohl zu
einer bestehenden als auch zu einer zukiinftigen schutzbedirftigen Bebauung
innerhalb und auBerhalb des Gebietes gemaB der Art der baulichen Nutzung durch
geeignete Nachweise (z.B. Gutachten) zu belegen sind.

3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer
Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund (siehe auch gesetzliche Ziele,
Kapitel 1.2). Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume mit besonderen
Funktionen fur Tiere und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten zu sehen.
Daraus abgeleitet sind zu berticksichtigen:
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3.3

3.4

+ die Biotopfunktion,
+ die Biotopvernetzungsfunktion.

Eine besondere Rolle spielen dariiber hinaus besonders geschiitzte Gebiete, u. a. die
vorhandenen bzw. potentiellen FFH- und Vogelschutz-Gebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB sowie die biologische Vielfalt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB im Sinne des oben genannten Schutzgedankens.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 21.150 m2, die sich in 10.250 m?
Gewerbe- und 10.900 m2 Industriegebiet unterteilt. Im Plangebiet sind keine
Schutzgebiete oder nach § 32 NatSchG geschiitzten Biotope vorhanden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 wurde unveréndert beibehalten. Somit
ergibt sich durch die Plandnderungen keine Erhéhung des Anteils an versiegelten
Flachen, zur Eingrinung des Plangebietes und als Ausgleich fir die wegfallende
Landwirtschaftsflache sowie als harmonischer Ubergang in die freie Feldlage wurde
am Gebietsrand eine Bepflanzung aus Baumen und Strauchern vorgeschrieben, womit
eine Erhaltung der vorhandenen Gehdlzbestande gewahrleistet ist.

Im Osten des Planungsgebiets wurde im Rahmen der Anpassung des
Geltungsbereichs an die aktuellen Gemarkungs- bzw. Flurstlicksgrenzen eine bisher
als Landwirtschaftsfliche ausgewiesene Teilflache als Pflanzgebot innerhalb der
Gewerbeflache festgesetzt. Dies wird sich positiv auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere auswirken.

Wahrend der Bauphase kdnnte es zu einer Belastung der Biotope durch Schadstoffe
sowie einer Beunruhigung bzw. Vertreibung von Tieren durch Larm und
Baubewegungen kommen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Umfeld sind keine entsprechenden Gebiete vorhanden.

Schutzgut Boden

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das bisher zugrunde liegende
stadtebauliche Planungskonzept grundsatzlich beibehalten und nur im Bereich des
Flurstiickes 7805 (Betriebsgeldnde der Evonik Technochemie GmbH) fortgeschrieben
und modifiziert werden.
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Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 21.150 m?, die sich in 10.250 m?2
Gewerbe- und 10.900 m2 Industriegebiet unterteilt. Durch die Realisierung des
Bebauungsplanes werden bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen, die
Festsetzung der Grundflachenzah! von 0,8 wurde unverandert beibehalten. Somit
ergibt sich durch die Plandnderungen keine Erhéhung des Anteils an versiegelten
Flachen.

Im Osten des Planungsgebiets wurde im Rahmen der Anpassung des
Geltungsbereichs an die aktuellen Gemarkungs- bzw. Flurstlicksgrenzen eine bisher
als Landwirtschaftsflache ausgewiesene Teilflache als Pflanzgebot innerhalb der
Gewerbeflache festgesetzt. Dies wird sich tendenziell positiv auf das Schutzgut Boden
auswirken.

Das Firmengelande der Fa. Evonik / Technochemie ist unter der Objektnummer
04285-000 im Altlastenkataster als Standort mit schadlicher Bodenverdanderung
erfasst. Durch bisherige ErkundungsmaBnahmen wurden Belastungen des Bodens
und des Grundwassers mit leichtfliichtigen Halogenkohlenwasserstoffen und
leichtfliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen festgestellt. In Teilbereichen
wurden bereits SanierungsmaBnahmen wie Bodenaustausch und Bodenluftab-
saugungen durchgefihrt. Bei Eingriffen in den Untergrund mit Bodenaushub ist
grundsatzlich mit entsorgungsrelevantem Aushubmaterial zu rechnen. Samtliche
BaumaBnahmen, die mit Bodenaushubarbeiten verbunden sind, sind anzuzeigen und
durch ein fachkundiges Ingenieurbiiro gutachterlich zu begleiten. Bodenverun-
reinigungen / Aufflllungen sind getrennt auszuheben und die Verwertung /
Untersuchungsumfang ist abzustimmen. KFZ - Parkplatzflachen sollten
wasserundurchlassig ausgebildet werden. Bei Versickerungsflachen muss der Boden
nachweislich schadstofffrei sein.

3.5 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden bereits versiegelte Flachen in
Anspruch genommen, die Festsetzung der Grundflaichenzahl von 0,8 wurde
unverandert beibehalten. Somit ergibt sich durch die Plananderungen keine Erhdhung
des Anteils an versiegelten Flachen.

Das Firmengelande der Fa. Evonik / Technochemie ist unter der Objektnummer
04285-000 im Altlastenkataster als Standort mit schadlicher Bodenverdnderung
erfasst. Durch bisherige ErkundungsmaBnahmen wurden Belastungen des Bodens
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und des Grundwassers mit leichtfllichtigen Halogenkohlenwasserstoffen und
leichtfilichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen festgestellt. In Teilbereichen
wurden bereits SanierungsmaRnahmen wie Bodenaustausch und Bodenluft-
absaugungen durchgefiihrt, Der Grundwasserschaden wird derzeit an mehreren
Grundwassermessstellen erkundet, welche auch zukinftig bendtigt und erhalten
bleiben miissen. Die Lage der Messstellen ist im Lageplan dargestellt. Bei Eingriffen in
den Untergrund mit Bodenaushub ist grundsatzlich mit entsorgungsrelevantem
Aushubmaterial zu rechnen. Neben Bodenverunreinigungen innerhalb von
Produktionsbereichen kénnen ebenfalls Verunreinigungen durch Defekte im
Schmutzwasserkanalsystem nicht ausgeschlossen werden.

Eine Versickerung von Oberflachenwéssern innerhalb der Bestandsflache ist aufgrund
potentieller Bodenverunreinigungen ohne vorherige ErkundungsmaBnahmen nicht
realisierbar.

KFZ - Parkplatzfidchen sollten wasserundurchldssig ausgebildet werden. Bei
Versickerungsflachen muss der Boden nachweislich schadstofffrei sein.

Die Grundwassermessstellen im Gebiet sind zu sichern und diirfen nicht zerstort oder
beeintrachtigt werden.

3.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Bioklimatische Potential beinhaltet die klimatische Leistungsfahigkeit der
Landschaft, bestimmte Schutz- und Regenerationsfunktionen im Hinblick auf das
Wohlbefinden der Menschen und die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen zu erfiillen. Von Bedeutung flir das Klimapotential sind die voneinander zu
trennenden Aspekte:

» klimatische Regenerationsfunktion (Frischiuft- und Kaltiuftentstehungsgebiete sowie
entsprechende Abflussbahnen)

« klimatische Schutzfunktion (Bereiche, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur,
Topographie und Lage Immissionsschutz bewirken -  Luftreinhaltung,
Larmminderung).

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden bereits versiegelte Flachen in
Anspruch genommen, die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 wurde
unverandert beibehalten. Somit ergibt sich durch die Planénderungen keine Erhéhung
des Anteils an versiegelten Flachen mit entsprechenden Auswirkungen auf das
Mikroklima. Durch den hohen Anteil an versiegelten Fléchen ist die Bedeutung fir die
Kalt- und Frischluftproduktion insgesamt gering.
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Die vorhandenen Gehdlzstrukturen haben eine Bedeutung fiir die Frischluftproduktion
bzw. Schadstofffilterung. Am Gebietsrand wurde eine Bepflanzung aus Baumen und
Strauchern vorgeschrieben, womit eine Erhaltung der vorhandenen Gehdlzbestdande
gewahrleistet ist.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass betriebliche Anderungen sowie Neuansiedlungen
ggf. einer Beurteilung u. a nach TA Larm / TA Luft bzw. dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (Storfallverordnung) unterliegen. Dies bedeutet, dass
die Einhaltung der hieraus resultierenden Anforderungen sowohl zu einer
bestehenden als auch zu einer zukiinftigen schutzbediirftigen Bebauung innerhalb
und auBerhalb des Gebietes gemaB der Art der baulichen Nutzung durch geeignete
Nachweise (z.B. Gutachten) zu belegen sind.

Die zukiinftige Zulassigkeit von Solaranlagen ist bei tatsachlicher Umsetzung positiv

fur das Klima im Sinne der CO,-Minimierung zu sehen.

Wahrend der Bauphase kann es vorlibergehend zu verstarkten Staub- und Schad-
stoffemissionen kommen, die jedoch unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen im

Umfeld vermutlich keine erheblich hoheren Werte erreichen wird.

3.7 Schutzgut Landschaft

Der Planungsbereich ist vorwiegend durch die groBflachige gewerbliche Nutzung
gepragt, Gehdlzbestande zur Ein- / Durchgriinung sind vorhanden.

Mogliche Veranderungen fiir das Landschaftsbild ergeben sich durch die Erhdhung der
maximalen Gebaudehohe von 10,0 auf 13,0 m und Festsetzung von Ausnahmen zur
Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe fiir notwendige untergeordnete
technische Aufbauten im GI bzw. fiir untergeordnete Werbeanlagen sowie Solar- oder
Photovoltaikanlagen.

3.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Entlang der Flurstiicksgrenze 7805 verlauft eine Gashochdruckleitung mit
begleitendem Kabellehrrohr fiir Mess- und Steuerkabel. Die Leitung auf Flurstiick
7805 ist im Grundbuch dinglich gesichert. Das Leitungsrecht wird in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Weiterhin bestehen keine Erkenntnisse, dass sich innerhalb des Plangebietes
Bodendenkmale oder sonstige besondere Kultur- und Sachgiiter befinden oder
auBerhalb des Planungsgebietes beeintrachtigt werden.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Grundsatzlich filhrt die Uberbauung von Bbden zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu beispielsweise auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zadhlt. Dadurch erhéht sich wiederum der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung unterbunden wird. Diese Wechselwirkungen sind jedoch im
Planungsgebiet von untergeordneter Bedeutung, da mit der Bebauungsplananderung
keine grundsatzlichen Anderungen der vorhandenen gewerblichen Nutzung
verbunden sind, die beispielsweise insgesamt keine zusatzlichen
Flachenversiegelungen nach sich zieht (keine Erhohung der GRZ).

3.10 Zusammenfassende zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen durch Erheblichkeit
die 3.Anderung des Bebauungsplans

.Gewerbegebiet Siid™

Mensch ¢ Immissionsbelastung _
Pflanzen o Verlust von Teillebensraumen fiir Pflanzen und
und Tiere Tiere
+ Flachenversiegelung (GRZ 0,8 wird beibehalten)

Boden o Flachenversiegelung (GRZ 0,8 wird beibehalten) —_—
Wasser * Flachenversiegelung (GRZ 0,8 wird beibehalten) —_—
Luft und » Veranderung des &rtlichen Kleinklimas durch
Kii Uberbauung und Bodenversiegelung (GRZ bleibt —_—

sl bei 0,8)

Stand: 27.05.2008



Gemeinde Dossenheim Seite 16 von 19
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stid" 3.Anderung — Anlage zur Begrindung: Umweltbericht

3.11

Landschaft » Nur geringe Veranderung und Neustrukturierung —_
des Landschaftsbildes/Ortsbildes

Kultur und e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern

Sachgiiter

ee sehr erheblich / e erheblich / — nicht erheblich

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Bebauungsplananderung konnte der Notwendigkeit des erforderlichen Um-
bzw. Neubaus einer Forschungs- und Produktionsaniage einer ansassigen Firma nicht
entsprochen werden.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwdagung nach § 1 Abs. 7 zu
berlicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. § 1la Abs. 3 BauGB iV. m. § 21 BNatSchG die
Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch geplante bauleitplanerische
Entwicklungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintréchtigungen sind durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende
Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb des Gebietes
bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend
zusammengefasst dargestellt und anschlieBend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiiter bezogene MaBnahmenempfehiungen konkretisiert.

Schutzgiiter Vermeidung Verringerung Ausgleich
Schutzgut Einhaltung der An- Festsetzung von
Mensch forderungen der Massnahmen  zur

TA Ladrm / TA Luft / Anpflanzung  von

Bundesimmissionss Baumen, Strau-

chutzgesetz (s. chern und sonsti-

Begriindung). gen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25
BauGB.
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Klima und Luft

forderungen der
TA Larm / TA Luft /
Bundesimmissionss
chutzgesetz (s.

Schutzgiiter Vermeidung Verringerung Ausgleich
Schutzgut Erhaltung von Festsetzung von
Pflanzen und Biotopstrukturen Massnahmen zur
Tiere durch Festsetzung Anpflanzung von

im Bebauungsplan. Baumen, Strau-
chern und sonsti-
gen Bepflanzungen
§9 (1)Nr. 25
BauGB..

Schutzgut Beachtung der Hin- Festsetzung von
Boden weise zu Altlasten, Massnahmen  zur

Bodenveranderun- Anpflanzung  von

gen und Grundwas- Baumen, Strau-
serschaden (Punkt chern und sonsti-

4 der Begrtindung). gen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25
BauGB.

Schutzgut Beachtung der Hin- Festsetzung von
Wasser weise zu Altlasten, Massnahmen zur

Bodenveranderun- Anpflanzung von

gen und Grundwas- Baumen, Strau-
serschdden (Punkt chern und sonsti-

4 der Begriindung). gen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25
BauGB.

Schutzgut Einhaltung der An- Festsetzung von

Massnahmen zur
Anpflanzung von
Baumen, Strau-

chern und sonsti-

eines Leitungsrechts
im Bebauungsplan.

Begriindung). gen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25
BauGB.
Schutzgut Erhaltung von Festsetzung von
Landschaft Biotopstrukturen Massnahmen zur
durch Festsetzung Anpflanzung von
im Bebauungsplan. B&umen, Strau-
chern und sonsti-
gen Bepflanzungen
§ 9 (1)Nr. 25
BauGB.
Schutzgut Beachtung der
Kultur und Gashochdruckleitung
Sachgiiter durch  Festsetzung

Stand: 27.05.2008
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5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde auf
folgende Fachdaten zuriickgegriffen.

+ Daten zu § 32 Biotopen, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten,
NATURA 2000 Gebieten (LUBW).
+  Fachliche Stellungnahmen zu Altlasten

Zum Vorkommen bzw. zur Gefdhrdung von streng geschiitzten oder seltenen Arten
liegen keine Anhaltspunkte vor, so dass weitergehende Untersuchungen nach dem
derzeitigen Kenntnistand aus der Sicht der Kommune nicht notwendig sind.

Ansonsten sind keine Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

5.2 Prufung alternativer Planungsméglichkeiten

Mit der Bebauungsplananderung kann der Notwendigkeit des erforderlichen Um- bzw.
Neubaus einer Forschungs- und Produktionsanlage einer ansassigen Firma
entsprochen werden. Fiir den Betrieb ist keine gleichwertige Fléache vorhanden.

5.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Durchfiihrung der

Umweltiiberwachung

Nach § 4 ¢ BauGB (iberwachen die Kommunen als Trager der Planungshoheit die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der
Bauleitplanung  eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen
Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach Art und / oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren. Die Kommunen kdnnen dabei neben eigenen
UberwachungsmaBnahmen insbesondere auch Informationen und Uberwachungs-
maBnahmen der Umweltfachbehdrden nutzen.

Folgende Monitoring-MaBnahmen sind geplant:

+ Auswertung von Umweltinformationen aus UberwachungsmaBnahmen der
zustandigen Umweltfachbehorden,

+  Kenntnisnahme mdoglicher Informationen von sachkundigen Spezialisten.

Stand: 27.05.2008
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6 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle bisherigen textlichen
Bebauungsvorschriften und die ortlichen Bauvorschriften des gesamten Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Siid"(einschlieBlich der 1. und 2. Anderung) aufgehoben
und auBer Kraft gesetzt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll das bisher zugrunde liegende und im
Lageplan zum Bebauungsplan zeichnerisch dargestellte stadtebauliche Planungs-
konzept grundsétzlich beibehalten und nur im Bereich des Flurstiickes 7805 (Betriebs-
gelande der Evonik Technochemie GmbH) fortgeschrieben und modifiziert werden.

In diesem Zuge solien allerdings flir das gesamte Plangebiet die textlichen Fest-
setzungen an die derzeit giiltigen Rechtsgrundlagen angepasst, Uberfllssige bzw.
doppelte Festsetzungen gestrichen und andere durch moderne und zweckdienliche
Regelungen ersetzt werden, ohne jedoch die Grundziige der bisherigen Planung
wesentlich zu beriihren. Des Weiteren soll sich die Zuldssigkeit von baulichen
Nutzungen, im Besonderen die Zuldssigkeit von groBflachigem Einzelhandel, nun nach
den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 richten.

Fir den sldlichen Bereich des Flst. 7805 sollen durch die Plandanderung die
stddtebaulichen und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir einen vertraglichen
Um- bzw. Neubau einer Forschungs- und Produktionsanlage der dort ansassigen
Firma geschaffen werden.

Bei baulicher Realisierung kommt es zu keiner zusatzlichen Flachenversiegelung, da
die GRZ von 0,8 beibehalten wird. Mdgliche Veranderungen flir das Landschaftsbild
ergeben sich durch die Erhéhung der maximalen Gebaudehohe von 10,0 auf 13,0 m
und Festsetzung von Ausnahmen zur Uberschreitung der maximalen Gebdudehohe fiir
notwendige untergeordnete technische Aufbauten.

Weiterhin erfolgt eine Anpassung / geringfligige Erweiterung des Geltungsbereichs
am Ost- / Stidrand an die aktuellen Gemarkungs- / Flurstiicksgrenzen.

Durch Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen konnen die Eingriffe reduziert
werden. Das MaB der mdglichen Versiegelung wird durch die Festsetzung der so
genannten Grundflachenzahl von 0,8 beschrankt (GRZ bleibt unverandert).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich keine verbleibenden erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen aus stadtebaulicher, immissionsschutzrechtlicher
und landschaftspflegerischer Sicht zu erwarten sind.

Stand: 27.05.2008



