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Rechtsgrundlagen

- BauGB:

- BauNVO:

- LBO:

- PlanzV:

- GemO:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3785), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Marz
2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 578,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124).
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Ersetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Hinweis: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle innerhalb dieses Gel-
tungsbereiches liegenden zeichnerischen und planungsrechtlichen Festset-
zungen sowie Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Siid“ und dessen vorangegangener Anderungen vollstandig durch die
nachfolgenden Regelungen ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

1.1.1  Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Siehe Einschrieb und Einzeichnung im Lageplan.

GE: - Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
GEe: - eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 und § 6 Abs. 1 BauNVO)

Gl: - Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

1.1.2  Zuldssig sind:

GE: - Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke

GEe - Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke

die das Wohnen nicht wesentlich stéren (i.S.v. § 6 Abs. 1 BauNVO)

Gl: - Gewerbebetriebe aller Art in Verbindung zur Entwicklung chemischer Produk-
tionsverfahren und zur Herstellung organischer Produkte

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsener-
gie oder Windenergie,

- Lagerhauser, Lagerplatze
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1.1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

GE: -

GEe: -

Gl: -

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

keine

1.1.4 Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Folgende allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht zuldssig:

GE: -

GEe: -

keine
keine

offentliche Betriebe
Tankstellen

1.1.5 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zulassig:

GE: -

GEe: -

Gl: -

Vergnlgungsstatten

Vergnlgungsstatten
Tankstellen

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

1.1.6  Unzuldssigkeit von bestimmten Arten baulicher und sonstiger Anlagen
(§1Abs.5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

GE: -

GEe: -

Einzelhandel mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist un-
zulassig.

Einzelhandel mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist un-
zulassig.

Bauliche und sonstige Anlagen, die das Wohnen wesentlich stéren (i.S.v. § 6
Abs. 1 BauNVO), sind unzulassig.
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Gl - Einzelhandel mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist un-
zulassig.

- Es sind nur Gewerbebetriebe aller Art zur Entwicklung chemischer Produkti-
onsverfahren und zur Herstellung organischer Produkte, sowie Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie und Lagerhduser, Lagerplatze zulassig.

= Zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieser Festsetzung sind:

- Bucher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Buroartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Sportartikel

- Baby- / Kinderartikel

- Unterhaltungselektronik / Computer / Hifi / Elektroartikel / Leuchten
- Foto / Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Teppiche (ohne Teppichbdden), Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Haushaltswaren, Heimtextilien

- Musikalienhandel

- Uhren / Schmuck

- Spielwaren

- Kunst / Antiquitaten

- Schnittblumen

- Gesundheitsartikel / Sanitatswaren

» Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieser Festsetzung sind:

- Lebensmittel, Getranke
- Drogeriewaren, Kosmetikartikel

1.2  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

1. Hohenlage und Hbhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 und § 18 BauNVO)
2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

3. Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

1.2.1  Hohenlage und HOhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 3 und § 18 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

Die max. Gebaudehbéhe / Héhe baulicher Anlagen als Oberkante der Gebaude / bauli-
chen Anlage ist absolut in Meter Uber Normalhéhennull (m U. NHN) festgelegt.

Als maximale Gebaudehdhe / Hohe der baulichen Anlage wird festgesetzt:

Entwurf 2.2 — 09.02.2026 Seite 6 von 27



Gemeinde Dossenheim Textteil

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud, 4. Anderung‘

3

GE: 123,0 m 0. NHN / 124,0 m t. NHN
GEe: 124,0 m 4. NHN
Gl: 127,0 m 4. NHN

1.2.2  Grundflachenzahl (GR2)

(§ 19 Abs. 1 BauNVvO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

Als maximale Grundflachenzahl wird festgesetzt:

GE: 0,8
GEe: 0,8
Gl: 0,8
Ausnahme:

Uberschreitungen der GRZ kénnen als Ausnahme fiir mitzurechnende
bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (sonstige Nebenanla-
gen, Stellplatze, Zufahrten, Zugange etc. bzw. unterirdische Anlagen wie
Tiefgaragen etc.) bis zu max. 1,0 zugelassen werden.

Diese missen hoch wasserdurchlassig (breitfugiges Okopflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundener Schotter, Split etc.) bzw. erdiberdeckt
(mind. 30 cm) + intensiv begrunt hergestellt werden.

Als Ausgleich fur nicht erduberdeckte + intensiv begrunte Flachen ist
eine entsprechende Flache mit einer extensiven Dachbegrinung (Sub-
stratdicke mind. 10 cm) zu versehen oder je 50 m? ein hochstammiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Der resultierende mittlere Abflussbeiwert aller zuséatzlich befestigter / ver-
siegelter Flachen ohne ErdUberdeckung + intensiver Begrinung i.S. o.g.
Ausnahmeregelung darf im Durchschnitt / Mittel max. 0,6 ¥, gem. DWA
(Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.)
betragen.

Hinweis:

Beispiele von ublichen Abflussbeiwerten (material- und verlegeabhéngig)
gem. DWA-A 138 und ATV-DVWK-M 153 (Wm1s3):

- Asphalt, fugenloser Beton: 0,9
- Pflaster mit dichten Fugen: 0,75
- fester Kiesbelag: 0,6
- Pflaster mit offenen Fugen: 0,5
- lockerer Kiesbelag, Schotterrasen: 0,3
- Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine: 0,25
- Rasengittersteine: 0,15

1.2.3 Anzahl Vollgeschosse

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Als maximale Anzahl von Vollgeschossen (VG) wird festgesetzt:
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GE: I

GEe: I

Gl: keine

Ausnahme: Die max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse kann bis auf Ill erhéht wer-

den.

1.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

a abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO

Die Gebaude mussen im Sinne der offenen Bauweise mit seitlichem Grenz-ab-
stand errichtet werden.

Die max. Gebaudelange ist nicht beschrankt, sie ergibt sich aus den im Lage-
plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster).

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Ausnahmen: Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebaude
oder Gebaudeteile und sonstige bauliche Anlagen um bis zu 2,5 m zuge-
lassen werden, sofern keine Pflanzgebotsflachen oder Leitungsrechte be-
troffen sind und verkehrliche Belange (Sichtfelder etc.) nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

1.5  Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO)

a) Stellplatze
Keine Einschrankungen.

b) Garagen und Carports

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baufenster) zulassig.

Garagen, welche mit ihrer Zufahrt senkrecht zur StraBe errichtet werden, missen
einen Mindestabstand von 5,5 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Ausnahmen: Ausnahmsweise konnen diese auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baufenster) bzw. mit geringeren Abstanden zu den
Verkehrsflachen zugelassen werden, sofern verkehrliche Belange
(Sichtfelder etc.) nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Carports und parallel zur StraBe errichtete Garagen mussen zu
Grundstucksgrenzen von StraBen jedoch einen Abstand von mind.
1,5 m einhalten.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Ihre Gesamthéhe darf auBerhalb der Uberbaren Grundstucksflachen
(Baufenster) 3,0 m Uber dem jeweils nachstgelegenen, direkt angren-
zenden StraBenniveau (Randsteinhdhe an der Grundstiicksgrenze)
nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB / § 14 BauNVO)

Alle oberirdischen und untergeordneten Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO] kénnen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) gem. § 23 Abs. 5
BauNVO in einem Abstandsbereich von 1,5 m zu den Grundsttcksgrenzen von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe (Oberkante) von 0,8 m Uber dem jeweils
nachstgelegenen, direkt angrenzenden StraBenniveau (Randsteinhéhe an der Grund-
stlcksgrenze) zugelassen werden.

Ausnahmen: Ausnahmsweise kdnnen geringere Abstadnde und héhere Nebenanlagen
zugelassen werden, sofern verkehrliche Belange (Sichtfelder etc.) nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Ein- und Ausfahrten von Kraftfahrzeugen fur ErschlieBungszwecke (Wohn- und Gewer-
benutzungen etc.) sind an den im Lageplan gekennzeichneten Stellen unzulassig.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Zweckbestimmung Elektrizitat (Umspannstation der Energieversorgung).

Hinweis:  Sonstige Versorgungseinrichtungen kénnen als Nebenanlagen nach § 14

Abs. 2 BauNVO als Ausnahmen zulassen werden, auch wenn fiir sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

Griinflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

a) Private Grinflache
Nutzungszweck Kleingarten.
Je Grundstuck sind Nebenanlagen als Gebaude (gem. § 2 Abs. 2 LBO BW) (Gar-

ten- / Geschirrh(tten etc.) in Summe bis max. 40 m3 Nettorauminhalt und einer
Hohe von max. 3,0 m zuléssig.
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Alle sonstigen baulichen Anlagen wie befestigte Wege, gepflasterte Sitzplatze, Fla-
chen fur Spielgerate etc. sind inklusive der 0.g. Flachen fur Gebdude zusammenge-
rechnet auf max. 20 % der als privaten Grunflache festgesetzten Grundsttcksfla-
chen zulassig.

Ausnahmen: Ausnahmsweise kdnnen zusatzlich zu o.g. Gebauden weitere Ge-

wachshauser fur die Anpflanzung von Obst und Gemuse zugelassen
werden.

1.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Siehe Einzeichnung und Einschrieb im Lageplan.

Leitungsrecht (LR) zu Gunsten des jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zur Fihrung
und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Tiefwurzelnde Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens sind nicht zul&ssig.

1.12 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

a) Interne Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Boden

Der Oberboden innerhalb des Baufeldes und evtl. Lagerflachen ist vor Baube-
ginn fachgerecht abzutragen, seitlich zu lagern und nach der BaumaBnahme so-
weit wie sinnvoll moglich auf dem Baugrundstuck selbst wieder einzubauen.
AuBenbeleuchtung

AuBenbeleuchtungen (Hof- und StraBenbeleuchtungen etc.) sind mit einer den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundli-
chen Beleuchtung auszustatten (Farbtemperatur bis ca. 3.000 Kelvin).
Materialien

Schadstoffabgebende Dachdeckungen oder Fassadenverkleidungen aus Zink,
Blei, Kupfer etc. sind unzuléssig.

Amphibienschutz

Gullydeckel, Schachtabdeckungen, Licht- und Liftungsschachte sind mit klein-
tier- und amphibienschitzenden engmaschigen / engstrebigen Abdeckungen zu
versehen

Einfriedungen

Einfriedungen (Zaune etc. / ausgenommen StUtzmauern) mussen die Durchlas-
sigkeit fur Kleintiere (Igel, Amphibien etc.) im Bodenbereich bis zu einer Hohe
von mind. 0,1 m ermdglichen.

Wasserdurchlassigkeit von Befestigungen

PKW - Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléassig aus Dranbetonsteinen
(haufwerkporige Steine mit wasserdurchlassigen Hohlraumen), Sickerfugen-,
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Rasengitterpflaster oder Schotterrasen auf Kies-, Sand- oder Schotterbetten her-
zustellen, sofern keine sonstigen Belange (Altlasten etc.) entgegenstehen.

Hinweis: Innerhalb der Altlast-Objektfliche 04285-000 (Fist. 7805) sind KFZ-
Parkplatzfldchen i.d.R. wasserundurchldssig auszubilden.

Hinweis:  Stellplétze, Zufahrten und Umschlagplatze fiir LKW sowie gewerbliche
Umschlag- und Lagerplétze sind i.d.R. wasserundurchléssig herzu-
stellen und an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation anzuschlie-
Ben.

= Versickerungen

Aufgrund von diversen Altlastenverdachtsféllen und vermuteten Aufflllungen mit
unbekannten Materialien sind Versickerungen von Oberflachenwasser nur aus-
nahmsweise und nach entsprechender Prifung / Freigabe durch die Untere Bo-
denschutz- und Altlastenbeh6rde beim Landratsamt Heidelberg zulassig.

Hinweis:  Innerhalb der Altlast-Objektfliche 04285-000 (Fist. 7805) sind Nieder-
schlagswasserversickerungen in jeglicher Form aufgrund der beste-
henden Bodenkontaminationen i.d.R. unzulassig.

1.13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzgebot)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Hinweis: Abgehende Bepflanzungen sind innerhalb einer Vegetationsperiode ent-

sprechend zu ersetzen.

Hinweis: Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg (NRG)

a)

zu Pflanzabstanden etc. sind ebenfalls zu beachten.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Eingrinung des Baugebietes

Dauerhafte Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen und groBkronigen Baumen
gem. symbolischer Einzeichnung im Lageplan.

Verschiebungen der Bepflanzungen des Pflanzgebotes sind zulassig , sofern diese
mind. gleichwertig an anderer Stelle erfolgen und ékologische sowie gestalteri-
schen Belange (Gebietseingrinung etc.) nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Durchgrunung des Baugebietes

Pro angefangener 2.000 m2 Gewerbeflache ist ein standortgerechter heimischer
Laub- bzw. Obstgehoélzhochstamm (kein Nadelbaum) zu pflanzen.

Alternativ kann anstatt einer Baumpflanzung auch eine extensive Dachbegrinung
(Substratdicke mind. 10 cm) mit einer Flache von 100 m2 erfolgen.

Vorhandene und dauerhaft erhaltene Bepflanzungen sowie Bepflanzungen aus
dem Pflanzgebot 1 (Eingrinung am Gebietsrand) werden auf diese Anzahl ange-
rechnet.
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Ausfertigungsvermerk

Dossenheim, den 27.02.2026

David Faulhaber, Burgermeister
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2.1

211

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden

Stark glanzende oder stark reflektierende Materialien sind unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen mit grellem, bewegtem oder wechselndem Licht sind unzuldssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze
und der zulassigen Arbeits- oder Lagerflachen, sind als Grinflachen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Hierzu sind ausschlieBlich heimische (autochthone) Pflanzen zu verwenden.

Lose Material- und Steinschittungen bzw. flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schot-
tergarten etc. sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Spritzschutzstreifen mit ei-
ner Breite von max. 0,5 m, welche direkt angrenzend an die Gebaude verlaufen.

Hinweis: Eine Ableitung von Oberfldchenwasser von den Privatgrundstticken (Stell-
plétzen, Zufahrten etc.) auf die éffentlichen Verkehrsflachen ist unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen als Zaune oder Bepflanzungen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen (Baufenster) nur bis zu einer Hoéhe von 2,0 m zulassig.

Unterer Bezugspunkt an den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die jeweilige Hohe des
Randsteins / Rabatte der Verkehrsflache an der Grundsticksgrenze.

In allen anderen Bereichen zwischen den Baugrundstiicken oder zu 6ffentlichen Grin-
flachen das bestehende Geldnde an der Grundstlicksgrenze auf dem jeweils direkt an-
grenzenden Nachbargrundstuck.

Hinweis: Die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg (NRG),
insbesondere von Absténden zu landwirtschaftlich genutzten Grundstu-
cken, sind zu beachten.
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2.4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

a)

b)

Retentions- / Pufferzisternen

Bei Neubauvorhaben oder grundlegenden Erneuerungs- und UmbaumaBnahmen
u.a. der AuBenanlagen und Entwéasserungseinrichtungen ist je Baugrundstuck eine
Zisterne mit einem Volumen von mind. 2,0 m?3 je 100 m2 nicht extensiv begrtnter
Dachflache (Substratdicke mind. 10 cm) mit einem gedrosselten, permanent offe-
nen Abfluss zur Zwangsentleerung von 0,15 — 0,20 I/s je 100 m2 abflusswirksamer
Flache herzustellen, welcher an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen oder auf
dem Grundstuck selbst breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern
ist.

Dauerstauzisternen

Far das Nutzungsvolumen (Dauerstau fur hausliche Nutzungen, Gartenbewasse-
rung etc.) ist zusatzlich zu o0.g. Retentionszisternen bei Neubauvorhaben oder
grundlegenden Erneuerungs- und UmbaumaBnahmen u.a. der AuBBenanlagen und
Entwéasserungseinrichtungen mind. ein Volumen von 1,0 m3 je 1.000 m2 Grund-
stlcksflache vorzusehen.

Entsprechende / gleichwertige andere technische Lé6sungen zur Regenrickhaltungen /
Versickerung / Verdunstung etc. sind zulassig, sofern fir das Kanalnetz eine gleichwer-
tige Entlastung erreicht wird.

Hinweis: Es wird empfohlen Kombizisternen zu verbauen, welche im unteren, tiefer-

liegenden Teil ein entsprechendes Dauerstauvolumen fiir die hdusliche
Nutzung | Gartenbewésserung aufweisen und dariber im oberen Teil das
temporére Stauvolumen vorhalten, welches nach einem Regen durch den
standig offen zu haltenden, gedrosselten Ablauf langsam entleert und so-
mit beim néchsten starkeren Regenereignis zur Entlastung des Kanalnet-
zes wieder zeitweise angestaut wird.

Ausfertigungsvermerk

Dossenheim, den 27.02.2026

David Faulhaber, Burgermeister
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3  Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise
3.1 Duldungspflicht
Die Grundstuckseigentumer haben nach § 126 BauGB die Anbringung von StraBenbe-
leuchtungseinrichtungen und Verkehrsschildern zu dulden.
3.2 Artenschutz

GemanB § 39 BNatSchG sind in der Zeit zwischen 01. Marz und 30. September an den
im BNatSchG erfassten Baumen und Gehdlzen wesentliche Eingriffe oder Fallungen
verboten.

Vor einer Fallungen von bestehenden Baumen sind diese stets auf vorhandene Habitat-
potentiale (Astlécher, Baumspalten etc.) und das Vorkommen von evtl. dort lebenden
Tieren (VBgel, Fledermause, Insekten etc.) hin zu Gberprifen und bei einem positiven
Befund entsprechend geeignete Sicherungs- / SchutzmaBnahmen zu ergreifen bzw. der
Eingriff ist bis zum Verlassen der Tiere zu verschieben.

Bei Lichtschachten, Kellertreppen, Regenfallrohren und Luftungsrohren o. &. werden ent-
sprechende Vorkehrungen zum Schutz fur Insekten, Amphibien und andere Kleintiere
sowie an groBflachigen Glas- und Fensterflachen zur Gefahrenabwehr fur Vogel und Fle-
dermause empfohlen.

Um eine Betroffenheit von besonders und/oder streng geschutzten Tieren und / oder
deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten- und somit ein Auslésen von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden, mussen die jeweiligen Bau-
grundstiucke und / oder Gebaude vor jeglichem Eingriff (z.B. ErschlieBung, Baufeldrau-
mung bzw. -vorbereitung, Gebaudeabriss, - umbau, -erweiterung oder -neubau) recht-
zeitig und zu einem geeigneten Zeitpunkt auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beson-
ders geschutzter Arten (z. B. Vogel, Fledermause, Reptilien) untersucht werden, ggfs.
sind erforderliche MaBnahmen vorzusehen und entsprechend umzusetzen.

Die Begutachtung und ggfs. Festlegung geeigneter MaBnahmen hat durch eine fachlich
qualifizierte Person zu erfolgen.

Gegebenenfalls ist bei der Prifung auch ein gréBerer Untersuchungsbereich (als das ein-
zelne Baugrundstick) einzubeziehen, da bei den Verbotstatbestanden die dkologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang zu prufen sind.

Wird bei diesen Untersuchungen eine Betroffenheit von geschutzten Tier- oder Pflan-
zenarten oder eine Betroffenheit von deren Lebensstéatten festgestellt, so hat eine Ruck-
sprache zur weiteren Vorgehensweise mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
zu erfolgen.

Bei der Feststellung von artenschutzrechtlich relevanten Belangen kann es in der Folge
unter Umstédnden zu Bauverzégerungen kommen. Dies kann z.B. durch weitergehende
Untersuchungen, welche ausschlieBlich zu bestimmten Jahreszeiten méglich sind, her-
vorgerufen werden.

Eingriffe in Habitatflachen durfen erst erfolgen, wenn ein funktionsfahiger Ersatzlebens-
raum geschaffen wurde. Auch kénnen externe CEF-MaBnahmen an anderer Stelle erfor-
derlich werden, sofern diese auf dem Grundstlick selbst nicht méglich sind.
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3.3

3.4

Baugrund

Den privaten Bauherren wird die Erstellung einer objektbezogene Baugrunduntersu-
chung nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 sowie eine Baugrubenabnahme durch ein
privates Ingenieurbtro empfohlen.

Altlasten

Sofern Altlasten oder lokale Verunreinigungen des Baugrunds und / oder organolepti-
sche Auffalligkeiten im Zuge von ErschlieBungsarbeiten, Erdarbeiten oder bei generel-
len Eingriffen in den Untergrund bekannt werden, ist die zustandige Untere Boden-
schutz- und Altlastenbeh6rde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu
verstandigen. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Be-
darf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche SanierungsmaBnahmen sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu vollziehen.

Nach aktueller Prifung unseres Bodenschutz- und Altlastenkatasters (BAK) befinden
sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs acht Objekte, die als Altstandort (AS),
Unfall / Stérfall und Standort mit schadlicher Bodenveranderung (SBV) im Bodenschutz-
und Altlastenkataster erfasst sind.

Diese Angaben beruhen auf der Erhebung altlastverdachtiger Flachen im Rhein-Neckar-
Kreis (NISTE-Fortschreibung, Stand 2018) und dem aktuellen Stand des Altlastenkatas-
ters.

Obj.-Nr. 05042-000

Altstandort ,Kosmetikfabrik, Daimlerstr. 6", Grundsttck Flst.-Nr. 7741

Wirkungspfad Boden-Grundwasser (Vorklassifizierung): Handlungsbedarf A (Ausschei-
den) (BN 0)

Obj.-Nr. 06014-000
Altstandort ,Kfz-Werkstatt, Daimlerstr. 8", Grundsttick Flst.-Nr. 7753
Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Handlungsbedarf A (Ausscheiden) (BN 1)

Obj.-Nr. 08009-000
Altstandort , Tank stillgelegt, Dieselstr. 2", Grundstuck Flst.-Nr. 7754
Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Handlungsbedarf A (Ausscheiden) (BN 1)

Obj.-Nr. 05007-000

Altstandort ,Abfallentsorgungsfirma, Dieselstr. 3" Grundsttck Flst.-Nrn. 7781 und 7782
Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Handlungsbedarf B (Belassen) - Neubewertung bei
Anderung der Exposition (BN2)

Wirkungspfad Boden-Mensch: Handlungsbedarf B (Belassen) - Neubewertung bei An-
derung der Exposition (BN2)

Obj.-Nr. 05023-000

Altstandort ,,Automobil-Zuliefer-Betrieb, Benzstr. 3", Grundstlick Flst.-Nr. 7801
Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Handlungsbedarf A (Ausscheiden) - nach Sanie-
rung (BN 5)

Wirkungspfad Boden-Mensch: Handlungsbedarf B (Belassen) - nach Sanierung, Neu-
bewertung bei Nutzungsénderung (BN 5)
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3.5

ODbj.-Nr. 07408-000

Unfall / Stérfall ,GroBmarkt, Gerhart-Hauptmann-StraBe 39, Heizélschaden", Grundstlck
Flst.-Nr. 7798

Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Handlungsbedarf B (Belassen) - nach Sanierung,
Neubewertung bei Anderung der Exposition (BN 5)

Wirkungspfad Boden-Mensch: B (Belassen) - Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition
(BN 1)

Obj.-Nr. 08281-000

Altstandort ,Druckerei, Gutenbergstr. 1", Grundsttcke Flst.-Nrn. 7810 und 7810/1
Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Handlungsbedarf A (Ausscheiden) (BN 1)
Wirkungspfad Boden-Mensch: A (Ausscheiden) (BN 1)

ODbj.-Nr. 04285-000

Schéadliche Bodenveranderung ,Industriebetrieb, Gutenbergstr. 2", Grundstuck Flst.-Nr.
7805

Wirkungspfad Boden-Grundwasser: Handlungsbedarf S (Sanierung) (BN 3)

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Altlas-
tengesetzes (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Anfallender humoser Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und
vor Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Auf-
falligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die zustan-
dige Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
unverzuglich zu verstandigen.

- Erdarbeiten durfen nur bei trockener und frostfreier Witterung und gut abgetrockne-
tem Boden durchgefuhrt werden. Spéatestens, wenn der Boden eine breiartige Kon-
sistenz aufweist und beim Befahren Spurtiefen groBer 15 cm auftreten, sind die Ar-
beiten umgehend solange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger Bodenzustand vor-
herrscht. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung
vorgesehene Flachen moglichst nicht befahren werden.

- Bei allen BaumaBnahmen sind der naturliche Oberboden sowie der kulturfahige Un-
terboden gemaB DIN 18915 zu sichern. Humoser Oberboden (Mutterboden) und Un-
terboden sind getrennt auszubauen, in nutzbarem Zustand zu erhalten, vorrangig ei-
ner Wiederverwendung zuzufuhren und bis dahin getrennt zu lagern. Bevorzugt sind
die Oberbdden auf den Baugrundstiicken zwischenzulagern und dort im Rahmen
der GelandeauBengestaltung wieder einzubauen. Dadurch wird eine Verschlechte-
rung, Verbringung und ggf. Entsorgung der hochwertigen Boden vermieden.

- Als Bodenlager sind ordnungsgemaBe Mieten (getrennt noch Ober- und Unterbo-
den) vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahr-
leisten (Schutth6he max. 2m, Schutz vor Vernassung etc.).

- Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig auf den Baugrundsttcken zu be-
lassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial
verwenden). Sofern das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wiederein-
gebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geord-
neten Wiederverwertung zuzufuhren.
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3.6

- In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veranderung zu schutzen.

- Als Aufschattungsmaterial durfen kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberbo-
den verwendet werden.

- Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes sind anfallende Baustellenabfélle (z.B.
Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt ordnungsgeman zu entsorgen
und durfen nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.)
benutzt werden (8§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwer-
tung zuzufuhren (Recycling). Auch in unbebauten Bereichen darf keine Vermischung
des Bodens mit Bauschutt und Abfall stattfinden.

Grundwasser

Sofern bei einem Bauvorhaben damit gerechnet werden muss, dass Grundwasser frei-
gelegt wird, sollte der Baugrund bis unter die geplante Bauwerksohle durch einen
Sachverstandigen hydrogeologisch erkundet werden.

Far die Baugrunderkundung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
beim Landratsamt, Amt fur Boden- und Grundwasserschutz, frihzeitig zu beantragen.
Die Erkundungsergebnisse kdbnnen dann bei der Planung und Durchfuhrung der Bau-
maBnahme angemessen berucksichtigt werden. Verzdgerungen im Bauablauf durch
unerwartete Grundwasserfreilegungen kdnnen so ausgeschlossen werden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss unverzuglich beim Landratsamt, Amt fur Umwelt-
schutz, anzuzeigen. Die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, sind einstweilen
einzustellen (§ 49 Abs. 1 und 3 Wasserhaushaltsgesetz WHG i. V. m. § 43 Abs. 6 Was-
sergesetz WG fur Baden-Warttemberg).

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme (Entnahme, Zutageférderung,
Absenkung oder Umleitung von Grundwasser) stellt eine Benutzung des Grundwassers
dar und bedarf unabhangig von der Wassermenge und der Entnahmedauer der be-
hordlichen Zulassung. Diese ist beim Landratsamt, Amt fur Wasser- und Bodenschutz,
zu beantragen.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulie-
rung des Grundwassers nach Abschluss der Bauarbeiten mit dauernder Ableitung / Ab-
senkung des Grundwassers nicht zulassig (§ 9 WHG).

Gestattet sind Dranagen nur zur voribergehenden Ableitung von Stau- und Sickerwas-
ser in schwach durchlassigen Boden gemaB DIN 4095 (Bauwerksdranagen). AuBerdem
werden Sicherheitsdranagen zur Ableitung von Grundwasser bei auBergewodhnlich ho-
hen Grundwasserstanden zugelassen, sofern die Dranagen nicht tiefer als der Bemes-
sungswasserstand verlegt werden. Der jeweilige Bemessungswasserstand ist durch ei-
nen Sachverstandigen zu ermitteln und dem Landratsamt zur Bestatigung vorzulegen.
Alle Dranagesysteme mussen ruckstausicher gegen Regen- und Abwasserleitungen
bzw. einem Vorfluter ausgefuhrt werden.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich (unterhalb des
Bemessungswasserstandes) mussen auftriebssicher und wasserdicht nach DIN 18195,
Teil 6, Abschnitt 8 oder als weiBe Wanne sowie grundwasserum- und grundwasserun-
terlaufig hergestellt werden.
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3.7

Bei der Errichtung des Bauwerkes einschlieBlich vorgesehener AuBenschutzmaBnahmen
sind nur solche Materialien zu verwenden, die keine grundwasserschadlichen auswasch-
oder auslaugbaren Bestandteile enthalten.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt eine Benutzung eines Gewassers
dar (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs.
1 WHG.

Bei der Verlegung von Rohrleitungen ist zu gewahrleisten, dass keine Langslaufigkeiten
von Grundwasser im Kiesbett entstehen kénnen. Dazu sind Sperrriegel aus Beton oder
bindigem Material einzubauen, die auf gewachsenem Untergrund gegrindet werden und
bis zum héchsten erwarteten Grundwasserstand reichen mussen.

Tiefgaragen sind so herzustellen, dass ein Versickern von Flussigkeiten in den Unter-
grund, die von den dort parkenden Kraftfahrzeugen abtropfen, ausgeschlossen ist.

Niederschlagswasserbeseitigung / Regenwasserbewirtschaftung

GemaB § 55, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

MaBgebend hierzu ist die Verordnung des UVM Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm méachtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.
FUr eine dezentrale Versickerung sind i. d. Regel mind. 10 % der angeschlossenen ab-
flusswirksamen Flachen erforderlich. Die Versickerungsmulde sollte ggfs. Uber einen
Notuberlauf zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers zur 6rtlichen Kanalisa-
tion verfugen.

Der Abstand zum héchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betra-
gen.

Das Versickern von Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis.

Niederschlagswasser darf nach § 1 der o0.g. Verordnung erlaubnisfrei versickert oder als

Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn es von fol-

genden Flachen stammt:

- Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Industriege-
bieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

- befestigten Grundsticksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und
industriell genutzten Flachen,

- offentlichen StraBen, die als OrtsstraBen der ErschlieBung von Wohngebieten dienen,
und o6ffentlichen StraBen auBerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der
Fahrbahnen und Parkplatze von mehr als 2-streifigen StraBen.

- beschrankt 6ffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6f-
fentlichen StraBe sind.

Es wird empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfa-
higkeit hin zu untersuchen.
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3.8

PKW-Stellplatze sollten wasserdurchlassig gestaltet werden. Das kann auch fur Berei-
che gelten, auf denen unbelastetes Niederschlagswasser anfallt.

Es wird empfohlen, alle bestehenden flach geneigten Dacher, die zur Sanierung anste-
hen, zu begrinen.

In festgesetzten und vorléaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten sind die Anfor-
derungen der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV-Bundesverordnung) zu beachten.

In Wasserschutzgebieten sind die Auflagen der jeweiligen Schutzgebietsverordnung zu
beachten.

Sofern eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser/Niederschlagswasser in Ver-
sickerungseinrichtungen stattfinden soll, ist die Schadlosigkeit der Versickerung durch
reprasentative Bodenuntersuchungen des Untergrunds im Bereich der Versickerungs-
flachen nachzuweisen.

Der Untersuchungsumfang ist mit der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde im
Vorfeld abzustimmen. Wir weisen darauf hin, dass in Abhangigkeit der Untersuchungs-
ergebnisse im Bereich der Versickerungsflachen BodenaustauschmaBnahmen notwen-
dig werden kdnnen.

Aufgrund von diversen Altlastenverdachtsféllen und vermuteten Auffillungen mit unbe-
kannten Materialien sind Versickerungen von Oberflachenwasser i.d.R. nur ausnahms-
weise und nach entsprechender Prifung / Freigabe durch die Untere Bodenschutz- und
Altlastenbehdrde beim Landratsamt Heidelberg zulassig.

Innerhalb der Altlast-Objektflache 04285-000 (Flst. 7805) sind Niederschlagswasser-
versickerungen in jeglicher Form aufgrund der bestehenden Bodenkontaminationen
i.d.R. unzulassig.

Dachbegriinungen

Begrunte Dacher speichern Regenwasser (bis zu 80 %) und verdunsten es langsam
wieder. Das entlastet Klaranlagen und sorgt fur ein ausgeglicheneres Klima.

Sie produzieren Sauerstoff, filtern verschmutzte Luft, absorbieren Strahlung und verbes-
sern dadurch insgesamt das Klima.

Sie wirken temperaturausgleichend durch Warmedammung, dédmpfen Larm und schut-
zen das Dach vor Witterungseinflissen und mechanischen VerschleiB.

Wahrend Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe sich im Sommer auf bis tber 80 °C
aufheizen und im Winter bis Uber — 20°C abkuhlen, betragen die maximalen Temperatu-
ren bei bepflanzten Dachern nur etwa 0° — 25 °C. Die jahrliche Temperaturschwankung
betragt somit ungefdhr 100 Grad bei unbegrinten und nur etwa 30 Grad bei begrinten
Déchern.

Dazu liegt der Abflussbeiwert von begriinten Dachern mit einer Substartschicht ab 10
cm gegenuber unbegrunten Dachern (Ziegel, Dachpappe, Metall etc.) bei nur rund 1/3
der Regenmenge.

a) Okologische Vorteile:

- sie verbessern die kleinklimatischen Verhaltnisse (Abmilderung von Temperaturext-
remen im Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitat durch Bindung und Filterung
von Luftverunreinigungen, Erhéhung der Verdunstung)

- sie speichern Regenwasser, reduzieren Niederschlagsabflussspitzen und fuhren zu
einer zeitverzdgerten Abgabe an die Kanalisation
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3.9

3.10

3.11

- sie sind Standorte flr zahlreiche Pflanzen

- sie sind Nahrungs-, Brut- und Ruheplatz fur zahlreiche Tiere

- sie dampfen Gerausche und Larm

- sie verbessern das Arbeits- und Wohnumfeld des Menschen (Wohlfahrtswirkung)

b) bautechnische Vorteile:

- Verlangerung der Lebensdauer von Dachern (UV- und Temperatureinfluss)
- Verbesserung der Warmedammung im Winter
- geringere Innentemperaturen in den Gebauden im Sommer

C) zusatzlicher Nutzen:

- Verbesserung der Effizienz von Photovoltaikanlagen (hoher Leistungsgrad bleibt
durch Kuhlwirkung der Grundéacher erhalten)

- Erhéhung der Wirtschaftlichkeit von Klimaanlagen auf Dachflachen wegen der ge-
ringeren Aufheizung der Umgebungsflachen

- Anerkennung als 6kologische und artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahme maoglich

d) moégliche Nachteile:

- erhéhte technische Anforderungen und damit auch héhere Kosten bei bestimmten
Dachern (z. B. bei groB3en freitragenden Dachern)

- geringfugig erhéhter Verfahrensaufwand (Beratung, Bauantrag, Kontrolle)

- Kunststoff-Folien (Durchwurzelungsschutz) erforderlich

- erhdhter Pflegeaufwand

Zisternen / Brauchwasseranlagen

Bei der Nutzung von Zisternenwasser im hauslichen Bereich muss das DVGW Arbeits-
blatt W 555 des § 13 Abs. 4 und § 17 der Trinkwasserverordnung beachtet werden.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Warmepumpen, Klima-, Kiihl- und Liftungsgerate

Zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationaren Geraten wie Klima-, Kuhl-,
Laftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke oder deren nach au-
Ben gerichtete Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung der Grundsétze des
,Leitfaden fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" hin-
gewiesen.

Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu maBgeblichen Immissionsorten
mussen eingehalten und die Schalleistungspegel dirfen dauerhaft nicht Gberschritten
werden.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist unverzuglich
eine Denkmalschutzbehdrde oder die Gemeinde zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fach-
gerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
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3.12

3.13

3.14

3.15

Baularm

Bei der Bauausfuhrung ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV Baularm) und die dort unter 3.1. festgesetzten
Immissionsrichtwerte zu beachten und einzuhalten.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,ZV GWV Ei-
chelberg, Wilhelmsfeld mit der WSG-Nr. 226.042.
Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

Parkplatze und Verkehrsflachen sind entsprechend der Vorgaben der Richtlinien fir bau-
technische MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufuhren

Tiefgaragenbdden sind wasserundurchlassig auszufuhren.

Abwasserkanéle und -leitungen in Wasserschutzgebieten sind entsprechend den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen, zu prifen und zu beitrei-
ben. Insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 142 ,Abwasserleitungen und -kanéle in
Wassergewinnungsgebieten® ist zu beachten. Die aus dem Regelwerk abgeleiteten
MaBnahmen mussen in den Planunterlagen nachvollziehbar dargestellt werden.

Starkregen

Mit Starkregenereignissen (extremen, kaum vorhersehbare und rdumlich begrenzte Nie-
derschlage) muss gerechnet werden. Es wird empfohlen, Objektschutz zu betreiben
und z.B. Untergeschosse oder Keller wasserdicht und Offnungen tberflutungssicher
auszufuhren. Nicht zuldssig hingegen sind nach § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) MaBnahmen, welche den Abfluss zu Lasten Dritter verdndern. Dazu gehéren
zum Beispiel die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen wie Gartenmauern
und Gelandeaufflllungen. Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkrege-
nereignisse auch bei entsprechenden Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kdn-
nen.

Hochwassergefahrdung

Siehe nachrichtliche Einzeichnung im Lageplan.

GemaB den Hochwassergefahrenkarten sind Teile des Plangebietes bei hundertjahri-
gen Hochwasserereignissen (HQ 100) im Uberschwemmungsbereich des Milhlbachs.
Dabei bedeutet beispielsweise HQ100 die Abflussmenge [m?3/s], welche statistisch ge-
sehen einmal in 100 Jahren auftritt.

Nach § 65 des Wassergesetzes flr Baden-Wurttemberg gelten die Gebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ 100), als fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf.
Far diese Gebiete werden in § 78 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes besondere
Schutzvorschriften formuliert.

Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande kénnen auch fern
von Gewassern auftreten.
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3.16

Es sind bauseits ausreichende Schutzvorkehrungen gegen eine Hochwassergefahrdung
vorzusehen. Fur extremere Ereignisse als HQ 100 besteht eine erhdhte Hochwasserge-
fahr / Schadenspotential.

In hochwassergefahrdenden Gebieten (HQ extrem) gelten die Bestimmungen der Anla-

genverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS).

Wird der Planbereich eines Bebauungsplanes oder eines Einzelbauvorhabens bei ei-
nem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ 100) iberschwemmt, sind bei der Um-
setzung des Vorhabens die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge sowie der § 10 der Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe (VAwWS) zu be-
achten.

Folgendes ist darunter zu verstehen:

Unter Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge versteht man Ver-
haltens-, Bau- und Risikovorsorge. Verhaltensvorsorge setzt voraus, dass die im Falle
eines Hochwassers Betroffene wissen, wie sich Hochwasserereignisse auf Grundstiicke
und Einrichtungen auswirken kdnnen bzw. sich in der Vergangenheit ausgewirkt haben.
Die Betroffenen sind verpflichtet, sich selbststandig Informationen Gber und bei Hoch-
wasserereignissen zu beschaffen sowie sich Uber das notwendige Verhalten im Hoch-
wasserfall zu informieren.

In Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

- Das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es
sei denn, die Stoffe dirfen im Rahmen einer OrdnungsgemaBen Land- und Forstwirt-
schaft eingesetzt werden.

- Die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen quer zur FlieBrichtung
des Wassers bei Uberschwemmungen.

Uberschwemmungsgebiete

Nach den veroffentlichten Hochwassergefahrenkarten befindet sich der ostliche Teil des
0.g. Gebietes innerhalb der berechneten Uberschwemmungsflachen von HQ 50 bis HQ
extrem.

Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes ist der § 78 Abs. 3, 4 und 5 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) zu beachten.

Nach § 78 Abs. 3 ist fiir die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen
besonders zu beachten:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Nach § 78 Abs. 4 ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlage untersagt.

Nach § 78 Abs. 5 kann die zustandige Behdrde abweichend von Abs. 4 die Errichtung
oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. das Vorhaben
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a. die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird,

b. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréandert,
c. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d. hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Die geforderten Nachweise und Unterlagen sind mit den Antrédgen auf Einzelbauvorha-
ben vorzulegen.

3.17 Heizoélverbraucheranlagen

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist in Risikogebieten (= HQ extrem) ge-
maB § 78c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten.

Eine Ausnahme davon ist nur unter bestimmten Voraussetzungen maoglich und ist bei
der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
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4 Anlagen

4.1 Pflanzliste 1

Empfohlene Mindestqualitat:

Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm.

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollen ausschlieBlich Hochstdmme (Kronenansatz > 180 cm) mit starkwuchsi-
gen Unterlagen verwendet werden.

Bei der Auswahl fur die nachfolgende Auflistung wurden bertcksichtigt: Pflegeextensitat, geringe Anfalligkeit, ge-
ringe Holzfrostempfindlichkeit und regional bedeutsame, bewahrte Sorten.

Nichtheimische Nadelgehdlze (Thuja etc.) sind nicht zuléssig.

Laubbédume:

- Acer campestre Feldahorn - Acer platanoides Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn - Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Rotbuche - Prunus avium Vogelkirsche

Apfel:

- Bohnapfel - Gehrers Rambour - Berner Rosenapfel - Hauxapfel

- Grahams Jubildumsapfel - Welschisner - Boskoop - Josef Musch

- Jakob Fischer - Schéner aus Nordhausen - Teuringer Rambour - Salemer Klosterapfel
- Bitterfelder - Kumpfenapfel - Effringer Kurzstiel - Gelber Bellefleur

- Gelber Berlepsch - Kaiser Wilhelm - Ontario - Bortlinger Weinapfel

- Spéatbluhender Wintertaffetapfel

Birnen:

- Gelbmostler - Schweizer Wasserbirne - Oberdsterreicher Weinbirne

- Grline Jagdbirne - Palmischbirne - Mollenbusch - Stuttgarter GeiBhirtle
- Karcherbirne - Champagner Bratbirne - Kirchensaller Mostbirne

- Wahlsche Schnapsbirne - Gellerts Butterbirne - Pastorenbirne

Kirschen:

- Glemser - GroBe Schwarze Knorpel - Blttners Rote Knorpelkirsche

Zwetschgen und Pflaumen:

- Hauszwetschge - GroBe Grune Reneklode - Nancy-Mirabelle - Mirabelle aus Metz
- Katinka - Ersinger Frihzwetschge - Wangenheims - Léhrpflaume
- Miragrande - Bellamira - Ouillins - Graf Althans

- Hafer- oder Gebirgszwetschge

Strauch- bzw. Heckenpflanzungen:
Empfohlene Mindestqualitat: Baumarten (5-10 %iger Anteil), Heister 2 x verpflanzt, Héhe 100 — 150 cm

- Acer campestre Feldahorn - Carpinus betulus Hainbuche
- Fagus sylvatica Buche - Malus sylvestris Wildapfel

- Prunus avium Vogelkirsche - Pyrus communis Wildbirne
Straucharten

Empfohlene Mindestqualitat: Straucher 2 x verpflanzt, H6he 100 - 120 cm

- Cornus sanguinea Hartriegel - Corylus avellana Haselnuss

- Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
- Euonymus europaea Pfaffenhitchen - Ligustrum vulgare Liguster

- Lonicera xylosteum Heckenkirsche - Prunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Hundsrose - Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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4.2 Merkblatt Artenschutz

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz
53.04 Untere Naturschutzbehorde
Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg

Mail: Jandwirtschaft-naturschutz@rhein-neckar-kreis.de
Tel.: 06221/522-5300

ﬂg Rhein-Neckar-Kreis

Merkblatt

Artenschutz im Zusammenhang mit BaumaBnahmen
Stand: Mérz 2020

Zahlreiche Tierarten haben sich als Kulturfolger dem Menschen angeschlo 1 und besiedeln
Gebédude und andere Bauwerke sowie deren Umfeld. Zu diesen Kulturfolgern gehéren z.B. Fle-
dermause, Hornissen, Wildbienen oder bestimmte Vogelarten, wie Haussperling, Turmfalke,
Hausrotschwanz, Mauersegler und Schwalben sowie Reptilien, wie Zauneidechsen und
Schlingnattern. ErfahrungsgemiR werden von Fledermausen vor allem Kellerraume, Dachbé-
den und Verschalungen bevorzugt, aber auch Gesimse und Jalousiebereiche werden von ge-
schiitzten Tierarten besiedelt. Lehmbauten sind oft Lebensstétte zahlreicher Bienenarten. Im
direkt angrenzenden Umfeld, in verwilderten Garten mit Brachen, Totholz und Steinen kénnen
auch Reptilien, wie Zauneidechse und Schlingnatter auftreten.

In der Vergangenheit ist es durch Einwirkungen des Menschen zu einem fortschreitenden Arten-
schwund gekommen. Aus diesem Grund hat der Gesetzgeber neben bestimmten Pflanzenarten auch
Tierarten besonders bzw. streng geschutzt und entsprechende Vorschriften zu ihrem Schutz erlassen.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verboten:

= wild lebenden Tieren der besonders geschitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

= wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdéren

Diese so genannten Zugriffsverbote gelten im besiedelten wie unbesiedelten Bereich sowie unab-
hangig von einer bau- oder denkmalschutzrechtlichen Gestattung.

Besonders geschiitzt sind insbesondere alle europaischen Vogelarten, wie Haussperling, Mauerseg-
ler, Hausrotschwanz, Schwalben und alle Greif- und Eulenvégel sowie Wildbienen und Hornissen.

Streng geschiitzt sind besonders geschitzte Arten mit sehr hohem Schutzbedirfnis, dazu zahlen
u.a. alle heimischen Fledermause, Turmfalke, Schleiereule und Waldkauz, sowie Zauneidechse und
Schlingnatter.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Arten verlieren ihren Schutz nicht, wenn sie
kurzzeitig oder vorubergehend nicht benutzt werden, z. B. well sich die Bewohner auf Nahrungssuche
oder im sldlichen Winterquartier befinden, erwartungsgeman aber die genannten Lebensstatten da-
nach wieder aufsuchen. Deshalb sind z.B. Quartiere von Fledermausen sowie Nester von Mauerseg-
lern und Schwalben auch ganzjahrig besonders geschuitzt.
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Werden bei Sanierungen, dem Um-, Ausbau oder Abbruch von Bauwerken oder beim Freimachen
bzw. Herrichten eines Baufeldes besonders geschitzte Tiere oder die genannten Lebensstatten wie
oben ausgeflhrt beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3
BNatSchG vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sofern in diesem Zusammenhang Gehdlze beseitigt werden mus-
sen, die Regelungen des § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten sind. Weitere Informationen
zum Thema Geholzmalinahmen entnehmen Sie bitte unserem gesonderten Merkblatt hierzu.

Die Arbeiten sind sofort zu unterbrechen, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders ge-
schitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Bruthéhlen, Schlafplatze von Eulen, Fledermausen, Zau-
neidechsen) festgestellt worden sind oder Tiere streng geschitzter Arten oder der europaischen Vo-
gelarten erheblich gestért oder gar getdtet werden kénnten. Nach Unterrichtung der unteren Natur-
schutzbehérde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Die Naturschutzbehorden kénnen von den o. g. Verboten unter bestimmten Voraussetzungen Aus-
nahmen zulassen bzw. eine Befreiung gewahren. Die erforderlichen Voraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. § 67 Abs. 2 BNatSchG sind von der Naturschutzbehérde auf Antrag zu prifen, bevor
ein kostenpflichtiger Bescheid ergeht.

Folgende Angaben bzw. Unterlagen sind flir die Bearbeitung eines solchen Antrages erforderlich:

= Artenschutzfachliche Untersuchung der Bausubstanz und der durch das Bauvorhaben in An-
spruch genommenen Umgebung in Bezug auf das Vorkommen von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten besonders oder streng geschutzter Tierarten durch eine fachlich geeignete Person

» Vorgesehener Zeitpunkt/-raum der Beeintrachtigung/Zerstorung der Lebensstatten

= Ausflihrliche Begriindung, warum die Beeintrachtigung/Zerstérung der Lebensstatten erforderlich
ist

» Vorschlage flr Art, Anzahl und Lage von Ersatzlebensstatten sowie Zeitpunkt der beabsichtigten

Realisierung

= Nachweis der Verfiigbarkeit Uber den Standort der Ersatzlebensstatten (Eigentumsnachweis, Nut-
zungsbefugnis)

» Vollmacht im Original, sofern die Befreiung fir eine andere Person beantragt und diese der Adres-
sat des Bescheides (Trager der Kosten) ist

Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Zugriffsverbote konnen mit einer Geldbufle bis zu 10.000
bzw. 50.000 Euro geahndet oder ggf. als Straftat verfolgt werden.

Hinweise

Damit es wahrend der Vorhabendurchfiihrung nicht zu Verzégerungen kommt, sollte der VVorhaben-
trager bereits wahrend der Planungsphase die Bausubstanz sowie deren Umfeld bzw. das Baufeld
von einer fachlich geeigneten Person hinsichtlich vorkommender Arten und vorhandener Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten besonders oder streng geschitzter Tierarten untersuchen lassen, um ggf.
rechtzeitig eine artenschutzrechtliche Gestattung bei der Naturschutzbehorde beantragen zu kdnnen.
Die sich aus der Entscheidung der Naturschutzbehdrde ergebenden Bedingungen oder Auflagen kén-
nen dann frihzeitig in die Planungen einflielen.

Gleiches gilt fur ggf. erforderliche GehdlzmalRnahmen.
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