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1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

AuBerkraftsetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans werden alle bisherigen textlichen Bebau-
ungsvorschriften und die 8rtlichen Bauvorschriften des gesamten Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Sud“(einschlieBlich der 1. und 2. Anderung) aufgehoben und au-
Ber Kraft gesetzt und durch die nachfolgenden Regelungen ersetzi.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden nur fir den Geltungsbereich der 3. Ande-
rung (siehe Lageplan) ersetzt.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.
GE : Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Gl : Industriegebiete (§ 2 BauNVO)

Zuléssig sind

im GE (§ 8 Abs. 2 BauNVOQ)

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe
- Geschafis-, Biuro- und Verwaltungsgebdude

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

im Gl (§ 9 Abs. 2 BauNVO)

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
- Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

im GE (§ 8 Abs. 3 BauNVO)

- Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

im Gl (§ 9 Abs. 3 BauNVO)

Ausschluss von Betriebsarten (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Gl sind nur Anlagen zur Entwicklung chemischer Produktionsverfahren und zur
Herstellung organischer Produkte zuléssig.

Auf dem mit WBA gekennzeichneten Grundstiick sind nur Wohn-, Biro und Ausstel-
lungsréume zuléssig.
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1.15

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Ausschluss ausnahmsweise zul@ssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuléssig:

im GE:
- Vergnigungsstatten
im Gl:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

a) H&he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
b) Grundflachenzahl (§ 12 BauNVO)
c) Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Héhenlage und Hhe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

Traufhshe (TH): Trauf-, Sockel- und Kniestockhéhe aufgehoben.

Gebaudehshe (GH):

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Bezugspunkt fir die Geb&audehéhe ist der héchste Punkt der Dachhaut sowie die
Hoéhenlage der néchstgelegenen ErschlieBungsstraBe.

Ausnahmen: Die Gebaudehdhen kénnen als Ausnahme for untergeordnete Wer-
beanlagen oder fir Solur- uad Photovoltaikanlagen um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.
Im Gl kann die Geb&audehdhe als Ausnahme fir notwendige unterge-
ordnete technische Aufbauten (Fahrstihle, Treppenaufgénge, Lif-
tungs- und Klimageréte, etc.) um bis zu 4,0 m Gberschritten werden.

Grundfléachenzahl (GRZ)
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.
Als einheitliche maximale Grundfléchenzahl wird 0,8 festgesetzt.

Vollgeschosse (VG)
(& 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.
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1.2.4

1.2.5

1.3

1.4

1.5

1.6

Ausnahme: Die max. zuléssige Anzah! der Vollgeschosse kann bis auf 3 erhdht
werden, wenn betriebstechnische Grinde dies erfordern.

Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 20 Abs. 2 BauNVOQ)
Aufgehoben.

Baumassenzahl (BMZ)

(§ 21 Abs. 1 BauNVO)
Aufgehoben.

Bauweise

(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

o offene Bauweise (o) nach § 22 Abs. 2 BauNVO
In der offenen Bauweise missen Gebé&ude mit seitlichem Grenzabstand er-
richtet werden.

a abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, jedoch ist die Geb&udelan-
ge nicht beschrankt.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksfléachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

MindestmaBe der Baugrundsticke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestbreite der Baugrundsticke betréagt 25 m.

Ausnahme: Falls nachbarliche und &ffentliche Interessen nicht beeintréchtigt
werden, kai.n von der Mindestbreite der Baugrundstiicke akb gewi-
chen werden.

Flachen for Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stocksfléche zuldssig.

Stellplétze sind innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zu-
lassig.

Garagen, welche mit ihrer Zufahrt senkrecht zur StraBe errichtet werden, missen
einen Mindestabstand von 5,5 m, Carports und parallel zur StraBe errichtete Gara-
gen 1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

lhre Gesamthdhe darf 2,75 m Gber der Einfahrt nicht Uberschreiten.
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1.7 Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

1.8 Flachen for Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungseinrichtungen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahmen zul&ssig,
auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

1.9  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Siehe Einzeichnung und Einschrieb im Lageplan.

Leitungsrecht (LR) zu Gunsten des jeweiligen Ver- und Entsorgungstréger zur Fih-
rung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens sind nicht zuléssig.

1.10 Anpflanzen von B&umen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Dauerhafte mehrreihige Bepflanzung mit einheimischen Geh&lzen und B&umen.
Abgehende Bepflanzungen sind innerhalb einer Vegetationsperiode entsprechend
zu ersetzen.
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2.1

2.2

23

2.3.1

2.3.2

233

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacher

a) Dachformen

Siehe Einschriebe im Lageplan.
b) Dachneigungen

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Ausnahme: Falls nachbarliche und éffentliche Interessen nicht beeintréchtigt
werden, kénnen die Dachneigungen um max. 5° Gberschritten wer-
den.

Fassaden

Stark glénzende oder stark reflektierende Materialien sind unzuléassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen mit grellem, bewegtem oder wechselndem Licht sind unzulé&ssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht dberbauten Fladchen mit Ausnahme der Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
platze und der zulassigen Arbeits- oder Lagerflachen, sind als Grinflachen oder
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stellplatze

Stellplatze sind aus einem wasserdurchléssigen Belag herzustellen.

Wenn eine Gefdhrdung des Erdreiches nicht ausgeschlossen werden kann, sind sie
nur aus wasserundurchlassigen Belégen zuléssig. Das anfallende Oberflachenwas-
ser ist ggf. nach geeigneter Behandlung (Olabscheider u. a.) der &ffentlichen
Schmutzwasserkanalisation zuzufihren.

Einfriedungen

Einfriedungen als Z&une oder Bepflanzungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zu-
lassig.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Grundwasser

Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbe-
horde zu benachrichtigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder ein Oberflachengewésser ist unzulassig.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Der Fund von Kulturdenkmalen ist der Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen, auf § 20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird verwiesen.

Altlasten

Das Flurstick 7805 ist im Altlastenkataster des Landratsamtes Rhein — Neckar als
Standort mit schadlicher Bodenverdnderung (SBV) unter der Objektnummer 04285-
000 erfasst.

Grundwassermessstellen

Die sich im Plangebiet befindlichen Grundwassermessstellen sind zu erhalten und
dirfen nicht zerstért oder beeintréchtigt werden. Sie sind gegen &uBere Einflisse zu
sichern und im Falle der Uberbauung in die MaBnahme zu integrieren.

Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:

Dossenheim, den AN .OC 2008

Hans Lorenz, Birgerméister \
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