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Bebauungsvorschriften
 zum Bebauungsplan "Reigart® -

§ 1.

Geltungsberelch

Das Gewann Reigart, begrenzt im Westen durch den Frledhof mit
anschlieBender 40 m breiter Sperrzone, im Norden durch den
Gassenweg, im Osten durch 'die westseitige Bebauung Schriesheimer
StraBe und im Siden durch die nordseitige Bebauung der Bahnhof-
straBe und RathausstraBe, wird zum Wohngebiet erklért.

Diese Abgrenzung ist im Bebauungsplan vom 31.8.1962, festgestellt
durch das Blirgermeisteramt Dossenheim am 31.8.62$.aufgezeichnet.
§ EH
Art der Nutzung

Das im § 1 umrissene Geblet ist als relnes Wohngeblet zu .nutzen.
_Zulas51g sind . i ;

“a) nur Gebiude mit Wohnungen, '

b) einzelne Arbeitsridume Tiir freie Berufe,

c) einzelne gewerbliche Betriebe konnen in Aus-
nahme ' zugelassen werdeén, wenn sie keine Be-
ldstigung der Nachbarschaft durch Larm, Rauch
und Geruch nach sich ziehen und in ihrem
AuBeren mit dem  Charakter des Wohngebietes ver-
einbar sind..

Die zuldssige Uberbauung eines Grundstiicks inherhald ‘des Wohnge-
?éets darg nicht mehr als 40 % der Grundstiicksfliche betragen.
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§ 3,

Bauweise

GemdB dem Aufbauplan ist flir das genannte Gebiet die offene Bau-~
weise ‘oder die geschlossene Bauweise vorgeschrieben. Gebdudegruppen,
Doppel- und Reihenhiuser diirfen nur errichtet werden, wenn 81e" '
gleichzeitig ausgefilhrt und einheitlich gestaltet werden.

Die im Aufbauplan festgelegten Firstrichtungen sind elnzuhalten.
Abweichungen miissen auf Ausnahmef&ille mit besonderer Genehmlgung
des Gemeinderats beschridnkt bleiben.

Der seitliche Grenzabstand bis- zum Nachbar muB mlndestens 3m be-
tragen, der Gebidudeabstand bis zum Nachbar also mlndestens 6 ‘m.,

Garagengebaude, die in -diesen Zw1schenraumen bis zu Traufhoh° von
2,30 m zulissig sind, miissen grundsitzlich hinter der Bauflucht

llegen. Sofern StraBenstutzmauern vorhandén sind und die Garagen'y
in Verbindung mit diesen Stlitzmauern in den Hang zu liegen kommén,
konnhen diese bis zu einem Abstand von 1,50 m hinter der  Strafen-
flucht genchmigt werden. Befindet sich an elnur Grenzn elne Brand~
mauer, so ist an dieser anzubauen. 4 : .

Die Haltung'vnn Kleintieren bedarf dbr besonderen Genehmlgung
des Gemeinderats. - ;



§ 4.

Baugestaltung

Die Hohe der Gebdude soll hdchstens 2 Stockwerke betragen. Die
Dachneigung s0ll nicht mehr als 300 srhalten. Soweit an der
Talseite Sockelgeschosse frei heraustreten, darf die sichtbare
Hohe dieser Untergzsschosse nicht mehr als 2 ,30 m ab endgliltigem
Geldnde sein.

Die Ausfuhrung eines Kniegeschosses bis zu einer Hdhe von 30 cm,
gemessen zwischen der Oberkante der GeschoBdecke und dem Schnitt-
punkt der AuBenseite der UmfasSungswand mit der Unterkante der
Sparren, ist auf Ausnahmefille beschridnkt. Sie ist bei Reihen=-
hdusern nur zulidssig, wenn die Eigentliimer s&mtlicher auf der
Zeile liegenden Grundstlcke sich gleichfalls zur Ausfilhrung eines
Kniegeschosses baurechtlich verpflichten.

Das gleiche gilt sinngemdB flir die Ausfilhrung von Doppalhiusern.
Der Aufbau von Dachgaupen ist nicht zuldssig.

Der Einbau von Einzelwohnriumen in den Dachriumen ist an den
Giebelseiten gestattet.

Den mit ihrer Gartenfront gegen den Frisdhof zu liegenden Geb&uden
ist in ihrer HuBeren Gestaltung besondere Sorgfalt zuzuwenden.

Die Errichtung von Kleinbauten in den Gidrten dieser Anwesen bediirfan
der bes. Genehmigung des Gemeinderats.

Soweit Wiaschetrockenplitze angelegt werden, sind sie gegen den
Fricdhof zu mit Hecken abzudecken

§ 5.

AuBenanstrich und Verputz

Die Fassaden der Gebdude sind spadtestens 1 Jahr nach der Rohbau-
abnahme zu verputzen.

Die Farben der AuBenfldchen sind in hellen und lichten Tonen zu

halten. Auffallende Farben sind zu vermeiden.In Zweifelsf&dllen kodnnen
Farb- und Putzproben am Bau gefordert werden.

§ 6.

Einfriedigung und AuBenanlagen

Notwendige Stiitzmauern sind so auszufithren, daB sie gleichzeitig

als Einfriedigung dienen k&nnen. Ts ist anzustreben, die Stiitzmauern
in Naturstein oder in Beton mit Verblendung oder mit Vorsatzmaterial
zu errichten.

Die Ausfiihrung in Sichtbeton muB von Fall zu Fall gesondert gﬁ—
nehmigt werden.

Die Hthe der Zinfriedigung darf 1,20 m nicht iiberschreiten.

Stiitzmauern, Einfriedigungen und Gartenanlageén sind unter Anpassung
an die Ortlichen Verhdltnisse und in Abstimmung mit den nachbarlichen
Anlagen so auszufilhren, daB ein einheitliches StraBen— und Land-
schaftsbild entsteht.

Anfiillungen und Abtragungen guf dem Grundstuck sind so durchzufuhron,
daB die vorhandenen natiirlichen Gblandeverhaltnlssb mogllchst wenig
beeintridchtigt werden.

Die geplanten MaBnahmen der Gartengestaltung, die Erdbeweéﬁngen an
Terrassenstiitzmauern, sind in den Baucingabepldnen im GrundriB und
Geldndeschnitt ausdriicklich und in wahrheitsgetreuer Form darzu-
stellen.
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§ 7.

Entwdsserung

Samtliche Abwidsser sind in das Ortskanalnetz abzuleiten.

Flir die Hausentwisserung ist unabhingig fiir den eigentlichen
Baueingabeplan anhand von zeichnerischen Untcrlagen die Genchmi-
gung beim Bilrgermeisteramt einzuholen.

§ 8.
Miillabfuhr

Fir die Unterbringung der Milleimer ist in Verbindung mit der
Binfricdigung ein entsprechender Platz in den Bauplénen fest-
zulegen.

§ 9.
Planvorlage

Die flir die Baueingabe liblichen Unterlagen sind in 3-facher Aus-
fertigung einzureichen. Die Baupolizeibech®Srde kann in besondcren
Fdllen die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser in
Zeichnung und Lichtbild verlangen.

Ebenfalls kann die Baupolizeibchorde diec Absteckung des Gebdude-
umrisses in der Natur durch Stangen und Latten fordern.

§ 10.

‘Diese Gemeindeverordnung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom 31. August 1962 den fiir das

Gebiet "Reigart" aufgestellten Teilbebauungsplan mit Aufbau-
planung fiir festgestellt erklirt.

Dossenheim, den 31. August 1962 / 31. Oktober 1964
Blirgermecisteramt:
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