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Bebauungsplan ,,Kronenburger Hof - RathausstraRe, 1. Anderung Textteil

in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

1 Rechtsgrundiagen (Stand 26.02.1998)

1.1 BauGB
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 17.12.1997
(BGBI. 1 S. 3108).

1.2 BauNVO
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

13 LBO
Die Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (GBI. S. 521).

14 PlanzVO

Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58). :

Seite 3 - Stand : 18.06.1999 [3) KOMMUNALENTWICKLUNG
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in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

2.1

211

2.1.2

213

2.2

2.21

222

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiete

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind ausgewiesen:
— Besondere Wohngebiete WB 1 - 2 (§ 4a BauNVO)
Ausschliisse

In den WB 1 und 2 sind Tankstellen (§ 4a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zuldssig (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Nebénanlagen

Gebaude als Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVQO konnen auBerhaib der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur als Ausnahme und nur bis 20 m3 umbautem
Raum zugelassen werden. :

Nebenanlagen fir die Versorgung der Baugebiete z.B. mit Strom, Telefon und Kabel-
fernsehen kénnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden.

MaR .der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

VollgeschoB, GeschoB-, Grundfidchenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Hoéchstgrenzen

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grund- und die Geschofflachenzahl ist jeweils als
Hochstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

Seite 4 — Stand : 18.06.1999 1) KOMMUNALENTWICKLUNG R
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2 | Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Im WB 1 ist die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) auf maximal 124,00 m .NN. be-
grenzt (§ 9 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB). Die Traufhohe ist bei Ill Voll-
geschossen auf 133,00 m . NN. (9,00 m Gber EFH) begrenzt.

Im WB 2 ist die ErdgeschossfuRbodenhéhe auf maximal 126,00 m U.NN. festgesetzt.
Die Traufhéhe ist bei lll Vollgeschossen auf 132,80 m G.NN. (6,80 m Uber EFH) und die
Firsthdhe auf 138,70 m 4. NN. (12,70 m Gber EFH) begrenzt.

Im FfG 1 ist die ErdgeschossfuBbodenhdhe auf maximal 129,50 m U.NN. (Erdgeschoss
= Ebene 0) festgesetzt. Die Traufhohe ist bei Ill Vollgeschossen auf 143,50 m .NN.
(14,00 m Uber EFH) und die Firsthdhe auf 144,75 m G.NN. (15,25 m Uber EFH) be-
grenzt.

Im FfG 2 ist die ErdgeschossfuRbodenhéhe auf maximal 140,50 m G.NN. festgesetzt.
Die Traufhéhe ist bei Ill Voligeschossen auf 146,50 m (6,00 m Uber EFH) und die
Firsthéhe auf 147,75 m (7,25 m Uiber EFH) begrenzt.

Die Traufhéhe ist der lotrechte Abstand zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut und
der Hauswand sowie der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH). Die Firsthbhe wird gemes-
sen zwischen dem First und der ErdgeschossfuRbodenhéhe.

2.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:

a1l. abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO; bei der abweichenden Bau-
weise im Sinne der offenen Bauweise sind die Gebaude an den im Lageplan dar-
gestellten Grundstiicksgrenzen als Grenzbau zu errichten.

a2: abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen Bauwei-
se, jedoch mit einer maximalen Geb&udelédnge bis:zu 60 m.

a3: abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVOQ; bei der abweichenden Bau-
weise im Sinne der offenen Bauweise kdnnen die Gebaude an der im Lageplan
dargestellten Abgrenzung zwischen FfG 1 und FfG 2 als Grenzbau errichtet wer-
den.

__|]
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Bebauungsplan ,,Kronenburger Hof - RathausstraBe®, 1. Anderung Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

24

2.4.1

24.2

2.5

2.6

T

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Im WB 2 ist die Uberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen und Baulinien
(§ 23 Abs. 2 BauNVO) bestimmt.

Ausnahmen

Als Ausnahme konnen flr untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Erker, Vordécher)
Uberschreitungen an einer Baugrenze bis zu 1,5 m auf bis zu 2/3 der Geb&udelédnge
zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargesteliten Hauptffirstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.

Fldachen fiir Garagen und Stellplidtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die duRere Abgrenzung der Tiefgarage im WB 2 so-
wie deren Zufahrt (GFR 1) ist festgelegt. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
che sind im WB 2 keine Garagen zulassig.

Seéite 6 — Stand : 18.06.1999
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Bebauungsplan ,,Kronenburger Hof - RathausstraBe®, 1. f\nderung Textteil =4

in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

2.7

2.8

2.9

-

Fldachen fur Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die evangelische Kirchengemeinde Dossenheim be-
absichtigt die Erweiterung des bestehenden Kindergartens. Folgende Nutzungen sind
zulassig:

Im FfG 1: — Kindergarten / Kindertagesstatte
— einca. 250 m? groRer Saal fir max. 250 Personen

-  Versammliungsrdume fir Veranstaltungen der evangelischen Kirchen-
gemeinde, der Gemeinde Dossenheim und anderer Veranstalter

— Spielplatz im Freien.

Im FfG 2: —  Wohnungen fir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen, fir kirchliche
Mitarbeiter und Personal sowie fir weitere mit der Klrche in Verbindung
stehenden Personen s

Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Ein Anschluss (Ein- und Ausfahrt) von Flachen (FfG
1 und FfG 2) an die Verkehrsflache ,Im Reigart” ist nicht zulassig.

Leitungs-, Geh- und Fahrrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Im WB 1 ist ein Geh- und Fahrrecht ber Flst. 360/1 zugunsten des Flst. 360 festge-
setzt (Zufahrt zur Tiefgarage im UntergeschoR).

Im WB 2 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Dossenheim
entlang der nérdlichen Flurstlicksgrenze festgesetzt.

Seite 7 — Stand : 18.06.1999 B KOMMUNALENTWICKLUNG = N B




Bebauungsplan ,,Kronenburger Hof - RathausstraBe®, 1. Anderung Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

2.10 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umweltein-

wirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.10.1 Larmschutz im WB 1 und WB 2

In den WB 1 und WB 2 sind an den dem Kronenburger Hof zugewandten Gebaude-
seiten (Ostseite) in allen Geschossen die AuBenbauteile (Fenster, AuBenwénde, Dach-
flachen) von Aufenthalts-, Schlaf- und Wohnrdumen so herzustellen, dass sie die Min-
destwerte fir Luftschallddmmung fiir den Larmpegelbereich Ill der DIN 4109, Ausgabe
11.89 mit Berichtigung 8.92, einhalten.

2.10.2 Larmschutz am Kultursaal (FfG 1)

Im FfG 1 sind an den dem Reigart zugewandten Geb&udeseiten (Westseite, Nordseite
und Nordostseite) in allen Geschossen Fenster, AuBenwéande und Dachfldchen von
Aufenthalts- und anderen R&umen so herzustellen, dass sie die Mindestwerte fiir Luft-
schallddmmung fir den Larmpegelbereich Ill der DIN 4109, Ausgabe’ 11.89 mit Berich-
tigung 8.92, einhalten. :

2.10.3 Lichtschutz am Kultursaal (FfG 1)

Im FfG 1 sind an allen Geb&udeseiten in allen Geschossen die Fenster und Oberlichter
mit Rolladen, Jalousien oder vergleichbaren Verdunklungsanlagen auszustatten.

2.11 Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Einzelbdume sind (auch bei BaumaRnahmen auf dem Grundstiick) zu
erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

l. l
BT 1) KOMMUNALENTWICKLUNG [E
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Bebauungsplan ,Kronenburger Hof - RathausstraBe*, 1. Anderung Bauordnungs-
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis rechtliche Festsetzungen
3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

© 3.1 Dachneigung, Dachform, Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im WB 1 und WB 2 sind fiir Gebdude Sattelddcher mit
Tonziegeln oder Betondachsteinen zuldssig. Flachdacher sind nicht zuldssig; andere
Dachformen (Tonnendach, Waimdach, Pultdach) kénnen als Ausnahme zugelassen
werden. Im FfG 1 und FfG 2 sind Flachdacher, Satteldacher, Pultdacher und Tonnen-
décher zulassig.

Die Dachneigung wird festgesetzt

- imWB 1 auf 20° - 30°
- mWB2 auf 45° - 60°
— imFfG 1 und FfG 2 auf max. 17°

Dachaufbauten (Gauben) sind ab 40° Dachneigung zuldssig; die Summe der Langen
aller Dachgauben pro Dachseite darf 25 % der Dachldnge nicht (iberschreiten. Der Ab-
stand der Dachaufbauten zum First muss mindestens 1,5 m, zur Gigbelwand minde-
stens 2,0 m und zur Traufe einschlieBlich Dachvorsprung mindestens 0,8 m betragen.
Die senkrechte Héhe der Dachaufbauten darf maximal 1,3 m nicht Gberschreiten.

3.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m unter Einhaltung nachbarrechtlicher
Vorschriften zuldssig. An der Grundsticksgrenze zwischen Flst. 360/1 und 356 ist eine
Stitzwand bis zu einer Hohe von 4,00 m zulassig.

3.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Flachen
far Stellplatze, Lagerfldchen und Innenhdéfen als Grinfldche oder gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

3.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer auf Grund von
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. --

.ﬂ
g )
[2) KOMMUNALENTWICKLUNG i ™
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L. Bebauungsplan ,,Kronenburger Hof - RathausstraBe®, 1. Anderung Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

4 ‘Nachrichtliche tbernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

4.1 Pflichten des Eigentiimers
(§ 126 Abs. 1 BauGB)

Die StraBenbeleuchtung einschlieRlich Haltevorrichtungen, Leitungen und Zubehor so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen sind nach § 126 Abs.
1 BauGB auf privaten und éffentlichen Grundstiicken zu dulden.

4.2 Altlasten, Bodenschutz
(§§ 1 ff BodSchG)

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin ge-
trennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktio-
nen nach § 1 BodSchG gewahrlelsten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernés-
sung).

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. zur
Herstellung der inneren ErschiieBung) oder an anderer Stelle einer geordneten Wie-
derverwendung zuzufthren.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natlirliche Bodenstruktur von einer erheblichen und nachhaltigen Ver-
dnderung zu schiitzen,

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder optische Auffallig-
keiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasser-
rechtsamt beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises und die Gemeinde Dossen-
heim (Bauamt) unverzlglich zu verstandigen.

¥l

o
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d Bebauungsplan ,,Kronenburger Hof - RathausstraBe”, 1. Anderung Textteil &
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

5 Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

5.1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan entsprechend
der Zeichenerkldrung dargestellt.

5.2 Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplianes werden die seither innerhalb des Geltungs-
bereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben; dies gilt insbesondere fir Teile

a) des am 19.04.1963 genehmigten Bebauungsplanes ,Im Reigart* (Flst. 4974, 4975),

b) des seit 30.10.1978 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Hauptstrae - Im Reigart
- Kronenburger Hof", sowie

c) des seit 12.10.1990 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kronenburger Hof - Rat-
hausstrae" (Flst. 360, 360/1).

—
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Bebauungsplan ,,Kronenburger Hof - RathausstraBBe®, 1. Anderung Textteil .j
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

6 Hinweise

6.1 Archiologische Funde

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile,” Keramik, Knochen) oder Fundstellen (Mauerwerke, Brandschichten, Graber) zei-
gen, ist die archéologische Denkmalpflege und die Gemeinde Dossenheim umgehend
zu unterrichten. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

6.2  Nutzungseinschrankungen des Kultursaals (FfG 1)

Veranstaltungen, insbesondere Gemeindefeste, musikalische Veranstaltungen ein-
schlieRlich Proben, Konzerte, Gemeindeversammliungen und Elternabende, bei denen
mit mehr als 200 Besuchermn zu rechnen ist, sind in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und
6:00 Uhr nur maximal 10 mal je Jahr zulassig (Regelung erfolgt in den noch abzu-
schlieRenden Nutzungsvertragen).

6.3 Leitungen der EnBW Badenwerk AG

Entlang der westlichen Flurstlicksgrenze des Flst. 4975 zu den 6&ffentlichen Verkehrs-
flachen ist eine 20 kV-Stromleitung teilweise auf dem Grundstiick selbst, teilweise auf
offentlicher Flache verlegt. Bei BaumaRnahmen ist die EnBW Badenwerk AG rechtzei-
tig zu beteiligen.

Seite 12 — Stand : 18.06.1999 13 KOMMUNALENTWICKLUNG [



E Bebauungsplan ,, Kronenburger Hof - RathausstraBe, 1. Anderung . Textteil E

in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

7 Bearbeitungshinweise

71 Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Als Plangrundlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster im MaRlstab 1:500
des Staatlichen Vermessungsamtes Heidelberg verwendet,

7.2 Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

a) Lageplan mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken
b) Textteil.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Anlagen und Anhangen
(§ 9 Abs. 8 BauGB) der KOMMUNALENTWICKLUNG beigefigt.
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in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

8 Aufstellungsvermerk
8.1 Gefertigt

Stuttgart, den 07.12.1998 / 03.05.1999 / 18.06.1999
KOMMUNALENTWICKLUNG

( %

Dr. Haag i.A” Kossler

p— Ausieiliogg 4540

L H g -
Dossenheim, den UGJuh%ﬂ 7/ (CCIQW

Blurgermeisteramt

7 Bluog vwdslar
/ A eremnzz

Lorenz, Burgermeister
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