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Bebauungsplan ,Langgewann*

Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

1 Angaben zur Gemeinde

1.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Dossenheim gehort zum Rhein-Neckar-Kreis und besteht aus dem
Hauptort Dossenheim und dem Weiler Schwabenheimer Hof.

Der Rhein-Neckar-Kreis bildet mit dem Neckar-Odenwald-Kreis und den Stadtkrei-
sen Mannheim und Heidelberg die Region ,Unterer Neckar” und grenzt im Norden
an das Bundesland Hessen (Landkreis BergstraRe und Odenwaldkreis), im Westen
an das Bundesland Rheinland-Pfalz (Landkreis Ludwigshafen sowie die Stadtkreise

Frankental, Ludwigshafen und Speyer), im Stden an die Landkreise Karlsruhe und
Heilbronn.

Dossenheim liegt ca. 5 km nérdlich des Stadtkerns von Heidelberg am Westhang
des Odenwaldes in der Rheinebene. Studwestlich von Dossenheim verlauft der Nek-
kar. Nordlich des Neckars und ca. 2,5 km westlich des Ortskerns von Dossenheim
befindet sich der Weiler ,Schwabenheimer Hof" (siehe Anlage 2).

1.2 Verkehrsanbindung

An regionalen und uUberregionalen Verkehrsanschlissen fir Dossenheim und
gleichzeitig fur den Schwabenheimer Hof sind aufzufiihren:

-~ Bundesautobahn A 5 mit eigener AnschluBstelle,

—~ Bundesstralle 3,

— Bahnverbindung durch die OEG nach Heidelberg, Mannheim und Weinheim,
mit Anbindung an die Fernverbindung der Deutschen Bahn AG,

— Landesstrale 531 (Querverbindung von der B 3 zur A 5),

— Kreisstralle 4243,

1.3 Gemeindeflache

Die Gesamtgemarkungsfldche der Gemeinde Dossenheim umfaRt 1.415 ha. Davon
werden ca. 595 ha landwirtschaftlich oder gértnerisch genutzt, ca. 628 ha entfallen
auf Gemeindewald und ca. 192 ha sind bebaute Flache.

Von der bebauten Flache entfallen auf den Schwabenheimer Hof ca. 4 bis 5 ha und
auf das Langgewann ca. 3 bis 4 ha (siehe Anlage 4).
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Bebauungsplan ,Langgewann® Begrindu

ng
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

1 Angaben zur Gemeinde

1.4  Bevolkerungsentwicklung, Einwohner

Im Schwabenheimer Hof und im Langgewann wohnen zur Zeit ca. 160 Personen.
Da kaum Neubauten in den letzten Jahren errichtet wurden, ist die Bevolkerungszahl
stagnierend.

1.5 Gewerbe, Handel, Industrie, Landwirtschaft

In Dossenheim sind Gewerbe und Handel vielseitig vertreten. Neben den Steinbri-
chen sind Betriebe der Branchen Chemie, Elektrotechnik, Gartenbau und Maschi-
nenbau (Mechanik) ansassig. Im Schwabenheimer Hof und im Langgewann beste-
hen funf landwirtschaftliche Anwesen, eine Gaststatte und ein Speditionsbetrieb.

1.6  Infrastruktur
An offentlichen Infrastruktureinrichtungen sind in Dossenheim vorhanden:

— zwei Grundschulen und eine Hauptschule,

— eine Volkshochschule,

~ ein Hallenbad und drei Sporthallen,

~ funf Kindergarten,

- eine Altenbegegnungsstatte,

— ein Sportplatz, Tennisplatze, ein Kleinspielfeld, ein Reitplatz, eine Squash-Halle
und eine SchieRanlage,

- eine evangelische, katholische und neuapostolische Kirche sowie eine Glau-
bensgemeinschaft ,Biblische Gemeinde®,

~ soziales Zentrum (geplante Ausfluihrung 1996/97).

Daruber hinaus sind im Schwabenheimer Hof noch vorhanden:

— ein privater Kindergarten,
- eine Kapelle.
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Bebauungsplan ,Langgewann®

Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2 Stadtebauliche Situation, Ziele und Zwecke

2.1 Stadtebauliche Situation

Die erste urkundliche Erwahnung des Schwabenheimer Hofes datiert vom 25. Juni
763 n. Chr. Nach der Chronik war der Schwabenheimer Hof schon immer ein kleines
Dorf, das aus funf bis zehn Bauernhofen bestand.

Das heutige Ortsbild des Ortsteils Schwabenheimer Hof ist nach wie vor durch die
landwirtschaftlichen Anwesen doérflich gepragt, inzwischen haben sich auBerhalb
des eigentlichen Ortes im Langgewann auch Gewerbebetriebe sowie Wohngebaude
angesiedelt.

Der sich vollziehende Strukturwandel in der Landwirtschaft in den letzten Jahren
macht sich damit auch im und um den Schwabenheimer Hof deutlich bemerkbar.

2.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Langgewann*” sichert planungsrechtlich verbindlich die Nutzung
fur die Landwirtschaft, das Wohnen und das Gewerbe; daraus resultieren folgende
konkrete Ziele im Sinne der Bauleitplanung:

a) Den landwirtschaftlichen Charakter als Gesamtbild des Schwabenheimer Hofs
unbedingt zu erhalten und gewerblich Ansiedlungen ausschlieRlich im Langge-
wann vorzunehmen:;

b) Die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Klarstellung der
zulassigen Nutzung fur bauliche Anlagen, damit die teilweise gegenseitigen Inter-
essen innerhalb eines rechtlichen Rahmens abgegrenzt werden und um dadurch
auch eine organisch gestorte Entwicklung durch den starken Siedlungsdruck zu
vermeiden:

¢) Die Einschrankung einer wesentlich neuen Wohn- und Gewerbenutzung gegen-
Uber der bisherigen Nutzung im Langgewann, damit der Konflikt zwischen Land-
wirtschaft, Gewerbe und Wohnen nicht verstarkt wird;

d) Die langfristige baurechtliche Sicherung des Ubergangs zwischen Gewer-
be/Wohnen und der Landwirtschaft:

e) Aus stadtebaulichen und landschaftlichen Grinden sowie zur Vermeidung von
weiteren Zersiedlungen wurde urspringlich angestrebt, die vorhandene Bebau-
ung im Gebiet ,Langgewann" wegfallen zu lassen, Durch die Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebs um eine Montagehalle und um Blrordume wurde
die urspringliche mit dem Bebauungsplan ,Schwabenheimer Hof - Langgewann*
verfolgte Absicht, das Gebiet ,Langgewann” in landwirtschaftliche Flache zuriick-
zufihren, fallengelassen, da davon auszugehen ist, daR die anséssigen oder sich
ansiedelnden Betriebe langere Zeit Bestand haben werden.

Um eine weitere Ausdehnung von Bebauung tber die Wege ,Im Langgewann" und
.Oberes Langgewann" zu verhindern, soll nun der Bebauungsplan ,Langgewann®
aufgestellt werden.
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ebauungsplan ,Langgewann* Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2 Stddtebauliche Situation, Ziele und Zwecke

Selbstverstandlich konnen die genannten Ziele durch das Baurecht in Form der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) nur teilweise geldst werden. Durch die
Aufstellung der Bebauungsplane ,Langgewann” und ,Schwabenheimer Hof* werden
die stadtebaulichen Rahmenbedingungen geschaffen.

Bauliche Erweiterungen sollten deshalb nur auf Flachen ermdglicht werden, auf de-
nen eine landwirtschaftliche Nutzung nicht moglich ist oder erméglicht werden kann.
Dasselbe gilt auch fur Flachen, die bereits durch bauliche Anlagen in der Nachbar-
schaft beeintrachtigt sind.
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Bebauungsplan ,Langgewann® Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

3 Uberértliche Planungen

al Landesentwicklungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) vom 22.06.1971 (Fassung 1973) gehort
bzw. liegt die Gemeinde Dossenheim:

in der Entwicklungsachse (Heppenheim-) Weinheim - Heidelberg - Wiesloch
(-Bruchsal), (LEP Nr. 3.4.51 b und Karte 1),

- zum Verdichtungsraum Heidelberg (LEP Nr. 1.7.1 Anhang und Karte 3),

—~ in einem Gebiet mit Uberwiegend guten bis sehr guten Standorten in warmer bis
sehr warmen Klima fur gunstige Anbaubedingungen fur intensiven Acker- und
Feldgemiseanbau (LEP Karte 8).

-~ am Rande des Erholungsraumes Odenwald (LEP Karte 2),

— in einer Flugverkehrsstrecke (LuftstralRe), (LEP Karte 10),

- im Erdgasversorgungsbezirk und ist neben Heidelberg an das Erdgasversor-
gungsnetz angeschlossen (LEP Karte 12).

<A Regionalplan

3.2.1 Gesamtgemeinde Dossenheim

Nach dem Regionalplan (RP) ,Unterer Neckar* vom 02.12.1993, bekanntgemacht im
Marz 1994 gehdrt bzw. liegt der Gemeinde Dossenheim:

I

in der regionalen Siedlungsachse Heidelberg - Weinheim (RP Nr. 2.3.3, Struktur-
karte),

~ im engeren Verdichtungsraum (RP Nr. 1.2.1, Strukturkarte),
- im Mittelbereich um Heidelberg (RP Nr. 2.2.2, Strukturkarte),

- in einem regional- und siedlungsklimatisch bedeutsamen Gebiet (RP Nr. 3.1,
Karte Landschaft und Umwelt),

- in einem regionalen Grinzug (RP Nr. 3.2, Raumnutzungskarte),
- an der Regionalbahnstrecke (RP Nr. 4.3.1 Bild 7),

- zum Bereich mit verstarkter Siedlungsentwicklung; die Bevolkerung soll Gber das
MaR der Eigenentwicklung hinaus zunehmen (RP Nr. 2.4.1 Tabelle 1).
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ebauungsplan ,Langgewann“ Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

3 Uberértliche Planungen

3.2.2 Plangebiet ,Langgewann"
Nach dem Regionalplan (1993/94) liegt das Plangebiet ,Langgewann™:
a) mit dem bebauten Teil (Nord- und Westteil):

- in der Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (RP Raumnutzungskarte)

b) mit dem noch unbebauten (Sudostteil):
- in einem Regionalen Grinzug (RP Nr. 3.2, Raumnutzungskarte)

—~ in einem schutzbedurftigen Bereich fur die Landwirtschaft (RP Nr. 3.3.2,
Raumnutzungskarte)

Der Bebauungsplan ,Langgewann" liegt somit teilweise in einem regionalen
Grunzug. Die bebaute Flache ist vollstandig von den unter b) genannten Bereichen
umgeben, so dal fir den Bebauungsplan eine griinzugsvertragliche Planung erfor-
derlich ist (vgl. Nr. 8.11 und 8.15). In einem Gesprach zwischen der Gemeinde
Dossenheim, dem Regionalverband, dem Nachbarschaftsverband sowie dem Regie-
rungsprasidium am 20.03.1997 wurde abgesprochen, wie Festsetzungen grundsatz-
lich gestaltet werden kénnen. Das Baurechtsamt des Landratsamtes Heidelberg
weist mit Schreiben vom 02.04.1997 daraufhin, da® gegebenenfalls ein Abwei-
chungsverfahren oder ein Anderungsverfahren zum Regionalplan vorgenommen
werden muB.

Diese Frage wurde im Gesprach mit den beiden Planungsverbanden
(Regionalverband, Nachbarschaftsverband) eingehend erértert.

Die bereits dargestellten Bebauungsplanerganzungen in Bezug auf die Eingrinung
des Plangebiets fihrten zu der Aussage, da® der Bebauungsplan in dieser Ent-
wurfsfassung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist und auch
den Zielen des Regionalplanes entspricht.

Anderungsverfahren zu tberdrtlichen Planungen sind deshalb nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,Langgewann* Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

4 Ortliche Planungen

41 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg/Mannheim vom
25.02.1983 ist das Plangebiet teilweise als gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen.

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg/Mannheim Uberarbeitet derzeit den Fla-

chennutzungsplan fir das gesamte Verbandsgebiet. Die in diesem Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen sind dann voll im Flachennutzungsplan enthalten.

4.2 Angrenzende Bebauungsplane

Im Siden des Gebiets grenzt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
~Schwabenheimer Hof" an.

Im Norden, Osten und Westen grenzen nicht durch Bebauungsplane gesicherte

landwirtschaftliche Flachen bzw. die Gemeindestrale Dossenheim - Schwabenhei-
mer Hof (ehemals K 4142) an.

43 Flurneuordnung

Nach Auskunft des Amtes fur Flurneuordnung und Landentwicklung Sinsheim Au-
Renstelle Heidelberg lauft um den Weiler Schwabenheimer Hof derzeit kein Flur-
neuordnungsverfahren.

4.4 Abtrennung vom Plangebiet ,Schwabenheimer Hof"

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.07.1985 beschlossen, fur das Gebiet
~Schwabenheimer Hof - Langgewann® einen Bebauungsplan aufzustellen. Durch
den Beschlu® vom 11.03.1986 wurde das Gebiet vergroRert; aus den zwei Teilbe-
reichen ,Schwabenheimer Hof* und ,Langgewann” wurde ein zusammenhangendes
Plangebiet.

Durch den Beschlu des Gemeinderats am 03.05.1994 wurde der Bebauungsplan
.Schwabenheimer Hof - Langgewann® in zwei selbstdndige Bebauungsplane
~Schwabenheimer Hof* und ,Langgewann“ entlang des Wegs Flst. 6730 (,Im Lang-
gewann") geteilt.
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ebauungsplan ,Langgewann“ Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

5 Angaben zum Plangebiet

51 Lage

Das Plangebiet liegt auerhalb des Weilers ,Schwabenheimer Hof*, ca. 400 m nord-
ostlich der Ortsmitte. Begrenzt wird das Plangebiet

a) im Nordosten durch Flist. 6743 (Weg) - teilweise einbezogen,
b) im Nordwesten durch Fist. 6733 (landwirtschaftliche Flache) - einbezogen,
c) im Studwesten durch Flst. 6730 (Wegq) - teilweise einbezogen,

d) im Stdosten durch Fist. 6723 (ehem. K 4142) - nicht einbezogen.

52 GroRke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langgewann" umfaRt eine Flache von
ca. 3,4 ha (siehe Nr. 6.1)

53 Topographie

Das Plangebiet befindet sich in der Rheinebene und ist vollstdndig eben, innerhalb
des Plangebiets bestehen nur Hohenunterschiede zwischen 103 und 106 m . NN.
Im Lageplan sind Hohenlinien nicht eingetragen; an einzelnen Stellen sind Héhen-
angaben flr die bestehenden Straen und Wege ausgewiesen.

54 Klima

Der Hohenunterschied der Gemarkung von 86 m (. NN. in der Neckarsohle auf ca.
548 m G. NN. auf dem WeiRen Stein wirkt sich auch auf die kleinklimatischen Ver-
haltnisse aus. So ermittelte man eine mittiere Jahrestemperatur in der Ebene von
+10°C, am Westhang des Odenwalds von +11°C und von +7,5°C auf dem Weien
Stein.
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Bebauungsplan ,Langgewann* Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

5 Angaben zum Plangebiet

55 Derzeitige Nutzung

Innerhalb des Plangebiets besteht die derzeitige Nutzung neben landwirtschaftlichen
Anbauflachen und den dazu gehérenden Geb&uden auch aus einem Gewerbebe-
trieb - vor kurzem erweitert - und zwei Wohngebauden.

56 Baugrund, Bodengualitat

Die klimatischen Bedingungen, das ebene Geldnde und die geologisch bedingte
gute Bodenqualitat sind sehr gute Voraussetzungen fir Landwirtschaft und Gartne-
reien (siehe Nr. 2.2).

5.7 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets wurden bereits Untersuchungen auf Altlasten vorgenom- |
men. Eine weitergehende Untersuchung erscheint nicht notwendig, da sich bei den |
ersten Untersuchungen keine Anhaltspunkte auf Altlasten und kontaminierte Boden |
ergeben haben.

L HKOMMUNALENTWICKLUNG J
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Bebauungsplan ,Langgewann* Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis
6 Flichenbilanz
6.1 Flachenbilanz
a) Bruttobauland = ca. 261ar = ca. 776 %

(Verkehrsflachen, Nettobauland)

b) Versorgungsflachen (Trafostation, = ca. 1ar = ca. 02 %
Druckentwasserungsanlagen)

¢) Landwirtschaftliche Flachen = ca. 34ar = ca 10,1 %
d) Grunflachen (6ffentliche, private = ca. 41ar = ca 12,1 %
Grunflachen)
Flache des Geltungsbereiches = ca. 337ar = ca. 100,0%

Das Bruttobauland unterteilt sich in:

a) Nettobauland M| = ca. 17ar = ca. 6,4 %
(bestehend, geplant)

b) Nettobauland GE = ca. 218ar = ca. 83,6 %
(bestehend, geplant)

c) Verkehrsgrunflachen = ca. 3ar = ca 1,0%

d) Offentliche Verkehrsflachen = ca. 24ar = ca. 9.0 %
Flache des Bruttobaulandes = ca. 261ar = ca 100,0%

6.2 Anzahl der Baugrundstiicke

Im Bebauungsplan sind insgesamt 7 Bauflachen ausgewiesen; davon sind

— 5 Bauflachen bereits bebaut
—~ 2 Bauflachen unbebaut

sowie

— 1in abweichender Bauweise

— 5in offener Bauweise

- 1 auf landwirtschaftlichen Flachen

ausgewiesen.

L KOMMUNALENTWICKLUNG J
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Bebauungsplan ,Langgewann“ Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

7 MaRnahmen zur Verwircklichung

7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen- und
druckmaRig gesichert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde als Eigenbe-
trieb.

Es besteht die Moglichkeit, zur Bewdsserung von Griun- und landwirtschaftlichen

Flachen, Wasser aus dem Leitungsnetz des Bewdasserungsverbandes zu entneh-
men.

7.2 Entwéasserung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt durch das bestehende Kanalnetz sowie iiber
das Druckentwasserungssystem.

7.3 Gasversorgung

Ein Anschluf® der Baugrundsticke an das Gasversorgungsnetz der Stadtwerke Hei-
delberg ist nicht vorgesehen.

7.4 Fernsprechleitungen, Kabelfernsehen

Durch die Deutsche Telekom AG wird die Verkabelung der Fernsprechleitungen vor-
genommen. Ein Kabelanschlu® fiir Hérfunk und Fernsehen ist méglich. ‘

7.5  Stromversorgung Yetrdita bo..w ;

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung“\des Gebietes wird
durch die Badenwerk AG zur Verfigung gestellt. Im Plangebiet besteht bereits ein
Grundstick, auf dem eine Trafostation der Badenwerk AG errichtet st Die Trafosta-
tion bleibt bestehen und ist im Lageplan als Versorgungsfldche ausgewiesen.

: ICKLUNG
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Bebauungsplan ,Langgewann” Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

[ MaBnahmen zur Verwircklichung

7.6  VerkehrserschlieBung

Die Verkehrsflachen (zwei Wege und die Gemeindestrae) rahmen das Plangebiet
ein. Grundsatzlich sind alle Grundstiicke innerhalb des Plangebiets offentlich er-
schlossen.

Durch die Abstufung der K 4142 zur GemeindestraBe sind nun auch Zufahrten von
der Strae aus moglich. Sie wurden aus Grinden der Verkehrssicherheit auf ein
MindestmaR beschrankt.

T Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Gebiets ist gewahrleistet und erfolgt auf dem bestehenden
Stralennetz. Zustandig ist fur die Hausmull-Entsorgung der Rhein-Neckar-Kreis.

7.8 Bodenordnung

Zweck einer Bodenordnung ist es, Gebiete in der Weise zu erschlieRen und neu zu
ordnen, dak nach Lage, Form und GroRe zweckmaRig gestaltete Grundsticke fur
eine bauliche oder sonstige Nutzung entstehen.

Da sich die Festsetzungen der Bauflidchen an den bestehenden Flurstiicksgrenzen
orientieren, ist ein amtliches oder privatrechtliches Bodenordnungsverfahren nicht
erforderlich.

7.9 Pflanzgebot

Im Bebauungsplan sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Flachen zum Anpflanzen
von B&umen und Strduchern dargestellt; sofen es der Gemeinde notwendig
(erforderlich) erscheint, besteht die Méoglichkeit, Pflanzgebote im Sinne von
§ 178 BauGB durch Bescheid zu erlassen.

. KOMMUNALENTWICKLUNG J
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Bebauungsplan ,Langgewann“ Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

8

Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1

8.2

Stand: 17.04.1997 (30.04.1997)

Art der baulichen Nutzung

Bereits vor Teilung des Bebauungsplanes ,Schwabenheimer Hof - Langgewann” im
Jahre 1994 existierten im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Langgewann® ein Ge-
werbebetrieb, zwei landwirtschaftliche Gebaude und zwei Wohnhauser. Inzwischen
ist der Gewerbebetrieb erweitert und um ein Blrogebaude ergénzt worden.

Um weitere Konflikte zwischen der Gewerbe-, der landwirtschaftlichen sowie der
Wohnbebauung weitestgehend zu reduzieren, wurden insgesamt zwei Gewerbege-
biete (GE) mit Einschrankungen und ein Mischgebiet (M) mit Einschrankungen aus-
gewiesen.

Die Einschrankungen in den Gewerbegebieten ist auf die bereits vorhandene Be-
bauung und auf vorliegende Bauvoranfragen sowie Architektenentwirfe abge-
stimmt. Auerdem sollte verhindert werden, da® bestimmte Nutzungen mit mogli-
chem Einflu@ auf die umliegenden Flachen (z.B. Tankstellen) nur insoweit zulassig
sind, wie sie zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes vorhanden sind.

Ebenso sind Vergnigungsstatten im Sinne der BauNVO (Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen sowie Nachtlokale jeglicher Art einschlieBlich Vorflihr- und Ge-
schaftsraumen, deren Zweck auf intime oder / und textilfreie Darstellungen ausge-
richtet ist) nicht zulassig.

AuBRerdem wurde die Zahl der Wohnungen fur Aufsichts-, Bereitschaftspersonen,
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter beschrankt. Grundséatzlich soll pro Betrieb ein
Wohnung als Ausnahme zugelassen werden koénnen. Da aufgrund der GroRe der
Grundsticke auch mehrere Betriebe méglich sein kénnen, wurde die Gesamtzahl
der Wohnungen je Grundsttick als Ausnahme auf maximal flinf begrenzt.

Nebenanlagen

Ein AnlaR, Nebenanlagen einzuschranken oder fir nicht zulassig zu erklaren, be-
steht im aligemeinen nicht. Stadtebaulich nicht gewiinscht und deshalb nur als Aus-
nahme zulassig, ist die Errichtung von Gebauden (als Nebenanlage) auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster). Dadurch soll erreicht werden, daR
die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen als Freiflichen moglichst erhalten blei-
ben und bei der Standortwahl eines Gebdudes als Nebenanlagen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache die Gemeinde ein Mitwirkungsrecht erhait.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO dienen der Versorgung der Bau-
gebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Ableitung von Abwasser (z.B.
Maststandorte, Transformatorenhauschen, Verteilerstationen, Schéachte, Verstarker-
kasten) und sind ebenfalls als Ausnahme zulassig.

Standorte fur Verteiler- und Verstarkerkasten wurden bereits mit der Deutschen Te-
lekom AG und der Badenwerk AG im Zusammenhang mit der Tragerbeteiligung
1985 festgelegt und soweit erforderlich im Lageplan eingezeichnet. Die Darstellung
im Bebauungsplan erfolgt als Versorgungsflache.

KOMMUNALENTWICKLUNG |7
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.3 MaR der baulichen Nutzung

Nach der Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) ist stets die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe,
Firsthohe, Oberkante) festzusetzen. Dieser Bebauungsplan erfiillt diese Vorausset-
zungen.

Samtliche festgesetzten Werte wie GRZ, Zahl der Vollgeschosse, Trauf- und
Firsthohen sowie die Oberkante sind jeweils Hochstwerte und bilden dadurch jeweils
die Obergrenze.

Die Festsetzung der GRZ wurde so getroffen, daR die Gebaude, wie sie derzeit be-
stehen bzw. in Bauvoranfragen bekannt sind, verwirklicht werden kénnen. Dariiber
hinaus dirfen Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 (Gebaude eingeschlossen) errichtet
werden (GR-BeschiuR vom 21.02.1995). Das bedeutet, daR bei einer GFZ von 0,5,
weitere 0,3 fir Stellplatze und Nebenanlagen Gberbaut werden diirfen.

Eine GFZ wurde wegen Festsetzungen bei Oberkante, Trauf- und Firsthéhe in Ver-
bindung mit der Dachneigung nicht festgesetzt.

Im GE 1, Ml 1 und im Baufenster auf dem Flst. 6733 wurden maximale Traufhéhen
und im GE 2 maximale Hohen (Firsthohe, Oberkante) in m . NN. ausgewiesen. Um
einen Bezug zu den Gebaudehdéhen herstellen zu kénnen, sind einzelne Héhen der
StraRen und Wege mit Hohen . NN. ausgewiesen.

Die Traufhéhe in Verbindung mit der Firsthéhe, der Oberkante, der Dachform
und/oder der Dachneigung begrenzen den duferen Rahmen des Gebaudes bzgl.
der Hohenentwicklung auf ein stédtebaulich und landschaftlich vertretbares MaR.

Das MaR der baulichen Nutzung ist in Nutzungsschablonen festgelegt. Die GRZ ist
eine Relativzahl und bezieht sich auf die Flache des Baugrundstiickes. Obwohl die
Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke (Flurstiicke) im Bebauungsplan nicht ein-
getragen werden und die Flurstiicke unterschiedliche GréRen haben, gilt die GRZ fiir
eine Gruppe. Die mégliche bauliche Nutzung ergibt sich durch das Zusammenwirken
von der zuldssigen GRZ sowie der Uberbaubaren Grundstiicksfliche. Die Festset-
zungen bilden gleichzeitig Obergrenzen und beschranken sich gegenseitig. Ein An-

spruch auf die volle Ausnutzung der GRZ oder Uberbaubare Grundstiicksflache be-
steht nicht.

L Stand: 17.04.1997 BADEN-WORTTEMBERC GMBH J
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Bebauungsplan ,Langgewann® Begriindung
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.4 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und dadurch des seitlichen Abstandes der Gebaude
von den Grundsticksgrenzen dient u.a. dem Brandschutz, der Bellftung, der Belich-
tung, dem Kraftfahrzeugverkehr, dem stérungsfreien Wohnen und Arbeiten, den
nachbarlichen Interessen und der stadtebaulichen Gestaltung.

Grundsatzlich wurde die offene Bauweise gewahlt, wobei teilweise auch Gebaude-

langen bis maximal der Lange des Baufensters moglich sind (abweichende Bauwei-
se).

8.5  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache ist erforderlich, da der Be-
bauungsplan die Qualifikation nach § 30 BauGB erhalten soll. Die Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und auf die umgebenden
Uberbaubaren Grundstlcksflaichen (Baufenster) abgestimmt. Die Abstandsflachen
nach der Landesbauordnung sind einzuhalten, soweit durch Baugrenzen nicht gro-
Rere Abstande gefordert werden. In der Regel sind die Baugrenzen mit einem Ab-
stand von 3,0 m zur geplanten Grundstlicksgrenze konstruiert, damit in der Ab-
standsflache Garagen erméglicht werden.

Es werden keine Regelungen iber Ausnahmen zur Uberschreitungen der Baugren-
zen im Einzelfall getroffen. Dies erscheint als nicht erforderlich, da die tiberbaubaren
Grundstlicksflachen mit ausreichend groRem Spielraum festgelegt sind und aus
Griinden des Landschafts- und Ortsbildes nicht gewiinscht sind.

Nach § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Baugrenzen mit Gebauden und Gebaudeteilen |
nicht Uberschritten werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Aus-
mal kann zugelassen werden; weitere Ausnahmen (nicht nur in geringfligigen Aus- ‘
maB) kénnen nach § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO im Bebauungsplan vorgesehen
werden, sind in diesem Bebauungsplan jedoch nicht vorgesehen. |

8.6 Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen im Bebauungsplan soll eine
stadtebaulich-planerische Gestaltung sichern und zugleich die Belichtung und Be-
sonnung von benachbarten Gebauden gewahrieisten.

Die Definition der Stellung der baulichen Anlagen als Haupffirstrichtung driickt aus,
dal andere untergeordnete Firstrichtungen zuldssig sind. Die Hauptfirstrichtung ist
die Uberwiegende Firstrichtung; Geb&ude mit einer Haupffirstrichtung und einer an-
deren Firstrichtung, z.B. einem Winkelanbau sind damit méglich.

: KOMMUMNALENTWICKLUNG J
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.7 Flachen fur Garagen und Stellplatze

Die Festsetzung von Flachen fur Garagen dient bei der zunehmenden Motorisierung
der Sicherstellung der Flachen fir den sogenannten ,ruhenden Verkehr* und damit
der Freihaltung und Verbesserung der Sicherheit der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Aus stadtebaulichen Griinden ist es deshalb notwendig, die Flachen fir Garagen
auszuweisen und dariber hinaus das Anlegen von (berdachten oder nicht tber-
dachten Stellplatzen den Bauherren zu ermoglichen. Stellplatze sind lagemaRig
nicht zwingend festgesetzt, da hier geringere stadtebauliche Einflisse zu erwarten
sind. Die stadtebauliche Ein- und Zuordnung, sowie die verkehrsgerechte Anord-
nung von Garagen in Verbindung zu den Wohngebauden ist dagegen erforderlich.
Garagen sind ausschlieflich auf dem Baugrundstiick selbst vorgesehen.

Grundsatzlich kénnen Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache -
soweit eine Zufahrt moglich ist - errichtet werden; auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Garagen nur innerhalb der ,GA-Flachen" oder als Aus-
nahme zulassig. Die Lage der Garagen hat Auswirkungen auf die Qualitat des Bau-
gebietes und wurde deshalb bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes fixiert. Im
Einzelfall kdnnen jedoch andere Garagenflachen zu einer ebenfalls guten Lésung
fahren und die Nachbarbebauung nicht beeintrachtigen - sie kénnen deshalb in die-
sen Einzelféllen als Ausnahme zugelassen werden.

Die im Lageplan dargestellten ,GA-Flachen" kénnen um bis zu 2 m verldngert und
um bis zu 1 m pro Garage fur Garagen oder Nebenanlagen verbreitert werden. Dies
bietet den Bauherren die Méglichkeit, eine Garage mit anschlieBenden Raumen fiir
Nebenanlagen als Gerateschuppen 0.4. zu errichten. Die Garagen sind mit den {bli-
chen MaRen von 3 m x 6 m konstruiert.

Der Stauraum vor den Garagen zur Offentlichen Verkehrsflache
(StraRenbegrenzungslinie) soll mindestens 5 m betragen und darf nicht reduziert
werden, da sonst vor der Garage die Aufstellfliche verloren geht und fur das Kurz-
parken die offentliche Verkehrsflache benttzt wird. Unter Umstanden kann der Stau-
raum vor der Garage als Stellplatz angerechnet werden.

Die GroRe der Baugrundstiicke ist aufgrund der geringen Verdichtung, um die Stell-
platze innerhalb des Baugrundstiickes nachzuweisen.

8.8  Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist an das Uberértliche Verkehrsnetz direkt angeschlossen. Entlang
der stdostlichen Grenze des Geltungsbereiches fiihrt die GemeindestraRe Schwa-
benheimer Hof - Dossenheim (friher K 4142) vorbei. Grundstiickszufahrten kénnen
auch direkt an die frihere K 4142 erfolgen.

. KOMMUNALENTWICKLUNG
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

89 Anschlu® von Flachen an die Verkehrsflachen, Sichtfelder

Der Anschluf® von Flachen an die Verkehrsflache als Ein- und Ausfahrtsverbot soll
verhindern, dal zur ehemaligen Kreisstrae mehr Ein- und Ausfahrten hergestelite
werden, als erforderlich. Diese Einschrankung erscheint geboten, da die Gemein-
destralle nach wie vor sich auBerorts befindet und Grinde der Verkehrssicherheit
dies erfordern.

Ebenfalls aus Griunden der Verkehrssicherheit wurden Sichtfelder (von der Bebau-
ung freizuhaltende Flachen) in den Einmundungsbereichen zur ehem. K 4142 und
der Zufahrt zu Flist. 6742, soweit sie innerhalb des Geltungsbereiches liegen, einge-
zeichnet.

Derzeit ist auf der GemeindestralRe eine Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h erlaubt.
Von der Gemeinde wird angestrebt, fir den Bereich zwischen den Einmiindungen
.Oberes Langgewann" und ,Im Langgewann" die erlaubte Hoéchstgeschwindigkeit
aus Versicherheitsgrinden auf 50 km/h zu reduzieren.

8.10 Versorgungsflachen
—me :

Die bestehende Trafostation der Badenwerk AG sowie die Flache flr Anlagen zur
Druckentwasserung ist im Bebauungsplan als Versorgungsflache festgesetzt.

8.11 Grinflachen

In einer Zeit, in der immer mehr natirliche Flachen (Wiesen, Acker, ...) in Bauland
umgewandelt werden, sind Griinflachen zunehmend von Bedeutung. Sie sollen als
Auflockerung zwischen bebauten Flachen, als Ubergang zwischen Bebauung und
der freien Landschaft sowie als Erholungsraum dienen.

Bei der Auswahl der Flachen ist die GroRe, der vorhandene okologische Wert sowie
die Lage und spatere Nutzung als 6ffentliche oder private Flache von Bedeutung.

Innerhalb des Plangebiets sind zwei gréRere, aneinanderhangende Grunflachen
ausgewiesen, davon eine mit Unterbrechungen fir Ein- und Ausfahrten entlang
ehemaligen K 4142. Beide Flachen sind als Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern ausgewiesen (siehe Nr. 8.14). Sie dienen zur Auflockerung bzw. als
Puffer zwischen Gewerbe-, und Wohn- und StraRenflachen sowie als Ubergang zur
freien Landschaft. Aus diesem Grund ist auch vorgeschrieben, wie die Flachen zu
gestalten sind. Dazu wurden im Textteil Festsetzungen Uber die Menge der Baum-
und Strauchpflanzungen aufgenommen. Die mdglichst zu verwendenden Arten sind
in der Begrundung unter Nr. 11.3 aufgefiihrt.

Stand: 17.04.1997 (30.04.1997) S s
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8.12

8.13

8.14

Flachen fur die Landwirtschaft

Das Plangebiet ist (von den angrenzenden Stralen und Wegen abgesehen) aus-
schlielich von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die Einbeziehung des Flst.
6733 im Nordwesten des Plangebietes soll klarstellen, daR eine Nutzung, die nicht
landwirtschaftlicher Art ist, von der Gemeinde Dossenheim nicht gewlnscht ist und
somit ausgeschlossen sein soll.

Leitungsrechte, Fihrung von Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet flihrt eine 20 kV-Stromieitung der Badenwerk AG. Sie beliefert
den Schwabenheimer Hof mit elektrischer Energie. An der Trafostation an der Orts-
strale (ca. 400 m vom Plangebiet entfernt), wird der Strom in das Niederspan-
nungsnetz umgesetzt. Deshalb wurde im Lageplan ein Leitungsrecht fiir das Ba-
denwerk nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sowie ein Schutzstreifen mit beidseitig 3m
nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausgewiesen.

AuBlerdem wurde ein Leitungsrecht fir die Gemeinde Dossenheim zu Fihrung einer
Wasserleitung ausgewiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchem

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur Schaffung
bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die Bepflanzung der nicht GUberbauten
Baugrundstlicke zusatzlich zu offentlichen und privaten Grinflachen geboten. Die
Bepflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen erganzen sich gegenseitig. Zur
stadtebaulichen Einpassung des Gesamtgebietes in die Landschaft und zur stadte-
baulichen Gliederung am Rande der Bauflachen sind deshalb Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern sowie Einzelbdume festgesetzt. Dartber hinaus
wurden Regelungen in den Textteil aufgenommen, die im Griinordnungsplan (siehe
Anlage 6) aufgelistet sind.

Auf Anregung des Amtes flr Landwirtschafts- und Bodenkultur Ladenburg wird auf
dem Flurstick 6733/1 festgesetzt, dak eine mind. 2,0 m hohe Hecke oder Strauch-
bepflanzung tber die gesamte Lange des Flurstlicks zu pflanzen ist. Es soll damit
verhindert werden, dal durch das Gewerbe Staub, Schmutz und Abfélle auf den
angrenzenden landwirschaftlichen Flachen eingetragen werden.

Stand: 17.04.1997 KOMMUNALENTWICKLUNG
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8.15 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers

Die Herstellung bzw. der Ausbau der Verkehrsflachen erfordert eine Anpassung an
die Topographie und damit die Herstellung von Bdschungen; sie sind im Lageplan
(soweit erforderlich) zum Bebauungsplan eingezeichnet und auf den privaten Bau-
grundsticken vorgesehen. Die Boschungsneigung betragt 1:1,5. Beim spateren Bau
von Geb&duden kénnen diese Béschungen teilweise entfallen. Die Abgrenzungen der
Verkehrsflachen erfordern die Einbetonierung von Randeinfassungen. Die Beton-
ruckenstitze befindet sich auf dem privaten Grundstiick.

L Stand: 17.04.1997 5 KOMMUNALENTWICKLUNG
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9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.1 AuRere Gestaltung, Dachgestaltung

Um ein MindestmaR an Ubereinstimmung im Orts- und StraRenbild zwischen dem
Langgewann und den Schwabenheimer Hof zu erhalten, wurden im Ml 1 Sattelda-
cher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 40° bauordnungsrechtlich festgesetzt.
Im GE 1 und GE 2 konnte aufgrund der vorhandenen Bebauung und von Bauvoran-
fragen auf die Festsetzung einer Dachform verzichtet werden.

Die Dachneigung darf aus stadtebaulichen Grinden 20° im GE 1 und GE 2 nicht
uberschreiten.

Fur die bestehende Bebauung werden damit die bereits vorhandenen Dachneigun-
gen festgesetzt.

Im Grunordnungsplan wird gefordert, da Dacher zu begriinen sind. Die Umsetzung
im Textteil wurde nicht verbindlich vorgeschrieben, da aufgrund der Statik und der
Kosten es einem Bauherren nicht zuzumuten ist, groRere Hallen zu begriinen. Die
Méglichkeit der Begriinung von Dachern besteht als Ausnahme.

92 AuRenantennen, Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Grinden, insbesondere auch aus der Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes sind Niederspannungsfreileitungen nicht zulassig. Nieder-
spannungsleitungen kénnen grundsatzlich unterirdisch verlegt werden.

Der Anschlul® an das Kabelfernsehen ist moglich, trotzdem ist eine AuRenantenne je
Wohn- oder Gewerbegebaude zuldssig. Das Kabelfernsehen bietet einen technisch
einwandfreien Fernseh- und Rundfunkempfang. Jedes Baugrundstiick erhélt einen
AnschluB an die Kabelfernsehanlage der Deutschen Telekom AG.

Darliber hinaus kénnen weitere Aufenantennen zugelassen werden, die nicht mehr
als 3,0 m Uber der mittleren Gelandehohe des Grundstuicks liegen dirfen. Damit soll
verhindert werden, daB sich z.B. auf dem Dach ein ,Antennenwald" (z.B. durch eine
terrestrische, zwei Parabol- und zwei CB-Kurzwellenfunkantennen) ausbildet, der
weithin sichtbar ist.

L KOMMUNALENTWICKLUNG J
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9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.3 Gestaltung der unbebauten Flachen, Stellplatze

Flachen, die nicht Uberbaut oder als Pkw-Stellplatze befestigt werden, sind aus
landschaftlichen und 6kologischen Interessen zu bepflanzen. Der Begriindung ist
eine Vorschlagsliste fur Pflanzen beigefiigt (vgl. Nr. 11.3 und Anhang | der Anlage
6). Die Uberbauung und Versiegelung bisher offener landwirtschaftlicher Flachen hat
Auswirkungen auf die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt, das Stadtklima sowie
die Tier- und Pflanzenwelt. Je mehr Fléichen versiegelt werden, desto starker wer-
den die dkologischen Funktionen und Prozesse beeinflult; mit aus diesem Grund
sind die Stellplatze mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen. Stellplatze
fur Fahrzeuge tber 3,5 t konnen aus Griinden der Haltbarkeit mit einem wasserun-
durchlassigen Belag hergestellt werden.

Stand: 17.04.1997 KOMMUNALENTWICKLUNG (/&
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10  Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise

10.1  Pflichten der Eigentimer

Einrichtungen zur Strallenbeleuchtung, insbesondere Masten und Leitungen sowie
Hinweisschilder und Verkehrszeichen missen die Eigentimer auf privaten und 6f-
fentlichen Grundstlicken aufgrund § 126 Abs. 1 BauGB dulden.

10.2 StraBenabstand

Bis zur Abstufung der K 4142 zur GemeindestraBe muBten Baufenster nach
§ 22 StrG einen Abstand von 20 m zur StraRe einhalten, sofern nicht der Baubau-
ungsplan nicht in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager aufgestellt wird. Durch
die Abstufung zur Gemeindestrale ist der Abstand nicht mehr einzuhalten; auf ei-
nen entsprechenden Hinweis im Textteil wurde verzichtet.

10.3 Gewésserabstand, Uberschwemmungsgebiete, Grundwasser

In § 32 WHG ist ein Abstand zu Gewéassern unter bestimmten Voraussetzungen er-
forderlich, z.B. weil es sich um ein Uberschwemmungsfldche handelt.

Da das Plangebiet ca. 400 m vom Neckar entfernt ist, sind im Textteil keine Ab-
standsflachen festgesetzt worden. Andere Gewasser in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets sind derzeit nicht bekannt.

Der hochste bekannte Grundwasserstand wurde im Jahr 1915 mit + 98,00 m G NN.
erreicht, also deutlich unter dem derzeitigen Niveau der vorhandenen Bebauung.

10.4 Altlasten, Bodenschutz

Das Bodenschutzgesetz (BodSchG) wurde mit dem Ziel eingefiihrt, Belastungen, die
auf den Boden einwirken, so gering wie mdglich zu halten. Aus diesem Grund wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Jahr 1994 Rege-
lungen in den Textteil Nr. 4.2 aufgenommen, wie mit Erdaushub und (berschiissi-
gem Material zu verfahren ist.

10.5 Denkmalschutz, arch&oloqische Funde

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden vom Landesdenkmalamt Hinweise beziig-
lich vorhandener Denkmale gegeben. Das Landesdenkmalamt hat auRerdem Hin-
weise gegeben, dal im Plangebiet mit Funden aus der Frih- und Vorgeschichte zu

rechnen ist, da nérdlich des Schwabenheimer Ortsetters mit Reihengrabern zu rech-
nen ist.

{ NG |7
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1 Belange von Natur und Landschaft

11.1 Belange von Natur und Landschaft

GemaR § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Sinne der Eingriffsregelung im Bebauungsplan zu entschei-
den, sofern seine Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung Eingriffe er-
warten lassen.

Im Rahmen der Aufstellung des Grinordnungsplanes wurde eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz erstellt (Anlage 6 Nr. 3.3). Dabei wurde erarbeitet, daf fiir die Be-
reiche Arten- und Biotopschutz, Erholung, Klima- und Lufthygiene, Bodenschutz
sowie Wasserhaushalt jeweils erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Durch die im Textteil vorgesehenen Regelungen bei Griinflachen (Textteil Nr. 1.12)
und bei den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern (Textteil Nr.
1.16) werden die Beeintrachtigungen teilweise ausgeglichen, teilweise vermindert
oder weitere Beeintrachtigungen verhindert.

11.2 Grunordnungsplan

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung wurden durch die Kommunalentwick-
lung Baden-Wirttemberg GmbH ein Griinordnungsplan erarbeitet, dessen Vor-
schlage sich teilweise in Festsetzungen des Textteiles sowie im Lageplan widerspie-
geln.

Im Textteil umgesetzt wurden:

-y

. Versickerung von Niederschlagswasser durch wasserdurchlassige Stellplatzbela-
ge

Erhaltung vorhandener Gehdlze und Baume

Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem
Getrennte Lagerung von Oberboden und Aushub (als Hinweis)

Pro Jahr max. drei Mahgange (extensive Griinflaichenpflege)
Fassadenbegrinung.

orhwN

Nicht umgesetzt wurden: |

1. Die zwingende Festsetzung Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke zu nutzen
(fehlende Rechtsgrundlage in BauGB und LBO)

2. Die zwingende Festsetzung von Dachbegriinungen aus statischen und Kosten-
grunden.

Die textlichen Erlduterungen des Griinordnungsplans sind als Anlage 6 dieser Be-
grundung beigeflgt.

MUNALENTWICKLUNG ||
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11.3 Vorschlagsliste fir Gehdlze
l In der naheren und weiteren Umgebung des Schwabenheimer Hofes sind vorrangig
Geholze des Eichen,- Ulmen- und des Silberweidenauwaldes anzutreffen. Deshalb
wird empfohlen folgende Gehdlze zu verwenden:
l - Laubbdume
Esche (Fraxinus excelsior)
l Stieleiche (Quercus rubor)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Bergahomn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winderlinde (Tilia cordata)
Grauerle (Alnus incana)
Silberpappel (Populus alba)
Schwarzpappel (Populus nigra)
l Silberweide (Salix alba)
Sandbirke (Betula pendula)
Holzapfel (Malus sylvestrius)
) ' Holzbirme (Pyrus pyraster)
— Straucher
l Hasel (Corylus avellana)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
l Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
F Schlehe (Prunus spinosa)
Eingriffliger Weidorn (Crataegus laevigata)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
l Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Mandelweide (Salix triandra)
Korbweide (Salix viminalis)
I Purpurweide (Salix purpurea)
- Kletterpflanzen
l Waldrebe (Clematis vitalba)
Hopfen (Humulus lupulus)
I Echter Wein (Vitis sylvestris)
1
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