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Bebauungsplan ,,Ortsmitte Il A“ Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

1 Angaben zur Gemeinde

1.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Dossenheim gehért zum Rhein-Neckar-Kreis und besteht aus dem
Hauptort Dossenheim und dem Weiler Schwabenheimer Hof.

Der Rhein-Neckar-Kreis bildet mit dem Neckar-Odenwald-Kreis die Region Unterer
Neckar und grenzt im Norden an das Bundesland Hessen, im Westen an das Bun-
desland Rheinland-Pfalz, im Studen an die Kreise Karlsruhe und Heilbronn.

Dossenheim liegt ca. 5 km noérdlich des Stadtkerns von Heidelberg am Westhang

des Odenwaldes in der Rheinebene. Stdwestlich von Dossenheim verlduft der Nek-
kar.

1.2 Verkehrsanbindung

An regionalen und Uberregionalen Verkehrsanschlissen sind aufzufiihren:

Bundesautobahn A 5 mit eigener Anschlustelle,

-~ Bundesstralle 3,

-~ Bahnverbindung durch die OEG nach Heidelberg, Mannheim und Weinheim,
mit Anbindung an die Fernverbindung der Deutschen Bahn AG,

- Landesstrale 531 (Querverbindung von der B 3 zur A 5),

- KreisstralBe 4142 (wahrend des Aufstellungsverfahrens zur Gemeindestralle ab-
gestuft),

- Kreisstralle 4243.

1.3 Gemeindeflache

Die Gesamtgemarkungsflache der Gemeinde Dossenheim umfalt 1.415 ha. Davon
werden ca. 595 ha landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt, ca. 628 ha entfallen |
auf Gemeindewald und ca. 192 ha sind bebaute Flache. |

Dossenheim hat eine vielseitige Infrastruktur. Neben den Steinbriichen sind Betriebe
der Branchen Chemie, Elektrotechnik, Gartenbau und Maschinenbau anséassig.

Stand: 17.04.1997
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Bebauungsplan ,,Ortsmitte Il A“ Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

1 Angaben zur Gemeinde

1.4 Infrastruktur

An offentlichen Infrastruktureinrichtungen sind in Dossenheim vorhanden:

zwei Grundschulen und eine Hauptschule,
— eine Volkshochschule,

— ein Hallenbad und drei Sporthallen,

— funf Kindergarten,

- eine Altenbegegnungsstatte,

— ein Sportplatz, Tennisplatze, ein Kleinspielfeld, ein Reitplatz, eine Squash-Halle
und eine SchieRanlage,

- eine evangelische, katholische und neuapostolische Kirche sowie eine Glau-
bensgemeinschaft ,Biblische Gemeinde®,

soziales Zentrum (geplante Ausfiihrung 1996/97).
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Bebauungsplan ,,Ortsmitte Il A“ Begriindung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2 Ziel und Zweck

2.1 Bisherige Festsetzung

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist der Bebauungsplan ,FriedrichstraRe®
1. Anderung seit 01.08.1977 in Kraft. Durch die Einbeziehung in den Bebauungs-
plan ,Ortsmitte || A“wird der Bebauungsplan ,Friedrichstrale’ 1. Anderung auRer
Kraft gesetzt. Die bisherigen Festsetzungen fir diesen Bereich bleiben im wesentli-
chen erhalten.

Fur die Gbrige Flache des im Lageplan abgegrenzten Geltungsbereichs ist bisher nur
die Bebaubarkeit nach § 34 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile) gegeben.

2.2 Zielsetzung

Die Gemeinde Dossenheim plant, die bisher in der Ortsmitte gelegenen Flachen
durch einen Bebauungsplan zu sichern und eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu férdern. Durch BaumaRnahmen nach § 34 BauGB waren auch Entwicklun-

gen maoglich, die das Ortsbild mittel- und langfristig entscheidend verandern konn-
ten.

Die Ausweisung besonderer Wohnbauflachen (WB) nach § 4a BauNVO soll gewahr-
leisten, daR die bisher vorhandene gewachsene Struktur mit Ldden, Wohngebauden
und Restaurationsbetrieben erhalten bleibt und so die Dorfgemeinschaft fordert.

Das Ziel, neuen Wohnraum zu schaffen, tritt hier gegentiber dem Ziel der Erhaltung ”1
des ausgewogenen Verhaltnisses von Wohn-, Geschéfts- und Arbeitsrdumen sowie ‘
innerdrtlicher Grin- und Freiflachen in den Hintergrund, da nur wenige neue Wohn- :
bauflachen ausgewiesen sind.
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