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Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch das Jahressteuergesetz 1997 vom
20.12.1996 (BGBI. | S. 2049).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg - LBO - in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617).

Planzeichenverordnung - PlanzV - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in dem im Lageplan dargesteliten
Geltungsbereich nachfolgende Festsetzungen getroffen:

G
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

17 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Baugebiete

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Im Lageplan sind ausgewiesen:

~ WB 1 - 18 (§ 4a BauNVO).

1.1.2 Nebenanlagen

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Gebaude als Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden.

g MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Grundfldchenzahl, GeschoRfldchenzahl, Vollgeschosse

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

ImWB 1, 9, 12 - 16 und 18 ist die Zahl der Vollgeschosse (1) als Héchstgrenze fest-
gesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

ImWB 2 - 8, 10, 11 und 17 ist fur die Zahl der Voligeschosse sowohl eine Mindest-
(1) als auch eine Hochstgrenze (lll) festgesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

1.2.2 Uberschreitung der Obergrenzen

Grundflachenzahl

Im WB 7 kann die zuldssige Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von maximal 0,8
und im WB 11 bis zu maximal 0,7 Gberschritten werden (§ 17 Abs. 3 BauNVO).

GeschoRflachenzahl

Im Teilgebiet WB 7 kann die zuldssige GeschoRflachenzahl bis zu einer GFZ von
maximal 2,4 Uberschritten werden (§ 17 Abs. 3 BauNVO).

L KOMMUNALENTWICKLUNG J
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

1.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Traufhéhe) wird festgesetzt:

— auf 7,50 m bei Il bis lll Vollgeschossen in den WB 2, 5, 7 und 8 sowie in den WB
3, 4,6, 10 und 11 bei Baufenstern in ,erster Reihe*

— auf 6,50 m bei Il bis Il Vollgeschossen in den WB 10 und 11 bei Baufenstern an
den der FriedrichstraRe zugewandten Gebaudeseiten (talseits) in ,zweiter Reihe*

— auf 4,50 m bei Il bis lll Voligeschossen in den WB 10 und 11 bei Baufenstern an
den der Friedrichstrale abgewandten Geb&dudeseiten (bergseits) in ,zweiter Rei-
hell

— auf 4,50 m bei Il bis Ill Vollgeschossen in den WB 3, 4, 6 und 17 bei Baufenstern
in ,zweiter Reihe"

- auf 4,50 m bei Il Vollgeschossen in den WB 1, 9, 14 bis 16 bei Baufenstern in
,Zweiter Reihe"

In allen in der Aufzahlung nicht aufgefiihrten Baufenstern ist keine Traufhohe fest-
gesetzt. Als Ausnahme kann zur Ausbildung von Dachterassen bis maximal 6,0 m
Breite die Traufhohe um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Die Traufhéhen beziehen sich auf den Schnittpunkt der Dachhaut mit der Hauswand
sowie dem kinftigen Gelande (§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO).

Die Hohe des kinftigen Gelédndes ist im Baugenehmigungsverfahren festzulegen
(§ 10 LBO).
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1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

1.3

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

o =

a

da =

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO fur Doppelhduser.
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO fir Hausgruppen.

abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO:

Die Gebaude koénnen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflache in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden. Die
maximale Gebaudeldnge ergibt sich aus der im Lageplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache.

abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO:
Die Gebaude kénnen an den im Lageplan dargestellten Grundstlicksgrenzen
als Grenzbau errichtet werden.

abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO:
Die Gebaude mussen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflache als Grenzbau errichtet werden.

Stand: 17.04.1997 R U R TTEMBERG oo 18

































