Bebauungsplan ,Ortsmitte II A" 1. Fertigung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Anderungsvermerk zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte II A", rechtsverbindlich seit 01.08.1997, wird wie folgt geandert:
a) Im Lageplan durch folgende Anderungen:

— Sudlich der BahnhofstraBe (Fist. 491/4 und 491/10):
o Neuausweisung einer Uberbaubaren Grundsticksflache in zweiter Reihe auf Fist. 491/4
und 491/10

— Westlich der FriedrichstraBe (Flst. 475/1, 476/1 und 477):
» Verschiebung der Uberbaubaren Grundstuicksfléche auf Flst. 477
» VergrdoBerung der Uberbaubaren Grundstlicksflache auf Flst. 476/1, so dass es auch teil-
weise das Flst. 475/1 hineinreicht.
Die Grundflachen sowie die bisherigen Werte der Nutzungsschablonen (Vollgeschosse, Trauf-
hohen, Dachformen und —neigungen, Grundflachenzahl und Bauweise) bleiben unverandert.

b) Im Textteil durch Neufassung:

— Nr. 1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Traufhdhe) wird

festgesetzt:

— auf 7,50 m bei II bis III Vollgeschossen in den WB 2, 5, 7 und 8 sowie in den WB 3, 4,
6, 10 und 11 bei Uberbaubaren Grundstlicksflachen in ,erster Reihe"

— auf 6,50 m bei II bis III Vollgeschossen in den WB 10 und 11 bei uberbaubaren Grund-
stiicksflachen an den der FriedrichstraBe zugewandten Gebaudeseiten (talseits) in
LZweiter Reihe"

— auf 4,50 m bei II bis III Vollgeschossen in den WB 10 und 11 bei Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen an den der FriedrichstraBe abgewandten Gebaudeseiten (bergseits) in
LZweiter Reihe"

— auf 4,50 m bei II bis III Vollgeschossen in den WB 3, 4 und 6 bei Uberbaubaren Grund-
stucksflachen in ,zweiter Reihe"

— auf 4,50 m bei II Vollgeschossen in den WB 1, 9, 14 bis 16 bei tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen in ,zweiter Reihe"

Die oben genannten Traufhéhen beziehen sich auf den Schnittpunkt der Dachhaut mit der
Hauswand sowie dem kiinftigen Gelande (§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO). Die Hohe des
kinftigen Gelandes ist im Baugenehmigungsverfahren festzulegen (§ 10 LBO).

Fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen (Traufhohe) im WB 17 bei Uberbaubaren Grund-

sticksflachen in ,zweiter Reihe" gilt:

— Die Traufhéhe darf 5,00 m bei II bis III Vollgeschossen im WB 17 bei Uiberbaubaren
Grundstiicksflachen in ,zweiter Reihe™ nicht (iberschreiten. Die Traufhohe bezieht sich
auf die Differenz zwischen der NN-Hohe des Schnittpunktes der Dachhaut mit der
Hauswand und der NN-Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstrae (,FriedrichstraBe™).

In allen in der Aufzéhlung nicht aufgefiihrten Gberbaubaren Grundstlcksflachen ist keine
Traufhohe festgesetzt. Als Ausnahme kann zur Ausbildung von Dachterrassen bis maximal
6,0 m Breite die Traufhohe um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.
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c) Inden Langsschnitten:
— keine Anderungen
d) Inder Begriindung durch Erginzung:

15. 1. Anderung des Bebauunasplanes

Die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde notwendig, an zwei Stellen
im Plangebiet Bauvorhaben privater Eigentiimer vorgesehen sind, die nach Ansicht der Ge-
meinde das Ortsbild nicht beeintrachtigen oder sogar aufwerten.

a) BahnhofstraBe:

Auf den Flst. Nr. 491/4 (BahnhofstraBe 11) und 491/10 (BahnhofstraBe 9) werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes Wohngeb&ude moglich, die die bisherige Situation (Werkstatt,
Garage, Schuppen) ersetzen konnen. Aufgrund eines Bauantrags fiir das Flst. 491/10 wurde
nun vom Bauordnungsamt des Landratsamtes festgestellt, dass die Baugenehmigung ohne die
Anderung des Bebauungsplanes nicht maglich ist. Um den Eigentumern diese Wohnbebauung
zu ermoglichen, wird die Giberbaubare Grundstiicksfliche ausgewiesen.

Um mdogliche Baulasten zu vermeiden, wurde entschieden, dass auf dem Nachbargrundstiick
ebenfalls ein Baufenster nétig wird.

b) FriedrichstraBe:

Auf den Fist. 476/1 (FriedrichstraBe 12) und 477 (FriedrichstraBe 14) werden die (iberbaubaren
Grundsticksflachen in ,zweiter Reihe" ebenfalls durch einen konkreten Bauantrag fir Fist, 477
verandert. Auf Flst. 477 andert sich dadurch nur die Lage der liberbaubaren Grundstiicksflache
sowie die Traufhdhe. Auf Fist 476/1 dagegen wird die (iberbaubare Grundstuicksflache etwas
vergroBert, damit zum einen der jetzige Bestand wieder moglich sein kann als auch Baulasten
wegen Grenzbebauung vermieden werden. Die Erweiterung reicht allerdings auch auf Flst.
475/1, das den gleichen Eigentiimer hat wie Flst. 476/1. Sollten die Grundstiicke Flst. 475/1
und 476/1 durch einen Verkauf unterschiedliche Grundstiickseigentiimer bekommen, entweder
Baulasten zu vereinbaren oder die Flurstiicksgrenzen zu verandern.

Rechtliche Grundlage fiir diese Bebauungsplan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 446) sowie fiir die
Anderung der Ortlichen Bauvorschriften die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am 25.04.2007 (GBI. S. 252).

Fiir diese Anderung gilt der Textteil und die Zeichenerklarung des Bebauungsplanes und der &rtli-
chen Bauvorschriften ,Ortsmitte II A" sowie zusétzlich die aufgefiihrten Anderungen.
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