BEBAUUNGSPLAN "SUD" - GEMARKUNG DOSSENHEIM

BEGRUNDUNG

Der rdumliche Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
endet an der westlichen Grundstiicksgrenze von Flst.Nr. 3723/1.
Dieses Grundstiick soll nun am Nordrand einer Wohnbebauung zuge-
fihrt werden. Auf dem ilbrigen Teil des Grundstiicks wird eine
private Grinfldche ausgewiesen und der gewachsene Baumbestand
gesichert. AuBerdem soll in Vollzug der Planung die Erschlie-
Bungssituation der bebauten Grundstiicke Flst.Nr. 3752/1, 3751/2
und 3739, die den heutigen Anforderungen nicht mehr geniigt,
nachhaltig verbessert werden. Uber den Geltungsbereich der Bebau-
ungsplandnderung hinaus sind MaBnahmen zur besseren ErschlieBung
dieser Grundstilicke bereits durch private Vereinbarungen sicherge-
stellt (Fldchenabtretungen von Flst.Nr. 3723).

Das Grundstiick Flst.Nr. 3723/1 ist an 3 Seiten von Bebauung
umschlossen. Die planerische Einbindung stellt eine sinnvolle
Arrondierung des Bebauungsplans dar.

Eine weitere Ausdehnung der Planung nach Osten - etwa zur Gewin-
nung weiteren Baulandes - erweist sich in Anbetracht der topogra-
phischen Verhdltnisse als nicht sinnvoll.

Durch den AusschluB der Ein- und Ausfahrt von der StraBe "Im
Fuchsloch" am Baugrundstiick soll die Moglichkeit geschaffen
werden, durch Bepflanzung innerhalb der Verkehrsfldche die durch
die topographischen Verhdltnisse entstehende hohe Giebelwand auf
der neu zu Uberbauenden Grundstilcksfldche teilweise zu kaschie-
ren.

Die im Westen und Siden angrenzende Verkehrsfldche soll durch
Fldchenabgaben aus dem Grundstiick auf eine fiir GemeindestraBen
ibliche Breite ausgedehnt werden. .

Auf die Gliederung der Verkehrsfldchen wurde verzichtet. Ein
zusdtzliches Angebot fir den Fahrverkehr soll nur im notwendigen
Umfange geschaffen werden. Dabei muB auf die Lage des Kinder-
spielplatzes westlich der StraBe "Im Fuchsloch" Ricksicht genom-
men werden. Ein Durchgangsverkehr ist in diesem Bereich nicht
beabsichtigt.

Die ausreichende ErschlieBung der Baufliche ist durch vorhandene
und geplante 6ffentliche Verkehrsfldchen sowie vorhandene Ver-
und Entsorgungsanlagen gesichert.

Das Kleinklima wird durch die ausgewiesene Bebauung und die
vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen nicht nachteilig beeinfluBt.
Das Baugrundstiick befindet sich in einer Senke. Die Bebauung wird
die natirlichen topographischen Gegebenheiten nicht nachteilig
verdndern.

Die gesamte neuilberplante Fldche betrdgt 2.900 qm.

Der Fldchenanteil des kinftigen Baugrundstiicks betrdgt ca. 1.300 qm.
Die abzugebenden StraBenfldchen betragen zusammen ca. 325 qgm.

/-



Von einer vorgezogenen Biirgerbeteiligung wird abgesehen (§ 2 Abs.
2 Satz 1 Wohnbau-Erleichterungsgesetz). AuBerdem sind die Auswir-
kungen auf das Plangebiet und die Nachbarbereiche unwesentlich.
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