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Anderungsvermerk zur 12. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

¢) In der Begriindung durch Erginzung

,Begriindung zum Bebauungsplan ,Siid“, 12. Anderung

Der Bebauungsplan ,Sid“ wurde im Jahre 1970 rechtsverbindlich. Seither ist das
Baugebiet ,Siid" fast vollsténdig bebaut worden.

Fir das Grundstiick Flst. Nr. 6624 ist eine Neubebauung vorgesehen. Dabei ist be-
absichtigt, zwei Geb&dudezeilen mit je einem Gebéude, also 2 Gebdude mit insgesamt
16 Wohnungen, zu erstellen.

Die Zahl der Wohneinheiten wurde im Zuge eines Interessenausgleichs mit den An-
wohnern als Hdchstgrenze festgelegt (siehe Schreiben der FWD Hausbau vom
19.10.1998 als Anlage zur Begriindung).

Bei den textlichen Festsetzungen wurde versucht, einen Ausgleich zwischen vorhan-
dener angrenzender Bebauung und dem konkreten Bauvorhaben zu realisieren. Des-
halb werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, soweit sie
nicht durch die Nr. 13 geédndert werden, (ibernommen. Festsefzungen wie z.B. die
Traufhéhe, die VollgeschoRzahl, die Grund- und GeschoRBfléchenzahlen, die Dach-
form und die Dachneigung sind auf das konkrete Bauvorhaben abgestimmt, orientie-
ren sich jedoch an den umliegenden sowie der fiir Dossenheim (Neubauten) tiblichen
Festsetzungen (siehe hierzu auch Gebéudedarstellung in der Anlage).

Es wurde die Lage und GréRe der Tiefgarage sowie die Zufahrt zur Tiefgarage im La-
geplan verbindlich festgelegt, damit die in Zeiten zunehmender Motorisierung vorhan-
denen Fahrzeuge auch abgestellt werden kénnen.' Die Anzahl der Stellplétze in der
Tiefgarage wurde auf die Regelung zur Erhéhung der Stellplatzzahl .abgestimmt. Mit
der Erh6éhung ist beabsichtigt, sémtliche zu den Wohnungen gehérenden parkende
Fahrzeuge in der Tiefgarage unterzubringen. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
wurden von einer Gruppe von Eigentiimern auch Bedenken im Hinblick auf eine nicht
mehr zumutbare Mehrbelastung durch Verkehr, Ldrm und Abgase ge&uRert, die auch
die Sicherheit von Kindern und &lteren Menschen beeintréchtigt. Bei einem Bauvor-
haben dieser GréRe liegt die Mehrbelastung in dem fiir allgemeine Wohngebiete (ibli-
chen Rahmen. Um diese Mehrbelastung soweit wie méglich zu reduzieren, erméglicht
die Festsetzung zur Uberschreitung der GRZ fiir unterirdische Anlagen, daR eine Tief-
garage mdglichst viele Anwohnerfahzeuge aufnehmen kann. Somit reduziert sich fiir
diese Fahrzeuge der Parkplatzsuchverkehr sowie dadurch entstehende Abgas- und
Larmschutzbeldstigungen. Aus den gleichen Uberlegungen wurde von der Méglichkeit
Gebrauch gemacht, die Zahl der notwendigen Stellplétze gegentiber den Regelzahlen
zu erhéhen.

Die Gaubenregelung sowie die Regelung zur Uberschreitung der Baugrenze an einer
Gebdudeseite bis zu 1,5 m auf max. einem Drittel der Geb&udeldnge bewirkt, dal
zum einen eine bessere Nutzung der Gebé&ude entwickelt und zum anderen auch eine
ins Ortsbild passende Strukturierung der AuRenfassade entstehen kann.

Nach der Realisierung des Bauvorhabens sind die erforderlichen Einrichtungen der
Infrastruktur (Wasserversorgung, Entwésserung, Strom, ...) aufgrund der vorhande-
nen Dimensionierung ausreichend.
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Eine Bodenordnung mul3 nicht vorgenommen werden.

Es wurden auBerdem Festsetzungen aufgenommen, die dafiir sorgen, daf die Be-
pflanzung teilweise erhalten bleibt. Die vorgesehene Erhaltung der Bepflanzung zu
den Fist. 6625 und 6626 (Im Hasenhain 17 und 19) soll folgendes bewirken :

—  Sichtschutz fiir die Nachbargrundstiicke
—  Erhaltung der Bepflanzung aus 6kologischen Griinden (,Eingriffsminderung®)
— Klarstellung, daB der ca. 9,5 m breite Streifen nicht bebaut wird.

GeméaR § 1a BauGB ist tber die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im
Sinne der Eingriffsregelung im Bebauungsplan zu entscheiden, sofern seine Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung Eingriffe erwarten lassen. Im Falle von
Anderungen von Bebauungspldnen bezieht sich die Eingriffs- und Ausgleichsbewer-
tung auf die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplans. Dabei ergibt sich, daf3
der Eingriff in die Natur hierbei unwesentlich ist. Die vorhandene Bepflanzung mit
B&umen oder Strauchermn soliten jedoch teilweise erhalten. Deshalb wurden auf dem
Grundsttick neben der Fldche zum Erhalt von Bdumen und Stréduchern auch insge-
samt finf Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt. Ersatzpflanzungen bei herausfallen-
den Pflanzen sollten mit heimischen Bdumen oder Strduchern vorgenommen. werden.
Auf dem privaten Grundsttick sind Stellplétze wasserdurchldssig zu befestigen. Da-
durch kann die Grundwasserneubildung geférdert sowie einen Verlust von Klimaaus-
gleichsflichen an anderer Stelle entgegengewirkt werden. Unbelastetes Nieder-
schlagswasser von den Dachflachen kénnte beispielsweise auch als Brauchwasser
im Haus oder zur Bewdsserung der nicht versiegelten Fldchen und deren Bepflanzung
verwendet werden (Einsparung von Trink- und Grundwasser).“
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Anderungsvermerk zur 12. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Rechtliche Grundlage fir diese Bebauungsplan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 BGBI. | S.
137), zuletzt gedndert am 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108) und die Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Landesbauordnung (LBO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (GBI. S..521).

Stuttgart, den 22.10.1998 / 01.12.1998

KOMMUNALENTWICKLUNG /
" !‘W ‘d___

i. A. Kossler

Degkblatt Nr. 1 der KE vom 07.10.1998 / 01.12.1998
Schreiben der FWD Hausbau GmbH vom 19.10.1998
Gebdudehéhendarstellung
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Blrgermeisteramt P
Gemeinde Dossenheim I/J |
z.Hd. Hermn Déringer

Am Rathausplatz 1
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69221 Dossenheim 19.10:1998/ag

Objekt 63221 Dossenheim, Heidelberger Strabe 49
Bebauungsplaninderung

Sehr geehrter Herr D&ringer,

wir kommen zurtick auf die am 14.10.98 stattgefundene Nachbaranhérung bezlglich der
Anderung des Bebauungsplanes und bestétigen unsere Zusage, dal wir anstelle der bisher
20 geplanten Wohneinheiten nur 16 Wohneinheiten errichten werden. Die Wohnungen

verteilen sich auf 2 Gebaude mit je 8 Wohneinheiten.

Die vorstehende Zusage zur Reduzierung der Wohneinheiten setzt voraus, daR sonst keine
weiteren Korrekturen des vorliegenden Anderungsentwurfs zum Bebauungsplan vorge-
nommen werden, auBer die besprochene Anpassung der GRZ auf 0,4 und GFZ 0,8.

Wir bitten um entsprechende Kenntnisnahme.

Freundliche GruRe
FWD Hausbau GmbH

Alex Zimmermann
Durchwahl (0 62 21) 87 50-11

WCCP\CCP_F\ag\NUTZ\149\gemeinde02.doc

FWD Hausbau SN———
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Bankveroindungen
Raitieisenbank Hardl-Bruhrain eG (812 660 622 68; 3012200
Bezrrkssparkasse Grapen-Neudor (BLY 660 513 26) 8004

Hausanschnfl

FWD Hausbau GmbH
Gerhari-Hauptmann-StraBe 28
68221 Dossenneim/Heigelberg

Tel 062 21/87 50-35 - Fax 86 02 15

Frma’Hanoelsregrsier

FWD Hausoau: u, Grunosiucks GmbH
Amisgericnt Heigeloerg, HAB 3755
Gescnahstunrer Alex Zimmermann



By "J}S Jebuagieplay yanispundg AT 111UyosSapun)ag

T "
L L
" "
0 [

—_—
N 1hYZE)
"G J3D4aq)3p 15K
Ll UIDYuasoy i
NNIN SE°BZI =H NN 92601 =HE
= -~
NN B2°0E ) =HL ;
. s —_——
NN 8% °Z€1 =Hd NN 3L 'ZE} =Hd
pracy
NND L/EE} =Hd
— =
NN 80°SE} =HL
— Z=
NND 80°8E¢ =HA
6% 43S Jabuagiapiay yanispundg ] 1)!Uyosapuniag
(A v
—
: : NNR OY T2
6l UlDyuasoy W] . _
_ N \a\%mﬂﬂ
NN BZ°0E} =L - // /,\ /
— ———————— o Y,
= - : NNT 42 'EEF =H3

NNT 4% %€} =H4

—Z=
NND DF’LE) s ——————————

0§ 4nquesu|q u] 82/9¢ 14nquesui] u] Ly 11s Jebueqiap|ey

1
DR [l gy



