Gemeinde Dossenheim

Gemarkung Dossenheim
Rhein - Neckar - Kreis

BEBAUUNGSPLAN

und

Ortliche Bauvorschriften

» S0d “
15. Anderung

BEGRUNDUNG

Ingenieurbiro Wahl

Dipl.-Ing. (FH)
Harald Wahl
HauptstraBe 23
73571 Gdggingen

www.ib-wahl.de



Gemeinde Dossenheim

Bebauungsplan ,Std” - 15. Anderung

Begrindung

Inhaltsverzeichnis

1

1.1
1.2
1.3

2

2.1
2.2
23
24

3

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

4

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

5

5.1
5.2
5.3

Allgemeines

Verfahren
Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung
Konkrete Planénderungen

Beschreibung des Gebiets

Lage / Bestand
Abgrenzung und GréBe
Ortliche Planungen
Altlasten

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen for Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

AuBere Gestaltung

Werbeanlagen

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléchen
Stellplatzverpflichtung

AuBenantennen

Niederspannungsfreileitungen

Sonstiges

MaBnahmen zur Verwirklichung / ErschlieBung / Bodenordnung
Emissionen, Immissionen, Larmschutz
Umweltauswirkungen / AusgleichsmaBnahmen

Ausfertigungsvermerk

Anlagen : -

Blatt

O W0 0 0 WV Y 0 00 00 00 N N N oo MWW W

— o —
oo o O

—
—

26.05.2011 -2-



Gemeinde Dossenheim i Begrindung
Bebauungsplan ,Sod” — 15. Anderung

1 Allgemeines

1.1 Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) aufgestellt.

Er erfillt die Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB, da die im Sinne
von § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 Quadratme-
ter betrégt und sich die Fléche innerhalb der Ortslage von Dossenheim befindet.
Der Plan kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und ist von
der Pflicht einer Umweltpriofung und einer naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
freigestellt.

1.2 Ziel und Zweck der Bebauungsplanéanderung

Ausléser fur die 15. Anderung des Bebauungsplans ,Sud” ist der Wunsch des Ei-
gentimers, die Grundsticke 3544, 3544/3, 3545, 3546 von einer gewerblichen Art
der baulichen Nutzung in ein Mischgebiet zu Gberfohren, um mittelfristig dement-
sprechende Nutzungen (Wohnen, nicht wesentlich stérendes Gewerbe, etc.) reali-
sieren zu kénnen. Hierzu ist die Anderung des Bebauungsplanes notwendig, da
nach den bisherigen Festsetzungen fiur diese Grundsticke im derzeit gultigen Be-
bauungsplan ein Gewerbegebiet ausgewiesen ist.

Ziel der Planung ist es, eine homogene, aufeinander abgestimmte und hochwertige
Bebauung zu erméglichen und fir dieses Grundstiick eine angemessene rtliche
Nachverdichtung zu erreichen, die dem allgemeinen Grundsatz der Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklungen gerecht wird. Hierzu soll auf Wunsch und im Einver-
nehmen mit den Grundstickseigentimern dieser Bereich eine neue und moderne
stddtebauliche Gestalt erhalten. Durch die von der ergénzenden Neubebauung
ausgeldsten privaten Investitionen wird eine erhebliche Aufwertung des gesamten
Areals erwartet.

Die neuen Bauké&rper und Nutzungen sollen in das umgebende Gefuge integriert
werden, ohne die in &stlicher Nachbarschaft bestehende Wohnbebauung wesentlich
zu stéren. Das nérdlich angrenzende Flst. 3541 wurde in der 14. Anderung des Be-
bauungsplanes Sud bereits gleichermaBen von einer Gewerbe- in eine Mischge-
bietsnutzung Gberfohrt.

Die textlichen Festsetzungen sollen an die derzeit giltigen Rechtsgrundlagen ange-
passt, Uberflussige bzw. doppelte Festsetzungen gestrichen und andere durch mo-
derne und zweckdienliche Regelungen ersetzt werden, ohne jedoch grundsétzlich
die Grundzige der bisherigen Planungsziele wesentlich zu berihren.

Besonders bericksichtigt wird dabei die Sicherung einer nachhaltigen stédtebauli-
chen Entwicklung, Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes, Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen, die allg. Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sowie die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung.
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1.3  Konkrete Planénderungen

Folgende Anderungen wurden im Wesentlichen vorgenommen:

Ausweisung der bisherigen Gewerbefléchen als Mischgebiet und somit auch
Neudefinition der zukunftig zul@ssigen und nichtzul&ssigen Nutzungen

Zusétzliche Festlegung von absoluten Gebéaudehdhen in Meter tber NN zur bis-
her alleinigen Héhenbeschrénkung Gber die Anzahl der Vollgeschosse hinaus

Teilung der bisher zusammenhéngend bebaubaren tberbaubaren Grundsticks-
flachen (Baufenster) in zwei in Ost-West-Richtung verlaufende Einzelbaufenster

Reduzierung der zulassigen Grundfléchenzahl auf ein fur Mischgebiete Gbliches

MaB

Einfohrung eines Pflanzgebotes (Baumpflanzungen) zur Sicherung for Mischge-
biete angemessenen Bepflanzung / Durchgriinung

ZeitgemaBe Anpassung der Regelungen zur &uBeren Gestaltung der Gebéude,
Gebaudegliederung, Werbeanlagen etc. (Ortliche Bauvorschriften) for Misch-
gebiete

Erhéhung der nachzuweisenden Stellplétze fir Wohnungen
Verzicht auf Geschossfléchenfestlegung

Ausweisung einer Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitét) for das Grund-
stock der bestehenden Umspannstation am tatséchlich realisierten Standort.

26.05.2011
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2.1

22

Beschreibung des Gebiets

Lage / Bestand

Das Gebiet liegt am stdlichen Ortsrand
von Dossenheim &stlich der Bundesstra- S
Be (B 3) / OEG-StraBenbahnlinie an der .
FriedrichstraBe, unweit der OEG- s
Haltestelle ,Dossenheim Sud”.

Die Plangrundsticke sind derzeit als _ _
Gewerbeflachen ausgewiesen und mit = 1 = .
Gewerbeanlagen, Lagerhallen und ei- e B
nem Wohnhaus bebaut.

Nérdlich angrenzend wurden die Figs
brachliegenden Gewerbeanlagen ent- e
fernt, Altlasten beseitigt und das Grundstuck in einer vorhergehenden Bebauungs-
planénderung ebenfalls von einem Gewerbe- in Mischgebiet gewandelt. Dieses
Grundstick wird derzeit mit einem dreigeschossigen modernen Wohn- und Dienst-
leistungszentrum bebaut, welches teilweise zusatzlich mit Penthéusern versehen
wird. Auf der Westseite Gber der FriedrichstraBe und Bahnlinie gelegen befindet
sich als markantes Geb&ude am stdlichen Ortseingang von Dossenheim das Ge-
sundheitszentrum ,Vitalis” in dreigeschossiger Bauweise mit Staffelgeschoss und zu-
satzlichen Dachaufbauten an. Stdwestlich grenzt ein vertraglicher KFZ-Handel mit
Werkstatt und im weiteren Verlauf weitere gewerbliche Nutzungen an. Sudéstlich
beginnt der AuBenbereich mit der freien Feldlage, Kleingartenanlagen und sonsti-
gen landwirtschaftliche Flachen.

Nordéstlich der verléngerten KirchstraBe wurde eine Reihenhausbebauung in zwei-
geschossiger Flachdachbauweise errichtet. Der derzeit rechtskraftige Bebauungs-
plan lasst aufgrund seiner 11. Anderung von 1993 fur alle Bereiche mit drei Vollge-
schossen die Errichtung eines vierten Geschosses mit Mansarddach zu, so dass die
nérdlich der Friedrich-Ebert-StraBe gelegenen Gebdaude baurechtlich noch ein vier-
tes Stockwerk erhalten k&nnten. Fur Gebéude, for die urspringlich 2 Vollgeschosse
vorgesehen waren, wurden in der 11. Anderung ebenfalls Erweiterungsmaglichkei-
ten (Kniestécke, steilere Satteldécher, Gauben, Seitengiebeln) vorgesehen, die zu-
satzlichen Wohnraum schaffen sollen und eine Nachverdichtung erméglichen.
Derzeit sind fir die Baugrundsticke unter Bericksichtigung der Gewerbefestset-
zung 2 Vollgeschosse, eine Grundfléichenzahl von 0,8 sowie eine Geschossfléichen-
zahl von 1,6 in Verbindung mit Flachdéchern zuléssig.

Auf Flst. 3544/2 befindet sich eine Umspannstation des 6rtl. Energieversorgers.

=
G

_iasstnhoim

Abgrenzung und GréBe

Der aktuelle Plan schlieBt die Flursticke 3544, 3544/2, 3544/3, 3545 und 3546 der
Gemarkung Dossenheim ein und umfasst eine Fléche von ca. 4.200 m?.
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24

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Im derzeit wirksamen Fl&chennutzungsplan 2015 /
2020 ist der Planbereich als Wohnbaufléche dar-
gestellt.

Die Darstellungsscharfe ist im FNP niedrig gehal-
ten, um den Gemeinden bei der Aufstellung dieser
einen Handlungsspielraum zu erméglichen.

In Dossenheim wurden daher keine Mischgebiets-
flachen im FNP festgesetzt, auch nicht for beste-
hende Mischgebiete noch fur den Ortskern.

Diese Flachen wurden ebenfalls als Wohnbauflachen ausgewiesen, die dadurch
evil. Mischgebietsbereiche mit einschlieBen.

Die Zielsetzungen dieser Plananderung entsprechen unter einer vertréglichen Ab-
weichung im Wesentlichen denen der Flachennutzungsplanung, weshalb dieser Plan
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Schutzgebiete
Landschafts- und Wasserschutzgebiete, Biotope (§32 NatSchG) sowie Natura 2000
(FFH- und Vogelschutzgebiete) sind von dieser Planung nicht beruhrt.

Altlasten

Der Vorhabensbereich des B-Plans umfasst mit den Grundsticken Flst.-Nrn. 3544,
3544/3, 3545 und 3546 den bekannten Alistandort ,Ehem. Spezialfabrik fur Elektro-
technik W. Dietrich und Elektro-Wéarmegeratebau GmbH, Friedrichstr. 89 — 91a".
Er ist unter der Obj.-Nr. 05875-000 erfasst.

Fur die in diese Bebauungsplandnderung einbezogenen Grundsticke wurde vom
Buro terraplan, Ingenieurbiro fur Umwelttechnik, 64625 Bensheim eine historische
Erkundung der ehemaligen gewerblichen Nutzungen durchgefihrt.

Ein weiterer Handlungsbedarf ist nach dem Gutachten nicht gegeben, so dass der-
zeit einer Umwidmung in Mischgebietsfléichen aus Altlastensicht nichts entgegen-
steht.

Die Untere Bodenschutzbeh&rde des Landratsamtes kommt mit Schreiben vom
28.01.2010 zu folgender zusammengefasster Einschatzung:

+Nach Durchsicht des Erkundungsberichtes und der zusammengestellten Daten und
Aktenausziige zur historischen Nutzung schlieBen wir uns der gutachterlichen Be-
wertung an. Aufgrund der vorliegenden Datenbasis und der am Standort verwende-
ten Stoffe kann das Kontaminationsrisiko als sehr gering eingestuft werden. Aus
den erhobenen Daten lassen sich keine Anhaltspunkte fir erhebliche Schadstoffein-
trége oder das mogliche Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung ableiten.
Der Altstandort wird deshalb als so genannter A-Fall (Ausscheiden) unter der Ob-
jektnummer 05875-000 erfasst.”

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen verdéchtige Bodenverénderungen oder ent-
sorgungspflichtiger Bodenaushub entdeckt werden, ist unverziglich das Wasser-

rechtsamt des Landratsamtes zu benachrichtigen und der Aushub einer ordnungs-
geméBen Entsorgung zuzufhren.
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3
3.1

3.2

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als Gewerbegebiet wird aufgegeben und in Mischge-
bietsfldchen gewandelt, da sie r&umlich nicht mehr den kommunalpolitischen Ziel-
setzungen sowie der Uberwiegend benachbarten Wohnbebauungen gerecht wird.
Sie fuhrt das langfristige und beim nérdlich angrenzenden Grundstick bereits be-
gonnene Ziel fort, die Gewerbeansiedlungen in diesem Quartier in typische Wohn-
und Mischgebietsnutzungen zu wandeln. Langfristig sollen Wohn- und stérende
Gewerbenutzungen getrennt und in unterschiedlichen Bereichen im Gemeindegebiet
konzentriert werden, um gegenseitige Stérungen weitestgehend vermeiden zu kén-
nen. Diesem Ziel wird man in Bezug auf eine Nachnutzung und die Nutzungstber-
legungen des Grundstiickseigentimers / Investors durch die Ausweisung eines
Mischgebietes gerecht.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind in diesem Bereich un-
Ublich und stédtebaulich stérend weshalb sie ausdrucklich nicht erwiinscht und for
unzuldssig erklart werden.

MaB der baulichen Nutzung
Hoéhenlage und Héhe baulicher Anlagen

Die Festlegung der H&henlage und der Héhe der baulichen Anlagen soll verhin-
dern, dass Gebdude entstehen, die sich nicht in das Orts- und Landschafisbild ein-
passen und nachbarschitzende Belange gewahrt bleiben.

Eine geringfugige Uberschreitung der festgesetzten Gebé&udehshe fur notwendige
technische Anlagen wie z. Bsp. Schornsteine oder Antennen sind zuldssig und er-
laubt somit jedem Bauherren ein HéchstmaB an Flexibilitat und architektonischer
Freiheit bei Gestaltung der Gebaude.

Die im Lageplan eingetragenen max. Héhen von Gebé&uden und baulicher Anlagen
beziehen sich auf absolute Héhen Gber Normalnull und fixieren die Gebéude in ih-
rer Héhe gegeniber dem Geléande.

Die maximalen Geb&udeh&hen mir ihrer Abstufung innerhalb der Baufenster orien-
tieren sich an dem Gebé&ude nérdlich des Plangebietes und gewdhrleisten somit ei-
ne bauliche Anpassung, Abstufung und Einfogung in das Ortsbild.

Oberer Bezugspunkt fur die Gebé&udehohe ist der héchste Punkt des Gebdudes
bzw. der baulichen Anlage, dies ist in der Regel der First bzw. der oberste Punkt
der Dachhaut bei anderen Dachformen.

Die festgelegten Héhen berticksichtigen die stadtebaulichen Ziele, die umgebende
Bebauung, die Hhenlage der Verkehrs- und sonstiger ErschlieBungsanlagen, die
Topographie des bestehenden Geléndes sowie nachbarschitzende Belange. Eine
ausreichende Besonnung und Beltftung der Baufléchen und der Nachbargrundsti-
cke wird somit gewdéhrleistet.

Die Ausnahmeregelung der Gebaudehsdhe fur Staffelgeschosse wurde gewdhlt, um
eine Einflussméglichkeit auf die stadtebauliche Gestaltung dieser zu erhalten und
so unbeabsichtigte und nicht voraussehbare Beeintrachtigungen der Nachbarn und
des Ortsbildes ausschlieBen zu kénnen.
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3.4

3.5

3.6

Grundfléchenzahl (GRZ)

Bei der Festsetzung der GRZ wurde davon ausgegangen, dass diese nach § 19 Abs.
4 BauNVO um 50 % fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fur Ne-
benanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelanderoberfléache erhéht wer-
den kann. Die Festsetzung der max. Gberbaubaren Grundsticksfléiche orientiert sich
an der in der BauNVO festgesetzten Obergrenze fir Mischgebiete.

Anzahl der Vollgeschosse (VG)

Die Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse dient zusétzlich zur Héhenbeschran-
kung bzw. zur Ausgestaltung insbesondere der obersten und ggf. des Unterge-
schosse der Gebaude.

Sie wird unveréndert beibehalten.

Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise dient u. a. dem Brandschutz, der Beluftung,
der Belichtung, dem Kraftfahrzeugverkehr, dem stérungsfreien Wohnen, den nach-
barlichen Interessen und der stédtebaulichen Gestaltung.

In der offenen Bauweise ist die Gebdudeldnge grundsétzlich auf 50 m beschrénkt,
sofern die GréBe der Baufenster dies Uberhaupt zulasst. Die Abstandsflachen zu
Nachbargrundsticken und anderen Geb&uden nach der Landesbauordnung mus-
sen ebenfalls eingehalten werden.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflache ist erforderlich, da der Be-
bauungsplan die Qualifikation nach § 30 BauGB (Qualifizierter Bebauungsplan)
erhalten soll. Die berbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen festge-
setzt und auf die umgebenden Uberbaubaren Grundsticksfléchen abgestimmt.

Die explizit genannten untergeordneten baulichen Anlagen dirfen die Baugrenzen
im bestimmten Umfang tGberschreiten.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplétze sind ausschlieBlich auf dem Baugrundstiick selbst vorge-
sehen. Die Festsetzungen dienen der Aufrechterhaltung eines funktionierenden Ver-
kehrssystems (Verkehrsraum, Sichtfelder, Einsehbarkeit des StraBenraumes) sowie
zur Schaffung eines homogenen und harmonischen StraBenbildes.

Die Erstellung von Tiefgaragen ist stadtebaulich erwinscht und geboten. Diese sind
grundsatzlich auf den gesamten Grundsticksfléchen zuléssig.

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)
Als Ersaiz fur den eventuellen Wegfall bestehender Baume und als Ausgleich fur
den Eingriff in die Natur und Landschaft sind die im Lageplan dargestellten heimi-
schen Baume neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Lage der Baume im Lageplan ist nicht verbindlich, vertretbare Abweichungen

sind méglich.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

AuBere Gestaltung

Um ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu erhalten
wurden gewisse gestalterische Kriterien festgelegt.

Im Ubrigen besteht fur die Gestaltung der Gebéude eine angemessene Freiheit.
Fassadenverkleidungen sind dementsprechend nur in ortstypischen Materialien zu-
lassig.

Werbeanlagen
Zur Erhaltung eines harmonischen Orts- und Landschaftsbildes werden verunstal-
tende Werbeanlagen ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Je mehr Flachen versiegelt werden, desto stérker werden die 6kologischen Funktio-
nen und Prozesse beeinflusst. Aus diesem Grund sind die Stellplatze mit einem was-
serdurchlassigen Belag herzustellen.

Stellplatzverpflichtung

Aufgrund der zu erwartenden, heute Gblichen hohen Motorisierungsdichte bei der
Bevélkerung wird mit einem erheblichen Bedarf an Stellplatzen gerechnet. Um die
Verkehrsflachen méglichst von einer Parkbelastung freihalten zu kénnen, wurde be-
schlossen, die Anzahl der Stellplétze gegentber dem in der LBO festgelegten Min-
destmaB auf den Baugrundsticken zu erhéhen. Diese Regelung gilt ausschlieBlich
fur Wohnungen. Fir Gewerbebetriebe wird die Anzahl notwendiger Stellplatze
nach der Stellplatzverordnung unabhéngig obiger Regelung ermittelt.

Hiermit soll die Funktionsféhigkeit der &ffentlichen Verkehrsfléchen gesichert und
Gefahren fur die Anwohner méglichst gering gehalten werden.

Die Anzahl der vorgeschriebenen Stellplétze orientiert sich an der Anzahl der
Wohnungen, welche einen Rickschluss auf die Menge der zu erwartenden Bewoh-
ner und somit auf die Anzahl der zu erwartenden Fahrzeuge zulésst.

AuBenantennen

Zur Wahrung eines einheitlichen und harmonischen Orts- und Landschaftsbildes
sind AuBenantennen und Parabolspiegel nur im festgelegten Umfang zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Griinden, insbesondere auch aus der Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes sind Niederspannungsfreileitungen aller Art nicht zuléssig.
Niederspannungsleitungen kénnen problemlos und wirtschaftlich in den &értlichen
Verkehrsfléachen unterirdisch verlegt werden.

26.05.2011 -9-
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5  Sonstiges

5.1  MaBnahmen zur Verwirklichung / ErschlieBung / Bodenordnung
Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser ist mengen- und druckmaBig
durch das vorhandene Ortsnetz gesichert.
Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber die FriedrichstraBe, Friedrich-Ebert-StraBe
und KirchstraBe bzw. im weiteren Verlauf Uber deren nachfolgenden StraBen zur
Handschuhsheimer StraBe (B 3). Diese sind geeignet, den evil. zusétzlichen Kraft-
fahrtverkehr aufzunehmen.
Die Stromversorgung und die Verkabelung mit Fernsprechleitungen werden durch
die Versorgungstréiger gewdhrleistet.
Die Mullentsorgung ist gewahrleistet und erfolgt auf dem bestehenden &ffentlichen
StraBennetz durch das zusténdige Mullentsorgungsunternehmen.
Eine amtliche Bodenordnung ist nicht vorgesehen, da die Grundsticke aufgrund ih-
rer Form und GréBe bereits grundsatzlich nach MaBgabe des Bebauungsplans be-
baubar sind

5.2  Emissionen, Immissionen, Larmschutz
Das Gebiet ist von Wohn- Misch- und vertréglicher Gewerbebauung umgeben, so
dass schwerwiegende beachtliche Beeintréchtigungen durch ortsuntypische Lérm-,
Geruchs- oder SchadstoffausstdBe nicht erwartet werden.

5.3  Umweltauswirkungen / AusgleichsmaBnahmen
Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) ist kein Umweltbericht und keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforder-
lich. Von der Bebauungsplanénderung sind keine besonders geschitzien Areale be-
troffen. Ein Verdacht oder Hinweis auf besonders schutzenswerte Pflanzen- und
Tierarten innerhalb des Plangebietes liegt insbesondere aufgrund der aktuellen in-
tensiven gewerblichen Nutzung, der Versiegelung mit Gebé&uden und Stellplatzen
sowie der umgebenden Bebauung derzeit nicht vor.
Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Fléichen fur bauliche Anlagen
sowie Nebenanlagen beschréinkt bzw. unterirdisch auszufihren, Stellplatze mussen
aus wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden. Zur Durchgrinung und
Einpassung in das Landschaftsbild sowie Kompensierung evil. Beeintrachtigungen
sind auf den Baugrundsticken heimische Laubb&ume zu pflanzen.
Eine beachtliche zusatzliche Auswirkung der Neubebauung auf klimatische Bedin-
gungen oder die Frischluftzufuhr wird nicht befirchtet, da teilweise eine vorhande-
ne Bebauung ersetzt wird bzw. die sonstigen neu zu bebauenden Fléchen bereits
von Bebauungen umgeben sind.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der bisher im
Gebiet oder in der Umgebung des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Men-
schen. Durch die im Plan vorgesehenen DurchgrinungsmaBnahmen sowie die orts-
Ubliche Versiegelungsdichte werden keine weiteren Ausgleichs- und Kompensati-
onsmafBnahmen fir notwendig erachtet.
Sonstige naturschutzrelevante Eingriffstatbesténde werden deshalb als unerheblich
beurteilt.
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Ausfertigungsvermerk

Die Begrindung in vorliegender Fassung lag dem Satzungsbeschluss des Gemein-
derates vom 27.09.2011 zugrunde.

Dossenheim, den 2_%.m_.2011
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