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Rechtsgrundlagen

BauGB:  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geéndert am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedindert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

LBO: Landesbavordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert am 25.04.2007 (GBI. S. 252).

PlanzV:  Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL.1991 | S. 58).
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2.2

23

24

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Grundwasser

Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbe-
hérde zu benachrichtigen. Eine stéindige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder ein Oberfléchengewdsser ist unzuldssig.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Der Fund von Kulturdenkmalen ist der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen, auf § 20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird verwiesen.

Bodenschutz / Altlasten

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt unverziglich zu versténdigen.

Beim Riuckbau der baulichen Anlagen sind die anfallenden Massen einer gesonder-
ten Entsorgung (Verwertung / Beseitigung) zuzufihren.

Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:

Dossenheim, den 30.09.2009

T gy

Hans Lorenz, Burge
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Die Geschossfléchenzahl ist nach § 20 Abs. 3 BauNVO nur in Vollgeschossen zu
ermitteln.

1.3  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
a abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO
Die Gebéude kdnnen innerhalb der im Lageplan festgesetzten tberbauba-
ren Grundstiocksfléchen (Baufenster) in offener oder geschlossener Bauweise

errichtet werden und dirfen ggf. die Abstandsfléchen zu Nachbargrundsti-
cken unterschreiten.

1.4 Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die tberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Ausnahme: Als Ausnahme k&nnen die festgesetzten Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO nur mit folgenden untergeordneten Bau-
teilen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese von den
Nachbargrenzen mind. 2,0 m entfernt bleiben:

- Balkone sowie Eingangs- und Terrassentberdachungen
(bis 5 m Lénge)
- Gesimse und Dachvorspringe

Erker und sonstige Geb&udevorspringe dirfen die Baugrenzen nicht tberschreiten.

15  Flachen for Nebenanlagen, Garagen und Stellplaize
(§ 2 Abs. T Nr. 4 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfléchen
(Baufenster) zuléssig.
Stellplatze (St) sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksfléichen (Baufenster) zuléssig.

Tiefgaragen sind innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) und
den mit TGa gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

1.6  Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Dauerhafte Anpflanzung und Erhaltung von mind. 2 heimischen Laubb&umen je er-
richtetem Gebéude.

Die eingezeichneten Standorte sind variabel.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

a) Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
b) Grundfléachenzahl (§ 19 BauNVO)

c) Anzahl Vollgeschosse (§ 20 BauNVOQO)
d) Geschossfléachenzahl (§ 20 BauNVO)

Hoéhenlage und Héhe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Gebaudehshe (GH):
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Gebé&udehdhe ist der senkrechte Abstand zwischen der néchstgelegenen Er-
schlieBungsstraBe und dem héchsten Punkt des Gebé&udes.

Als maximale Gebé&udehéhe wird festgesetzt: 10,0 m
Ausnahmen:

- Dachaufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik-, Solaranlagen,
etc.) durfen die Dachhaut um max. 0,30 m, technisch notwendige Anlagen
(Schornsteine, Antennen, etc.) dirfen die max. Geb&udehdhe um bis zu 1,00 m
Gberragen.

- Als Ausnahme dirfen Staffelgeschosse, Treppenhé&user, Fahrstohle etc. die fest-
gesetzte Geb&udehdhe um bis zu 2,5 m Gberschreiten.

Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als Grundflachenzahl wird festgesetzt: 0,4

Ausnahme: Die zuléssige Grundflachenzahl darf fur Stellplatze und ihre Zufahr-
ten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Gberschritten werden, wenn
diese wasserdurchlassig hergestellt werden.

Anzahl der Vollgeschosse (VG)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als maximale Anzahl der Vollgeschosse wird festgesetzt: i

Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 20 Abs. 2 BauNVvO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als Geschossflachenzahl wird festgesetzt: 1,0
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

AuBerkraftsetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplans werden alle innerhalb dieses Geltungsbe-
reiches liegenden Bebauungsvorschriften und &rilichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes ,Std” einschlieBlich aller seiner bisherigen Anderungen aufgehoben
und auBer Kraft gesetzt und durch die nachfolgenden Regelungen ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVQ)

1.1.1  Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
WA : Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.1.2  Zuléassig sind

-  Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

1.1.3  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

1.1.4  Ausschluss allgemein zul&ssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Folgende allgemein zuléssigen Nutzungen sind nicht zulassig:
- keine

1.1.5  Ausschluss ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Folgende ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuléssig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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3  Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

3.1  AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zusammengebaute Geb&ude (Doppel-, Reihenhduser, Hausgruppen und Grenzga-

ragen, etc.) sind durchgéngig mit der gleichen Dachform und Dachneigung zu er-
richten und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

3.1.1 Décher

a) Dachformen

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Als Dachform sind nur Zelt- (ZD) und Walmdacher (WD) zulassig.
b) Dachneigungen

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Dachneigung muss zwischen 5° und 15° betragen.
c) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind unzuléssig.
d) Dacheinschnitte

Der senkrechte Abstand zum First muss mind. 1,0 m einhalten.
Ausnahmen:
Fur untergeordnete An- bzw. Aufbauten von technisch notwendigen Einrichtungen

(Fahrstuhle, Treppenhéuser, Aufgénge, etc.) kénnen als Ausnahme abweichende
Regelungen in Bezug auf Dachform und Dachneigung zugelassen werden.

3.1.2 Fassaden

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Holz, Stein und Glas zulassig.
Faserzement- und Kunststoffplatten sind unzuléssig.

Fassaden sind in gedeckten und ortstypischen Farbténen zu halien. Grelle Farben,
stark glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig.

3.2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen auf Déchern oder mit grellem, bewegtem oder wechselndem Licht
sind unzuléssig.

3.3  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht tberbauten Fléchen mit Ausnahme der Flachen for Zugénge, Zufahrten,
Nebenanlagen und Stellplétze sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.
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3.3.2 Stellplatze

3.4

3.5

Stellplétze sind aus einem wasserdurchléssigen Belag herzustellen.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf Déchern zuléssig.
Sie mussen farblich auf die Dacheindeckung angepasst werden.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt bestimmt:

- pro Wohnung: 1,5 Stellplatze
Ausfertigungsvermerk
Ausgefertigt:
Dossenheim, den 30.09.2009 6?:&535_“
B )
&y

7. o

Hans Lorenz, Bur ister \ooé
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