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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

AuBerkraftsetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans werden alle innerhalb dieses Geltungsbe-
reiches liegenden Bebauungsvorschriften und &rtlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes ,Sud” einschlieBlich aller seiner bisherigen Anderungen aufgehoben
und auBer Kraft gesetzt und durch die nachfolgenden Regelungen ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

1.1.1  Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
MI: Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.1.2  Zuléssig sind

-  Wohngebdude

- Geschéfts- und Burogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

1.1.3  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- keine

1.1.4  Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Folgende allgemein zuléssigen Nutzungen sind nicht zulé&ssig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

1.1.5  Ausschluss ausnahmsweise zul@ssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Folgende ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zulassig:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 40 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die auBerhalb der
in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden kénnen
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1.2  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

a) Hdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
b) Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO)
c) Anzahl Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

1.21 Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

Wandhshe (WH):
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Wandhéhe ist der senkrechte Abstand zwischen der im Lageplan eingetragenen
Bezugshdhe und dem héchsten Punkt der AuBenwand der Gebéude (Attika- bzw.
Brustungsoberkante).

Als maximale Wandhdhe wird festgesetzt: 11,0 bzw. 11,5 m

Ausnahme: Als Ausnahme dirfen die Wandhshen fur Bristungen um 0,5 m Gber-

schritten werden.

Gebdaudehdhe (GH):
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Gebd&udehshe ist der senkrechte Abstand zwischen der im Lageplan eingetra-

genen Bezugsh&éhe und dem héchsten Punkt des Gebé&udes.

Als maximale Geb&udehdhe wird festgesetzt: 11,0 bzw. 12,0 m

Ausnahmen: Als Ausnahme dirfen for extensiv begrinte Staffelgeschosse, Trep-
penhduser, Fahrstihle, etc. die festgesetzten Geb&udehdhen bis zu
einer Maximalhdhe von 14,10 m Gberschritten werden.
Die festgesetzten Geb&udeh&éhen (ausgenommen ausnahmsweise zu-
lassige Staffelgeschosse) dirfen fir Anlagen zur Sonnenenergienut-
zung (Photovoltaik-, Solaranlagen, etc.) sowie fir technisch notwendi-
ge Anlagen (Schornsteine, Antennen, Klimageréte etc.) um bis zu 1,0
m Uberschritten werden, sofern diese mind. 2,0 m von der Gebé&ude-
auBenwand zuricktreten.

1.2.2  Grundfladchenzahl (GRZ)
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als Grundfléchenzahl wird festgesetzt: 0,6

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse (VG)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als maximale Anzahl der Vollgeschosse wird festgesetzt: Il bzw. llI
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1.3  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
a abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO
Die Gebdude missen im Sinne der offenen Bauweise mit seitlichem Grenz-
abstand errichtet werden.
Die maximale Gebd&udelénge ist nicht beschrénkt.

1.4  Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfléichen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Ausnghmen:

- Als Ausnahme kdnnen die festgesetzten Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO nur auf der Sisdseite mit Balkonen bis max. 5 m Breite um bis zu 1,5 m
uberschritten werden, wenn diese von den Nachbargrenzen mind. 2,5 m entfernt
bleiben.

- Eingangsitberdachungen bis max. 6,5 m Breite und 1,5 m Tiefe dirfen als Aus-
nahme die festgesetzten Baugrenzen Gberschreiten.

Erker und sonstige Geb&udevorspringe dirfen die Baugrenzen nicht tberschreiten.

1.5  Flachen for Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Garagen und Carports sind innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfléchen (Bau-
fenster) zuléssig.

Stellplétze (St) sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksfléchen (Baufenster) zuléssig.

Uber das Gelénde herausragende Tiefgaragen sind nur innerhalb der tberbauba-
ren Grundsticksfléchen (Baufenster) und den mit TGa gekennzeichneten Bereichen
zuldssig.

In dem mit ,Uberbau” gekennzeichneten Bereich sind nur hervorstehende Gebéu-
deteile im 1. und 2. Obergeschoss (ohne Erdgeschoss) zuldssig.

1.6  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fléchen, deren B&den erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
(siehe Einzeichnungen im Lageplan) sind gem&aB dem Rickbau- und Sanierungsplan
der Fa. DrP, Dr. Pfirrmann, 76744 Wérth / Rhein (siehe Anlage 1) so zu sanieren,
dass eine Wohnnutzung unbedenklich sowie eine behérdliche Einstufung im Altlas-
tenkataster als sanierten, nicht gefahrverdéchtigen Altstandort méglich ist.
Anfallende Massen sind méglichst sortenrein einer ordnungsgeméBen Entsorgung
(Verwertung / Beseitigung) zuzufohren.
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1.7 Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)
(§ 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Anpflanzung und dauverhafte Erhaltung von heimischen Laubb&umen

(Alleebdume, Stammumfang 20 - 25 cm, Pflanzhdhe 4 - 5 m, Kronenansatz 2,5 m).
Aus technischen oder gestalterischen Grinden kénnen die Baumstandorte verscho-
ben werden, die Art und Anzahl ist jedoch einzuhalten.
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2.2

23

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Grundwasser

Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbe-
hérde zu benachrichtigen. Eine stéindige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder ein Oberflachengewdsser ist unzuléassig.

Denkmalschutz

Der Fund von Kulturdenkmalen ist der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen, auf § 20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird verwiesen.

Bodenschutz / Alilasten
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare
Auftalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt unverziglich zu versténdigen.

Beim Rickbau der baulichen Anlagen sind die anfallenden Massen einer gesonder-
ten Entsorgung (Verwertung / Beseitigung) zuzufihren.

Das Bebauungsplangebiet umfasst das Gelénde des Alistandorts Schreibfederfab-
rik Mutschler, Friedrichstr. 85-87, 69 221 Dossenheim, Fldchennummer 05008 — 000.
Der Standort weist aufgrund der industriellen Vornutzungen bekannte Belastungen
des Bodens insbesondere durch leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) auf.

(Siehe auch Anlage 1 - Rickbau und Sanierungsplan sowie Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzplan der Fa. DrP, Dr. Thomas Pfirrmann, 76744 Wérth / Rhein).

Ausfertigungsvermerk
Ausgefertigt:

Dossenheim, den 30.09.2009

% ' i
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Hans Lorenz, Burge
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3  Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

3.1  AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1  Allgemein

Zusommengebaute Gebé&ude (Doppel-, Reihenh&user, Hausgruppen und Grenzga-
ragen, etc.) sind durchgéngig mit der gleichen Dachform und Dachneigung zu er-
richten und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

3.1.2 Gliederung
StraBenseitige Fassaden missen mind. alle 35 m mit einem Ricksprung des Haupt-
gebdudes von mind. 5 m Breite und mind. 2 m Tiefe gegliedert werden.

Ausnahme: Untergeordnete Tragerelemente und Fassadenteile kénnen als Aus-
nahme hiervon zugelassen werden.
3.1.3 Dacher
a) Dachformen
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als Dachform sind nur Flachdécher (FD) zuléssig.

3.1.4 Fassaden

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Holz, Stein, Metall und Glas zuléssig.
Faserzement- und Kunststoffplatten sind unzuléssig.

Fassaden sind in gedeckten und oristypischen Farbtdnen zu halten. Grelle Farben,
stark glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuléassig.

3.2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an bzw. auf Déchern oder mit grellem, bewegtem oder wechseln-
dem Licht sind unzulé&ssig.

3.3  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.3.1 Gestaltung der unbebauten Fléichen
Die nicht Uberbauten Fléchen mit Ausnahme der Fléchen for Zugénge, Zufahrien,
Nebenanlagen und Stellplétze sind als Grionfléchen oder gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

332 Stellplatze
Stellplatze sind aus einem wasserdurchléssigen Belag herzustellen.
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3.4  AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf Déchern zuléssig.

Sie mussen farblich auf die Dacheindeckung angepasst werden.

3.5  Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplétze wird wie folgt bestimmt:
- pro Wohnung: 1,5 Stellplatze

Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:

Dossenheim, den 30.09.2009

Z & |

; (e ,
Hans Lorenz, Borgermeister— |
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