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1 Planungsrechiliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVOQ)

AuBerkraftsetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle innerhalb dieses Geltungsbe-
reiches liegenden Bebauungsvorschriften und értlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes ,Sud” einschlieBlich aller seiner bisherigen Anderungen aufgehoben
und auBer Kraft gesetzt und durch die nachfolgenden Regelungen ersetzi.

1.1 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

1.1.1  Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
MI:  Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

112 Zuléssig sind

-  Wohngebéude

- Geschéafts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

1.1.3  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- keine

1.1.4  Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Folgende allgemein zuléssigen Nutzungen sind nicht zuldssig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

1.1.5 Ausschluss ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zuldssig:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die auBerhalb der
in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden kénnen

26.05.2011 -3-



Gemeinde Dossenheim Textteil
Bebauungsplan ,Sud” - 15. Anderung

1.2  MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzi:

a) Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
b) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
c) Anzahl Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

1.2.1  H&henlage und Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

Gebdudehshe (GH):
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die max. Gebdudehshe / Héhe baulicher Anlagen ist absolut in Meter tber Nor-
malnull (m.6.NN) festgelegt.

Als maximale Gebdudehshe wird festgesetzt: 119,57/ 120,5 bzw. 121,5 m 0. NN

Die festgesetzten Geb&udehdhen dirfen fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung
(Photovoltaik-, Solaranlagen, etc.) sowie fur untergeordnete technisch notwendige
Anlagen (Schornsteine, Antennen, Klimageréate, Dachaustiege etfc.) um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden.

Ausnahmen: Als Ausnahme diurfen Dachgeschosse, Treppenhéuser, Fahrstihle etc.
die festgesetzte Gebdudehdhe um bis zu 3,5 m Uberschreiten.
1.2.2 Grundfléchenzahl (GRZ)
(§ 19 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als Grundfléchenzahl wird festgesetzt: 0,6

1.2.3  Anzahl der Vollgeschosse (VG)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als maximale Anzahl der Vollgeschosse wird festgesetzt: |l

1.3  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
o offene Bauweise (a) nach § 22 Abs. 2 BauNVO
mit einer gem. § 22 Abs. 2 BauNVO maximalen Gebé&udeldnge von 50 m.
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1.4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen bestimmt

(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO mit

- untergeordneten Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr.1 LBO
(Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und TerrassenUberdachungen)
umbiszu1,5m

- Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO
(Vorbauten wie Wénde, Erker, Balkone, Tor- und Fenstervorbauten)
bis zu einer Breite von 5,0 m um bis zu 1,5 m

- Terrassen um bis zu 2,0 m

Uberschritten werden, sofern diese von den Nachbargrenzen mindestens 2,0 m ent-
fernt bleiben.

1.5  Flachen for Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Stellplatze (St), Garagen und Carports sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) zuléssig.
AuBerhalb der tberbaubaren Flachen (Baufenster) missen Garagen und Carports
grundsétzlich einen Mindestabstand von 1,0 m und auf ihrer Zufahrisseite von min-
destens 5,0 m zu Grundsticksgrenzen von &ffentlichen Verkehrs- und Gronfléchen
einhalten.
Erdiberdeckte Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tber-
baubaren Grundsticksfléchen (Baufenster) zulassig.

Uber das Gelande herausragende Tiefgaragen und sonstige nicht erditberdeckten
unterirdische bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstocks-

flachen (Baufenster) zulassig.

Sonstige freistehende Nebenanlagen sind auBerhalb der tberbaubaren Grund-
stocksflachen (Baufenster) nur bis zu einer GréBe von 25 Kubikmeter umbauten
Raumes und einer max. Traufthéhe von 2,5 m zuléssig.

1.6  Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von heimischen Laubb&umen.

Aus technischen oder gestalterischen Griunden kdnnen die Baumstandorte verscho-
ben werden, die Art und Anzahl ist jedoch einzuhalten.
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2.2

23

7 A e

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Grundwasser

Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbe-
hérde zu benachrichtigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder ein Oberfléchengewésser ist unzuléssig.

Denkmalschutz
Der Fund von Kulturdenkmalen ist der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen, auf § 20
des Denkmalschutzgesetzes {DSchG) wird verwiesen.

Bodenschutz / Altlasten
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Anfallender humoser Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen
und vor Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufthren.

Sollten bei der Durchfishrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt unverziglich zu versténdigen.

Beim Ruckbau der baulichen Anlagen sind die anfallenden Massen einer gesonder-
ten Entsorgung (Verwertung / Beseitigung) zuzufuhren.

Ausfertigungsvermerk
Ausgefertigt:

Dossenheim, denQ% 0A_.2011

-

Hans Lorenz, Birgerm@ister
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3.2

3.3

3.3.1

3.32

3.4

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. T Nr. 1 LBO)

Allgemein

Zusammengebaute Gebaude (Doppel-, Reihenhéuser, Hausgruppen und Grenzga-
ragen, etc.) sind durchgéngig mit der gleichen Dachform und Dachneigung zu er-
richten und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Dachdeckung

Flachdécher und flach geneigte Décher bis einschlieBlich 10° Dachneigung sind
dauerhaft extensiv zu begrionen. Der Aufbau der Substratschicht muss mindestens
10 cm betragen und wenigstens eine Vegetation von Wildkréutern und Grésern er-
méglichen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.)
sind grundsétzlich zulassig.

Schadstoffabgebende Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer etc. sind unzuléssig.

Fassaden

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Holz, Stein, Metall und Glas zuléssig.
Faserzement- und Kunststoffplatten sind unzuléssig.

Fassaden sind in gedeckten und ortstypischen Farbténen zu halten. Grelle Farben,
stark glénzende oder reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an bzw. auf Déchern oder mit grellem, bewegtem oder wechseln-
dem Licht sind unzuléssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Fléchen fir Zugéinge, Zufahrten,
Nebenanlagen und Stellplatze sind als Gronfléchen oder gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Stellplatze

Stellplétze sind aus einem wasserdurchléssigen Belag herzustellen.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf Déchern zuléssig.
Sie mussen farblich auf die Dacheindeckung angepasst werden.
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3.5 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplétze wird wie folgt bestimmt:
- pro Wohnung: 1,5 Stellplatze

3.6 Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind grundsétzlich unzu-
lassig.

3.7  Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
ergangen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:
Dossenheim, den Dj_.@_.ZO'I'I

P . _.--/
% / SR

Hans Lorenz, Burgermeister
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