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Rechtsgrundlagen

- BauGB: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

- BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- LBO: Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBl. S. 617),
zuletzt geéndert am 11.11.2014 (GBI. S. 501).

- PlanzV: Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
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1.0

1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.8.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

AuBerkraftsetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle innerhalb dieses Geltungsberei-
ches liegenden zeichnerischen und textlichen Bebauungsvorschriften und értlichen
Bauvorschriften aufgehoben und auBer Kraft gesetzt und durch die nachfolgenden Re-
gelungen ersetzt.

Bindung an den Durchfiihrungsvertrag

(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet hat.
Andere Vorhaben sind erst zulassig, wenn der Durchfihrungsvertrag entsprechend ge-
andert ist.

Die Vorhaben- und ErschlieBungspléane (VEP) sind Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Unzulassigkeit von baulichen Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf den Flursticken 6435 und 6436 (ehemalige Tankstelle und Kfz-Werkstatt mit
Waschanlage) sind Nutzungsanderungen erst zulassig, wenn der Nachweis erbracht
wurde, dass die einschlagigen Grenzwerte der Bundesbodenschutzverordnung fur den
Wirkungsgrad Boden — Mensch in Bezug auf die geplante Nutzung eingehalten sind.
Bis dahin ist dieser Bereich als versiegelte Flache zu erhalten.

Entsiegelungen sind nur im Zuge einer Sanierung der Bodenverunreinigung zulassig.
Die besonderen Hinweise der Unteren Bodenschutzbehérde unter Ziff. 3.8 sind zu be-
achten.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

WA: Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

WA: - Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

WA: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
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1.3.3

1.3.4

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Folgende allgemein zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig:

WA: - keine

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zulassig:

WA: - Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

1. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
2. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

Gebaudehéhe (GH):
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die max. Gebaudehéhe / Hohe baulicher Anlagen ist absolut in Meter Gber Normalnull
(m. 0. NN) festgelegt.

Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Als maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt:
WA: - 06

Die zulassige Grundflachenzahl darf fir Wege, Stellplatze, Zufahrten, Tiefgaragen etc.
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

a abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO

Zu innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Gebauden bzw. Grundsticken
sind jeweils nur Abstandsflachen von 2,50 m erforderlich.

An Grenzen zu auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundsticken mus-
sen die Abstandsflachen geméaB LBO grundsétzlich eingehalten werden.

An der mit der Baulinie gekennzeichneten Grundstlicksgrenze zu Flst. 6437
(Gebaude GoethestraBe 3) sind Gebaude ohne Abstandsflachen zuléssig
(Grenzbebauung).

Ausfertigung — 12.01. / 02.06. / 08.08.2016 / 11.01.2017 Seite 5von 14



Gemeinde Dossenheim i Textteil
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,.Std“ — Anderung 17

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Tiefgaragen sind innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen (TGa) ohne Ab-
standsflachen zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Uberschreitungen mit

- untergeordneten Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr.1 LBO
(Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassentiberdachungen)
umbiszu 1,5m

- Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO
(Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten)
bis zu einer Breite von 5,0 mum biszu 1,5 m

sind nicht zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Zu innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Gebauden bzw. Grenzen sind jeweils nur
Abstandsflachen von 2,50 m erforderlich.

An Grenzen zu auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Baugrundstiicken missen
die Abstandsflachen gemaB LBO grundsatzlich eingehalten werden.

An der mit der Baulinie gekennzeichneten Grundstlicksgrenze zu Flst. 6437 (Goe-
thestraBe 3) sind Gebaude ohne Abstandsflachen zulassig (Grenzbebauung).
Tiefgaragen sind innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen (TGa) ohne Abstandsfla-
chen zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen (Baufenster) zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
fenster) zulassig.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Unterteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahnen, Wege, Mischverkehrs- und Ver-
kehrsgriinflaichen sind nachrichtliche Wiedergaben.

Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Ein- und Ausfahrten von Kraftfahrzeugen sind entlang den im Lageplan gekennzeichne-
ten Bereichen zur BundesstraBe (B3) nicht zulassig.
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1.11

1.12

1.13

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig z. Bsp. aus haufwerksporigen

Steinen (mit wasserdurchlassigen Hohlraumen), Sickerfugen-, Rasengitterpflaster
oder Schotterrasen auf Kies-, Sand- oder Schotterbetten herzustellen.

- AuBenbeleuchtungen (StraBenbeleuchtungen etc.) miissen mit Insektenfreundlichen
Leuchtmitteln ausgefihrt werden

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung und Einschrieb im Lageplan.

Gehrecht (GR) zu Gunsten der Allgemeinheit (Gemeinde Dossenheim).

Die Flache muss standig fur die Allgemeinheit uneingeschrankt begehbar gehalten und
entsprechend hergestellt und unterhalten werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Larmpegelbereiche aufgrund der Verkehrslarmbelastung sind im Lageplan einge-
zeichnet.

Fur Gebaude / Gebaudeteile in den jeweils dargestellten Larmpegelbereichen mussen
die jeweiligen Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise) in der jeweils aktuellen Ausgabe eingehalten werden.

Es ist mit baulichen MaBnahmen (passiver Schallschutz) sicherzustellen, dass in Auf-
enthaltsrdumen die jeweils zuléssigen Innenschalipegel (Beurteilungspegel) nicht tber-
schritten werden.

Schlaf- und Kinderzimmer sind vorrangig auf der larmabgewandten Gebaudeseite und
ggf. mit schallgedammten Liftungsanlagen auszustatten.

Nachrichtliche Widergabe:
Tabelle 7 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau; Stand Juli 2016.
Anforderungen an die Luftschalldammung zwischen AuBen und Raumen in Gebauden

Raumarten
Aufenthaltsrdume
Larmpegel- ~MaBgeblicher Bettenrdume in von Wohnungen, Bilrora @
) .. - : Urordume
bereich AuBenlarm- Kranken- Ubernachtungsrau- und
pegel” anstalten me in Beherber- Annliches
und gungsstétten, Unter-
Sanatorien richtsrdume und
Ahnliches

R’ .ges des AuBenbauteils
[dB] [dB]

| bis 55 35 30 =
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I 56 bis 60 35 30 30
] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
v 71 bis 76 50 45 40
Vi 76 bis 80 ©) 50 45
Vil > 80 ®) ®) 50

@ An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Réumen
ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine An-
forderungen gestelit.

® Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Hinweis:
Bezugsquelle DIN 4109: Beuth-Verlags GmbH, Burggrafenweg 6, 10787 Berlin
Die DIN 4109 wird im Rathaus Dossenheim zur Einsichtnahme bereitgehalten.

1.14 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzgebot)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a in Verb. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Abgehende Bepflanzungen sind innerhalb einer Vegetationsperiode entsprechend zu
ersetzen. Erhaltene Baume werden auf u. g. Zahlen angerechnet.

Die eingezeichneten Baumstandorte sind geringfiigig variabel, die Art und Anzahl je
Baugrundstlck ist verbindlich einzuhalten.
Pflanzgebot 1 (PFG 1) ~ Anpflanzung von Laubgehdlzhochstammen.

Dauerhafte Anpflanzung und Erhaltung von heimischen Laubbdumen geméaB Einzeich-
nung im Lageplan.

1.15 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Pflanzbindung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Dauerhafte Erhaltung der vorhandenen Laubgehoélzhochstamme.

1.16 Flachen zur Herstellung des StraBenkodrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Betonstiitzen der Randsteine zur Herstellung von éffentlichen Ver-
kehrsanlagen sind ggf. auf den angrenzenden Grundstiicken vorgesehen.
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Ausfertigungsvermerk
Aufgestellt und ausgefertigt

Dossenheim, den 25.01.2017

Hans Lorenz, Burgermeister
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2.1

2.1.1

2.2

2.3

2.31

2.3.2

233

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zusammengebaute Gebaude (Doppel- und Reihenhauser etc.) sind durchgangig mit

der gleichen Dachform und Dachneigung zu errichten und gestalterisch aufeinander
abzustimmen.

Dacher

a) Dachformen
Folgende Dachformen sind zuléssig: geneigte Dacher (GD).

b) Dachneigungen
Folgende Dachneigungen (DN) sind einzuhalten: 3°- 10°
Durch eine polygonale Dachform konstruktiv entstehende Dachrander dirfen eine
geringere Dachneigung aufweisen.

¢) Dachdeckung

Schadstoffabgebende bzw. unbeschichtete Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer
etc. sind unzuléssig.
Photovoltaik und Solaranlagen sind grundséatzlich zuléssig.

Fassaden

Fassaden sind in gedeckten und ortstypischen Farbténen zu halten.
Grelle Farben, stark glanzende, reflektierende oder schadstoffabgebende Materialien
sind unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fir die Errichtung von Werbeanlagen ist die jeweils geltende Werbeanlagensatzung der
Gemeinde Dossenheim maBgebend (derzeitiger Stand 04.10.2013).

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht tiberbauten Flachen mit Ausnahme der Flachen fiir Zugange, Zufahrten, Ne-
benanlagen und Stellplatze sind als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Stellplatze

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig z. Bsp. aus haufwerksporigen Steinen
(mit wasserdurchlassigen Hohlraumen), Sickerfugen-, Rasengitterpflaster oder Schot-
terrasen auf Kies-, Sand- oder Schotterbetten herzustellen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stitzmauern sind auBerhalb der (iberbauba-
ren Grundstlcksflachen (Baufenster) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

Ausfertigung — 12.01. / 02.06. / 08.08.2016 / 11.01.2017 Seite 10 von 14
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234

2.4

2.5

2.6

2.7

// W—f | ‘%,

Als Ausnahme konnen fUr untergeordnete Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Lichthéfe
etc. hohere Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zugelassen werden.
Stltzmauern sollen aus Natursteinen oder natursteinartigen Materialien hergestellt bzw.
verkleidet werden.

Einfriedungen

Die Hohe aller Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen darf 0,8 m
nicht (iberschreiten.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Gemeinschaftssatellitenanlage zulassig.

Wird die Informationsfreiheit wegen wichtiger nicht empfangbarer Informationskanale
eingeschrankt, ist als Ausnahme eine weitere AuBenanlage zuléssig.

Parabolantennen sind nur auf Dachern und an Gebaudewanden zuléssig. Sie missen
grundsatzlich farblich auf die Fassade bzw. Dacheindeckung angepasst werden.

Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind unzulassig.
Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 1 und 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt bestimmt:
- pro Wohnung: 1,0 Stellplatze

Ausnahmsweise sind flr Seniorenwohnungen oder Studentenapartments bis einschl.
80 m2 Wohnflache nur 0,5 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden auf Grund von § 74 LBO er-
gangen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

Ausfertigungsvermerk
Aufgestellt und ausgefertigt

Dossenhei .01.2017 mf::'f‘ .
enheim, den 25.01.2017 _ @L ’:'o’.\._r;x._

Hans Lorenz, Blrgermeister ‘-3-‘_ -
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3

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Duldungspflicht
Die Grundstlickseigentiimer haben nach § 126 BauGB die Anbringung von StraBenbe-
leuchtungseinrichtungen und Verkehrsschildern zu dulden.

Artenschutz

GemaB § 39 BNatSchG sind in der Zeit zwischen 01. Marz und 30. September an den
im BNatSchG erfassten Baumen und Geholzen wesentliche Eingriffe oder Fallungen
verboten.

Bei Lichtschachten, Kellertreppen, Regenfallrohren und Liftungsrohren o. 4. werden
entsprechende Vorkehrungen zum Schutz fir Insekten, Amphibien und andere Kleintie-
re sowie an groBflachigen Glas- und Fensterflachen zur Gefahrenabwehr fir Végel und
Fledermause empfohlen.

Baugrund

Den privaten Bauherren wird die Erstellung einer objektbezogene Baugrunduntersu-
chung nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 sowie eine Baugrubenabnahme durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasser

Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehérde
zu benachrichtigen. Grundwasserableitungen in die Kanalisation oder ein Oberflachen-
gewasser bedlirfen grundsatzlich einer behérdlichen Zulassung. Ggf. kann auch eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden.

Bodenschutz / Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Altlas-
tengesetzes (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Anfallender humoser Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und
vor Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufhren.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Auf-
falligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist der Ge-
schaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht beim Landratsamt unverzuglich zu ver-
standigen.

Zisternen / Brauchwasseranlagen

Bei der Nutzung von Zisternenwasser im hauslichen Bereich muss das DVGW Arbeits-
blatt W 555 des § 13 Abs. 3 und § 17 der Trinkwasserverordnung beachtet werden.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z.B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landes-
amt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu belassen. Die Méglich-
keit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.
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3.8 Besondere Hinweise der Unteren Bodenschutzbehorde
Altlasten

Vor Baufreigabe und vor Beginn der Gebaudeabbrucharbeiten sind die vorhandenen
Tankanlagen und die dazugehérigen Leitungen ordnungsgemaB zu entleeren und zu
reinigen. Die Reinigung ist nach § 19 | WHG von einem Fachbetrieb durchzufihren.

Vor Baufreigabe ist die ordnungsgemaBe Stilllegung durch einen anerkannten Sachver-
stadndigen nach § 22 der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe —VAwS in der
jeweils geltenden Fassung- zu begleiten und zu bescheinigen. Die Stilllegungsbeschei-
nigungen sind dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Ref. 43,04, und
der unteren Bodenschutzbehodrde unaufgefordert zu Gbersenden.

Samtliche Eingriffe in den Untergrund sowie das Entfernen von Bodenplatten, Oberfla-
chenversiegelungen und Fundamenten sind durch ein in der Altlasten-und Schadens-
fallbearbeitung versiertes Gutachterbiiro kontinuierlich zu Gberwachen.

Die Beauftragung des Altlastengutachters durch den Bauherrn ist dem Wasserrechts-
amt, untere Bodenschutzbehérde, Fr. Lutz oder Fr. Sartorius, vor Baufreigabe schriftlich
nachzuweisen.

Der Ausbau von Abscheideanlagen, tanktechnischen Einrichtungen sowie der Ausbau
von Erdtanks sind ebenfalls unter gutachterlicher Begleitung durchzufihren.

Die Sanierungsarbeiten sind mit der unteren Bodenschutzbehérde des Landratsamtes
Rhein-Neckar-Kreis im Vorfeld abzustimmen.

Der Rickbau der Grundwassermessstelle GWM 1 auf Flst.-Nr. 6435 darf nur mit Zu-
stimmung der unteren Bodenschutzbehérde erfolgen. Er ist anzeigepflichtig. Nach den
abgeschlossenen ErkundungsmaBnahmen ist der unteren Bodenschutzbehérde ein
Rlckbauvorschlag zur Prifung und Zustimmung vorzulegen.

Der Sanierungserfolg ist durch Beprobungen der Grubenwande und -sohle zu kontrol-
lieren (Freimessungen).

Die Analysenergebnisse sind dem Wasserrechtsamt im Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis umgehend vorzulegen.

Die Wiederverfiillung der Gruben mit sauberem Bodenmaterial darf nur mit Zustimmung
des Wasserrechtsamtes erfolgen. Die Unbedenklichkeit/ Kontaminationsfreiheit des Ver-
full- und Auffillmaterials ist durch Nachweise (Einstufung des Materials nach der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial vom 14.03.2007 sowie Herkunft, Qualitat und Menge des Auffulima-
terials) zu belegen.

Der Bodenaushub ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bodenkontamination
tagwasserdicht zwischenzulagern und nach Durchfuhrung einer Deklarationsanalyse
einer ordnungsgemaBen Entsorgung (Verwertung/Beseitigung) zuzufihren.

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichem weitere Bodenverunreini-
gungen Uber den bisherigen Kenntnisstand hinaus angetroffen werden, die nach Art,
Beschaffenheit oder Menge umweltgefahrdend sind, ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis zu verstandigen. In einem sol-
chen Fall behalten wir uns vor, weiterreichende Schutz-, Sicherungs- oder Sanierungs-
maBnahmen zu fordern.

Nach Abschluss des Gebauderickbaus, Entfernen der Oberflachenbefestigung, entfer-
nen der Tanktechnischen Einrichtungen und den Bodenarbeiten ist eine Dokumentation
der GesamtmaBnahme mit Massenbilanz und dem Nachweis der ordnungsgemasBen
Entsorgung der angefallenen Aushubmengen und Abfalle durch den begleitenden Alt-
lastengutachter zu erstellen. Sofern ein Wiedereinbau von Materialien erfolgte, sind die-

Ausfertigung — 12.01. / 02.06. / 08.08.2016 / 11.01.2017 Seite 13 von 14



Gemeinde Dossenheim i Hinweise / Anlagen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,.Sid“ — Anderung 17

se zu beschreiben (Qualitat, Herkunft) und die Einbaukategorien mit Nachweisen dar-
zustellen. Die Dokumentation ist der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren Ab-
fallrechtsbehérde des LRA Rhein-Neckar-Kreis unaufgefordert vorzulegen.

Mit der Abschlussdokumentation ist gutachterlich nachzuweisen, dass vom ehem.
Tankstellenstandort keine zukinftigen Gefahren fir die Schutzguter Mensch und
Grundwasser ausgehen und eine Umwidmung in eine Wohnnutzung bedenkenlos még-
lich ist.

Gleiches gilt fir eine schadlose Versickerung von Oberflachenwéassern und die Entsie-
gelung von funktionslos gewordenen, versiegelten Flachen, fur die ebenfalls unbedenk-
liche Bodenverhaltnisse vorliegen mussen.

Der Beginn der Bodenarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde, Fr. Lutz (Tel.:
06221-522-1728) oder Frau Sartorius (Tel.: 06221-522-1742), umgehend anzuzeigen

Die ausfllhrenden Baufirmen/Abbruchfinnen sowie der begleitende Altlastengutachter
sind Uber diese Auflagen zu belehren.

Bodenschutz

Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden ver-
wendet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, u.a)) und nichtmineralischer Bau-
schutt sind ordnungsgemaB zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Minerali-
scher Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

Sollten bei der Durchfithrung von Bodenarbeiten bisher unbekannte geruchliche und /
oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinwei-
sen, ist die untere Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unver-
zlglich zu verstandigen.
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