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I Bebauungsplan ,Schwabenheimer Hof* Begriindung I

in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

1 Angaben zur Gemeinde

Lage im Raum

Hauptort Dossenheim und dem Weiler Schwabenheimer Hof. Der Rhein-Neckar-Kreis
bildet mit dem Neckar-Odenwald-Kreis und den Stadtkreisen Mannheim und Heidelberg
die Region ,Unterer Neckar® und grenzt im Norden an das Bundesland Hessen
(Landkreis BergstralRe und Odenwaldkreis), im Westen an das Bundesland Rheinland-
Pfalz (Landkreis Ludwigshafen sowie die Stadtkreise Frankental, Ludwigshafen und
Speyer), im Siden an die Landkreise Karlsruhe und Heilbronn.

G EE & N S = .
—
—

Die Gemeinde Dossenheim gehoért zum Rhein-Neckar-Kreis und besteht aus dem
|
|

Dossenheim liegt ca. 5 km nérdlich des Stadtkerns von Heidelberg am Westhang des
Odenwaldes in der Rheinebene. Sidwestlich von Dossenheim verlauft der Neckar.
Nérdlich des Neckars und ca. 3,5 km westlich des Ortskerns von Dossenheim befindet
sich der Weiler ,Schwabenheimer Hof" (siehe Anlage 2).

1.2  Verkehrsanbindung

a) Strallen:

An regionalen und Uberregionalen Verkehrsanschiissen fur Dossenheim und
gleichzeitig fur den Schwabenheimer Hof sind aufzufihren:

Bundesautobahn A 5 mit eigener Anschlustelle
Bundesstralte 3

LandesstralRe 531 (Querverbindung von der B 3 zur A 5)
Kreisstrallen 4142, 4242 und 4243.

|

b) Buslinien:
Die vom Schwabenheimer Hof nachsten Buslinien sind:

- in Ladenburg und Schriesheim die OEG-Linie 11 (ca. 3.000 m entfemnt bei La-
denburg-Rosenhof)

c) Bahnlinien:

Die vom Schwabenheimer Hof nachsten Bahnlinien sind:

— in Dossenheim die OEG-Linie A (ca. 3.500 m entfernt in der BahnhofstraRe) nach
Heidelberg, Mannheim und Weinheim mit Anbindung an die Fernverbindungen
der Deutschen Bahn AG

d) Schiffsiinien:

Am Schwabenheimer Hof legen derzeit keine Schiffe (Linienschiffe oder Ausflugs-
schiffe) an.
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I Bebauungsplan ,Schwabenheimer Hof* Begriindung I

in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

1 Angaben zur Gemeinde

1.3  Gemeindefliche

Die Gesamtgemarkungsflache der Gemeinde Dossenheim umfallt 1.415 ha. Davon
werden ca. 595 ha landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt, ca. 628 ha entfallen auf
Gemeindewald und ca. 192 ha sind bebaute Flache.

1.4 Bevdlkerungsentwicklung, Einwohner

Im Schwabenheimer Hof wohnen zur Zeit ca. 110 Personen. Da kaum Neubauten in
den letzten Jahren errichtet wurden, ist die Bevolkerungszahl stagnierend.

1.5 Gewerbe, Handel, Industrie, Landwirtschaft

In Dossenheim sind Gewerbe und Handel vielseitig vertreten. Neben den Steinbrichen
sind Betriebe der Branchen Chemie, Elektrotechnik, Gartenbau und Maschinenbau
(Mechanik) ansassig. Im Schwabenheimer Hof bestehen funf landwirtschaftliche Anwe-
sen und eine Gaststatte.

1.6 Infrastruktur
An offentlichen Infrastruktureinrichtungen sind in Dossenheim vorhanden:

— zwei Grundschulen und eine Hauptschule,

— eine Volkshochschule,

- ein Hallenbad und drei Sporthallen,

- vier Kindergarten, ein Kinderhort und eine Krabbelgruppe

— eine Altenbegegnungsstatte,

— ein Sportplatz, Tennisplatze, ein Kleinspielfeld, ein Reitplatz, eine Squash-Halle und
eine SchieBanlage,

- eine evangelische, katholische und neuapostolische Kirche sowie eine Glaubens-
gemeinschaft ,Biblische Gemeinde”,

— soziales Zentrum.

Daruber hinaus sind im Schwabenheimer Hof noch vorhanden:

— ein privater Kindergarten,
— eine Kapelle.
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I Bebauungsplan ,,Schwabenheimer Hof*

in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Begriindung I

2

Stiadtebauliche Situation, Ziele und Zwecke

-

Stadtebauliche Situation

Die erste urkundliche Erwahnung des Schwabenheimer Hofes datiert vom 25. Juni 763
n. Chr. Nach der Chronik war der Schwabenheimer Hof schon immer ein kleines Dorf,
das aus funf bis zehn Bauernhéfen bestand.

Das heutige Ortsbild des Ortsteils Schwabenheimer Hof ist nach wie vor durch die
landwirtschaftlichen Anwesen dorflich gepragt.

Der Ortsteil bietet ein eindrucksvolles Bild einer weitgehend geschlossenen Bebauung,
die sich mit groRen, einheitlichen Dachflachen und Baukodrpern gut in das Land-
schaftsbild am Hochufer des Neckars einfugt; das AuBenbild wird weiter bestimmt
durch die Einheitlichkeit des Materials der Fassaden aus rotem Sandstein und Putz.

Das Innenbild entlang der von Nordosten nach Sidwesten verlaufenden OrtsstraRe
gestalten die giebelstédndigen Haupt- und Nebengebdude. Der rdumliche interessante
Wechsel der groRen Innenhdéfe, die teilweise noch mit Toren versehen sind, zu den eng
gestellten giebelstandigen Gebauden gibt dem Weiler einen unverwechselbaren Cha-
rakter.

Trotz des vollzogenen Strukturwandels in der Landwirtschaft in den letzten Jahren be-
stehen derzeit noch finf Haupterwerbsbetriebe mit einer landwirtschaftlichen Nut-
zungsflache von je 40 bis 65 ha und einer intensiven Viehhaltung. Bedingt durch die
starke Spezialisierung in der landwirtschaftlichen Produktion sowie einer raschen Ver-
marktung der Erzeugnisse stehen einige Wirtschaftsgebaude leer oder werden derzeit
landwirtschaftlich nicht bzw. nur sehr gering genutzt. Eine Verbesserung dieser Situati-
on wird angestrebt, leerstehende Gebaude sollen kinftig wieder einer Nutzung zuge-
fuhrt werden. Die Landwirtschaft und insbesondere die intensive Viehhaltung flhrt ge-
genuber der Wohnungsnutzung oftmals zu Konflikten, die durch die Bebauungsplane
~Schwabenheimer Hof* und ,Langgewann“ (seit 01.08.1997 rechtsverbindlich) zumin-
dest eingeschrankt und maoglichst reduziert werden sollen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan sichert planungsrechtlich verbindlich die Nutzung fur die Landwirt-
schaft, das Wohnen und das Gewerbe; daraus resultieren folgende konkrete Ziele im
Sinne der Bauleitplanung und auch der Dorfentwicklung:

a) Der landwirtschaftliche Charakter als Gesamtbild des Schwabenheimer Hofs ist un-
bedingt zu erhalten. Die teilweise negativen Auswirkungen der letzten Jahre sind zu
korrigieren, damit die Landwirtschaft funktionsfahig erhalten werden kann und dies
gerade im Schwabenheimer Hof, da hier keine angrenzende oder naheliegende an-
dere nicht vertragliche Nutzung (z.B. reine oder dligemeine Wohngebiete im Sinne
Baunutzungsverordnung; die nachste Bebauung der Gemeinde Edingen-
Neckarhausen ist durch den Neckar getrennt und Gber 200 m vom Mittelpunkt des
Schwabenheimer Hofes entfernt) betroffen ist und der Schwabenheimer Hof als
praktisch geschlossene Einheit ideale Voraussetzungen fur ein Dorfgebiet, zur Si-
cherung der Existenz flr die Landwirtschaft bietet.
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