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1 Rechtsgrundlagen (Stand 26.02.1998)

1.1 BauGB
Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI.
1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108).

1.2  BauNVO '
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.3 LBO
Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (GBI. S. 521).

1.4 PlanzvO

Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Seite 3 - Stand : 08.02.1999
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Bebauungsplan ,,.Schwabenheimer Hof“ Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

21 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1 Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind ausgewiesen:
a) MD 1-8 (§ 5 BauNVO)
Im MD 1 - 8 kénnen sonstige Gewerbebetriebe nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO und
Tankstellen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO nur als Ausnahme zugelassen werden (§ 1
Abs. 5 BauNVO).
im MD 1 - 8 sind Vergniigungsstétten nach § 5 Abs. 3 BauGB nicht zulédssig (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

2.1.2 Nebenanlagen
Gebaude als Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO koénnen auflerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflaichen nur als Ausnahme und nur bis 20 m®* umbautem
Raum zugelassen werden.
Nebenanlagen fiir die Versorgung der Baugebiete z.B. mit Strom, Telefon und Kabel-
fernsehen sind nach § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zuldssig. Soweit Standorte
bereits bekannt sind oder konkrete Planungen vorliegen, sind diese Flachen als ,Ver-
sorgungsflache” festgesetzt. '

2.1.3 Gliederung

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Im MD sind ,sonstige WWohnungen und Wohngeb&ude® nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 und
5 BauNVO nur auf den im Lageplan mit ,WG" bezeichneten Flachen =zuldssig
(§ 1 Abs. 4 BauNVO). Auf den nicht mit ,WG" bezeichneten Fldchen sind ,sonstige
Wohnungen und Wohngebaude* ausgeschlossen.

[
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

2.2 MaR der baulichen Nufzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.2.1 VollgeschoBe

Siehe Einschrieb im Lageplan.

2.2.2 Grundfliche, Grundflichenzakl

Siehe Einschrieb im Lageplan. In den MD 6 und 8 ist die Grundflache, in den MD 1 bis
5 und 7 sowie im FfG2 und FfG3 die Grundflachenzahi festgesetzt.

2.2.3 GeschoRfliche, GeschoRflaichenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im MD 6 ist die GeschoRflache, in den MD 1 bis 5 und 7
sowie im FfG2 und FfG3 die Flachenzahl festgesetzt.

In den MD 1 bis 7 ist die GeschoRflache fir Gebaude, die zum Wohnen umgenutzt
werden, auf max. 300 m? je Baugrundstiick begrenzt. Auf die GeschoRflache in diesen
Gebauden sind Aufenthaltsrdume in Nichtvoligeschossen voll anzurechnen (§ 20 Abs.
3 Satz 2 BauNVOQ).

2.2.4 Héchstgrenzen

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflache bzw. Grundflachenzahl und die Geschof-
flache bzw. GeschoRfiachenzahl sind jeweils als Hochstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs. 2
Nr. 1 bis 3 BauNVO).

2.2.5 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Oberkante baulicher Anlagen (= Firsth6he) betragt 12,0 m tber dem be-
stehenden Geldnde. Als Ausnahme kann eine Uberschreitung der Firsthéhe um max.
3,0 m zugelassen werden (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

|
) KOMMUNALENTWICKLUNG =4 ‘
Seite 5 - Stand : 08.02.1999 :



e ——=—

== s J
| |
Bebauungsplan ,,Schwabenheimer Hof“ * Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)
R 2.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2 Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:
o : offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO,
1 H : offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO flur Hausgruppen
al: abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO); abweichende Bauweise im Sinne
1 der offenen Bauweise, jedoch mit einer Gebaudelénge bis hochstens 70 m.
a2: abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO); abweichende Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise, wobei Gebdude mit einer Gebdudeseite als Grenzbau er-
richtet werden diirfen.
a3: abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO); abweichende Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise, wobei Gebaude mit zwei oder mehr Gebaudeseiten als
Grenzbau errichtet werden duirfen.
24  Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).
24.2 Uberschreitung der liberbaubaren Grundstiicksfliche
Als Ausnahme konnen Uberschreitungen einer Baugrenze bis zu 2,0 m (Tiefe) und bis
zu 2/3 der Gebéudeldnge (Lange) zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 und Abs. 2 Satz 3
BauNVO).
Uberschreltungen kénnen nur als Ausnahme zugelassen werden wenn die Baugrenze
nicht mit einer Grundstiicksgrenze zusammenfilit.
2.5  Stellung der baulichen Aniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargestellten Haupffirstrichtungen sind zwingend
einzuhalten.
h g ] [ KOMMUNALENTWICKLUNG [
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Bebauungsplan ,,Schwabenheimer Hof* Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Flachen fiir Garagen und Stellplitze I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen Garagen nur auf den daftr
ausgewiesenen Flachen oder als Ausnahme errichtet werden.

Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

FfG1 : offentliche Waage fiir die Landwirtschaft (Gemeinde Dossenheim)
FfG2 : Kapelle (Pfalzer Katholische Kirchenschaffnei)
FfG3 : Blrgerhaus und Kindergarten (Gemeinde Dossenheim).

Héchstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im MD 1 ist die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen je Wohngebdude auf max.
3 Wohnungen begrenzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die éffentlichen Verkehrsflachen gliedern sich in:

a) Fahrbahnen (Fahrverkehr)

b) Parkplatze (Pkw-Abstellflachen)
c) Gehwege (FuRganger)

d) Verkehrsgriinflachen sowie

e) landwirtschaftliche Wege.

AnschiuR von Flachen an Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Ein AnschiuR (Ein- und Ausfahrt) von Flachen an die
Verkehrsfléchen ist an den im Lageplan dargesteliten Stellen nicht zuléssig.

|
[@HJ KOMMUNALENTWICKLUNG _'-—‘
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Bebauungsplan ,,Schwabenheimer Hof* Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

2.1

212

2.13

2.14

215

Versorqunasflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. An Versorgungsflachen ist eine Trafostation der
EnBW Badenwerk AG zur Stromversorgung ausgewiesen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargestellte 20 kV-Stromleitung der EnBW Ba-
denwerk AG ist mit einem beidseitigem Schutzstreifen dargestellt.: Innerhalb des
Schutzstreifens ist die Bebauung bzw. die Nutzung mit dem Stromversorgungsunter-
nehmen abzustimmen.

Griinflaichen ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. An Grinflachen sind festgesetzt :

a) eine private Griinfliche als Hausgarten
b) eine private Grinflache als Hausgarten, Gartenwirtschaft und Pferdekoppel.

Flachen fiir Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Auf den ausgewiesenen Fléchen fir die Landwirt-
schaft sind keine Geb&ude, baulichen Anlagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zulassig.

Leitungs- Geh- und Fahrrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Im Lageplan ist ein Leitungsrecht zugunsten der EnBW Badenwerk AG uber das Flst.
6724 ausgewiesen.

Im Lageplan ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Dossenheim Uiber
Fist. 6690 ausgewiesen.

!
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3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

3.1

3.2

AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, daf} sie das
StraRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestal-
tung nicht beeintrachtigen. Auf Kultur- und Naturdenkmale und auf erhaltenswerte Ei-
genarten der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen (§ 11 Abs. 1 LBO).

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist darauf zu achten, daf} der stadtebauliche
und gestalterische Zusammenhang mit dem historischen Ortsbild gewahrt bleibt.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Stellung der Geb&dude zueinander und zu den
Straflen und Platzen, der GréRe der Geb&ude, der Fassadengestaltung und der dabei
angewandten maBstédblichen Gliederung, der Geschlossenheit und Einheitlichkeit der
Dachlandschaft.

Dachneigung. Dachform, Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan. Die Dachform der Haupt- und Nebengebaude ist, soweit
im Lageplan nichts anderes dargestellt ist, grundsétzlich als Satteldach auszufiihren.
Pultdacher, Walmdéacher, Krippelwalmdéacher kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den. Flachdacher sind nicht zuldssig.

Die Dachneigung wird mit 45° bis 55° festgesetzt. Als Ausnahme kann eine Dachnei-
gung von 30° bis 45° zugelassen werden.

Als Dachdeckung sind nur Tonziegel und Betondachsteine (Biberschwanz, Falzziegel,
Pfannen) in Naturrot- bzw. Braunténen zulassig.

Dachaufbauten (Gauben, Dacherker, Zwerchgiebel) durfen die Grundform der Dacher
nicht verunstaltend verdndemn. Dachgauben sind nur als Einzelfallgauben mit maxima-
ler Breite von 1,50 m zuldssig. Sie durfen in der Summe ihrer Einzelbreiten nicht mehr
als ein Drittel der Firstldnge betragen und miissen von der AuRenkante des Gebaudes
1,50 m Abstand halten.

Dacheinschnitte (Dachterrassen) und liegende Dachfenster kénnen als Ausnahme zu-
gelassen werden, wenn

— nicht weithin sichtbar sind, und
— nicht stdérend auf das Ortsbild wirken.

12) KOMMUNALENTWICKLUNG
Seite 9 - Stand : 08.02.1999



._(

Ii_ . n
4
=y

Bebauungsplan ,,.Schwabenheimer Hof* Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

3.3

3.4

3.5

3.6

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) 0

Werbeanlagen sind an Hauswéanden bis zu einer GroRe von max. 2,5 m? und an Ein-
friedungen bis zu max. 1 m? zuigssig. Als Ausnahme konnen an Hauswidnden Werbe-
anlagen bis 5 m? zugelassen werden. Samtliche Werbeanlagen diirfen

— nicht weithin sichtbar sein, und
— nicht stérend auf das Ortsbild wirken,

wobei Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und grellem Licht (auch als Aus-
nahme) nicht zuldssig sind.

Die Werbeanlagen und AuRenbeleuchtungen sind so zu gestaiten und zu bétreiben,
daB sie nicht zur Verwechslung mit Verkehrszeichen oder zu einer Blendwirkung fir
den StraBenverkehr oder Schiffahrtsverkehr fiihren.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fidchen der bebauten Grundstlicke sind, mit Ausnahme der Flachen
far Stellplatze, Lagerflachen und Innenhéfen von landwirtschaftlichen bzw. gewerbli-
chen Betrieben als Griinflache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

~Geschlossene” und ,nicht geschlossene* Einfriedungen im Sinne des § 20 Nachbar-
rechtsgesetz sind unter Einhaltung nachbarrechtlicher Vorschriften bis zu einer max.
Ho6he von 2,5 m zuldssig, wobei auch Striaucher, Hecken und Baume aus heimischen,
standortgerechten Arten verwendet werden darfen. ,Geschlossene* Metaliwande sind
(auch als Ausnahme) als Einfriedung nicht zuldssig.

Gestaltung der Stellplitze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze fur Pkw mit ihren Zufahrten und Zuwegen sind mit einer wasserdurchléssi-
gen Oberflache herzustellen.

[2) KOMMUNALENTWICKLUNG I \
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Bebauungsplan ,Schwabenheimer Hof* Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

3.7

3.8

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngeb&ude ist nur eine AuBenantenne zuldssig. Weitere AuBRenantennen auf
Wohn- oder anderen Geb&uden, die

- nicht weithin sichtbar sind und
— nicht stérend auf das Ortsbild wirken,

kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn nur dadurch die informationsfreiheit
gewahrt werden kann.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer auf Grund von
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

1) KOMMUNALENTWICKLUNG
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in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

4 - Kennzeichnung von Flichen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

4.1 Kennzeichnung von Flidchen’
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Keine Fl&chen.

L Seite 12 - Stand : 08.02.1999 ) KOMMUNALENTWICKLUNG J
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5

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.1

5.2

5.3

[
1
I |

ol 3|

-]

|

Pflichten des Eigentiimers
(§ 126 Abs. 1 BauGB)

Die StraRenbeleuchtung einschlieRlich Haltevorrichtungen, Leitungen und Zubehér
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen sind  nach
§ 126 Abs. 1 BauGB auf privaten Grundstiicken zu dulden. :

Gewdsserabstand, Wasserflichen
(§ 32 WHG, § 76 WG)

Die Wasserflache des Neckars ist im Lageplan informativ dargestelit, da der Neckar
auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans liegt.

Ein Mindestabstand von baulichen Anlagen zu Gewéassem ist gesetzlich nicht vorgese-
hen. Bauliche Anlagen an den Ufern von oberirdischen Gewassern sind genehmigen
zu lassen, wenn dadurch der WasserabfluR, die Unterhaltung oder sonstige wasser-
wirtschaftliche Belange beeintréchtigt werden kénnen.

Alflasten, Bodenschutz
(§§ 1 ff BodSchG) ¥

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin ge-
trennt zu lagemn. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktio-
nen nach § 1 BodSchG gewahrieisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernas-
sung). '

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. zur
Herstellung der inneren ErschlieBung) oder an anderer Stelie einer geordneten Wie-
derverwendung zuzufiihren.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natlriiche Bodenstruktur von einer erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderung zu schitzen.

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder optische Auffallig-
keiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasser-

rechtsamt beim Landratsamt der Rhein-Neckar-Kreises und die Gemeinde Dossenheim
(Bauamt) unverziglich zu verstindigen.

)
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Bebauungsplan ,,Schwabenheimer Hof* Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

6 Bearbeitungshinweise

6.1  Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Als Plangrundlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster im MaRstab 1:500
des Staatlichen Vermessungsamtes Heidelberg verwendet.

6.2 Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

a) Lageplan mit Zeichenerkldrung und Verfahrensvermerken
b) Textteil.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) der KOMMUNAL-
ENTWICKLUNG vom 08.02.1999 beigefiigt.

h 13) KOMMUNALENTWICKLUNG J
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in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Textteil

7 Aufstellungsvermerk
71  Gefertigt
Stuttgart, den 20.07.1998 / 06.10.1998 / 08.02.1999
Ko/rud
KOM MUNALENTWIC&I::W
Dr. Ha i.A. Kbssler

7.2 Aufgestelit 3
. Feb, 188
Dossenheim, den 09

BlUrgermeisteramt

Lorenz, Blirgermeister
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