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Gemeinde Dossenheim ) Begrindung
Bebauungsplan ,Sportgebiet” — 3. Anderung

1

1.2

Allgemeines

Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportgebiet” wird im Normalverfahren
durchgefihrt.

Ziel und Zweck der Bebauungsplan&nderung

Auslaser for die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sportgebiet” ist der Wunsch der
TSG Dossenheim einen gréBeren An- und Umbau an der bestehenden Tennishalle
bzw. an der Vereinsgaststétte zu realisieren, welcher nach den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht genehmigungsféhig, allerdings mit den stéadte-
baulichen Zielen der Gemeinde vereinbar ist.

In diesem Zuge soll der gesamte Bebauungsplan die seit seiner Aufstellung zahlrei-
chen in der Ortlichkeit vorgenommenen strukturellen und baulichen Veranderungen
aufnehmen und die Basis for eine konzentrierte und mittel- bis langfristige Entwick-
lung der Dossenheimer Sportanlagen an diesem Standort bieten, die dem allgemei-
nen Grundsatz der Innenentwicklung vor AuBenentwicklungen gerecht wird.

Es soll wie bisher auch zukinftig als zentrales Sportgebiet fir diverse sportliche
Nutzungen, insbesondere den SchieB-, Reit-, Tennis-, FuBball-, Leichtathletiksport
im Freien und in Hallen dienen. Auch der Freizeitsport und die sonstigen sportlichen
Veranstaltungen in der Schauenburg- und Mihlbachhalle sowie in den Vereinshei-
men und Vereinsgaststétten sollen erhalten bzw. ggf. bedarfsorientiert ausgebaut
werden kdnnen.

Hierzu soll eine klar definierte planungsrechtliche Abstufung der Nutzungenintensi-
vitat innerhalb des Sportgebiets insbesondere der baulichen Nutzung mit Geb&uden
bzw. baulichen Anlagen erreicht werden. Zugleich soll hierdurch stadtplanerisch ein
klar abgegrenzter Ortsrand mit abgestuften Ubergangsbereichen (Flachen und An-
lagen fur sportliche Zwecke und Grinflachen fur sportliche Nutzung) zur freien
Landschaft hin geschaffen werden, welcher sich an der westlich und &stlich angren-
zenden bestehenden Bebauungen orientiert.

Die textlichen Festsetzungen sollen an die derzeit giltigen Rechtsgrundlagen ange-
passt, Uberflissige bzw. doppelte Festsetzungen gestrichen und andere durch mo-
derne und zweckdienliche Regelungen ersetzt werden, ohne jedoch grundséatzlich
die Grundzige der bisherigen Festsetzungen wesentlich zu berihren.

Besonders beriicksichtigt werden dabei die kulturellen Bedirfnisse der Bevélke-
rung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderter
Menschen, die Belange des Bildungswesens und vor allem von Sport, Freizeit und
Erholung sowie die Sicherung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, Ges-
taltung des Orts- und Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.
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1.3  Konkrete Plan&nderungen

Folgende Anderungen wurden im Wesentlichen vorgenommen:

Herausnahme des Bereichs nérdl. der Gerhardt-Hauptmann-StraBe aus dem
Geltungsbereich (im Bebauungsplan ,Dossenheim Sid” enthalten)

Neueinbeziehung der sidwestlichen Tennisplatzanlage aufgrund der Umgemar-
kung von Heidelberg nach Dossenheim

Anpassung des sodéstlichen Bereichs an die aktuelle Flurstickssituation durch
den Bau der L 531

Ausweitung des Baufensters im Bereich der Tennishalle und Anderung der max.
zulassigen Gebaudehshe zur Schaffung der planerischen Grundlage fiur die
konkret geplante Erweiterung der Vereinsgaststétte

Anderung der Flachenfestsetzung im Bereich der SchieB-, Reit- und Tennisanla-
ge von dffentlicher Grinfléche zu Gemeinbedarfsfléche unter Beibehaltung der
Nutzungsbeschrénkung for Sportanlagen aufgrund der tatséchlich vorhandenen
hohen baulichen Nutzung und Flachenversiegelung und klare Festlegung der
Oberbaubaren Flachen

Umwandlung der &ffentlichen Gronfléche im Bereich der Vereinsanlagen /
Mohlbachhalle / Kunstrasensportplatzes einschlieBlich Laufbahn in Gemeinbe-
darfsflache unter Beibehaltung der Nutzungsbeschréankung fir sportliche Zwe-
cke aufgrund der tatséchlich vorhandnen Versiegelungsdichte und zur vorsorgli-
chen Schaffung von baulichen Erweiterungsméglichkeiten im Sportgebiet ein-
schlieBlich der Festsetzung von Baugrenzen

Geringfugige Erweiterung der Gemeinbedarfsflache bei der Schauvenburghalle
nach Siden mit Einbeziehung der Freizeitanlage aufgrund der tatséchlich vor-
handnen Versiegelungsdichte und zur vorsorglichen Schatfung von baulichen
Erweiterungsméglichkeiten im Sportgebiet

Neufestsetzung der Flache fur Versorgungsanlagen (ehemaliges Betriebsgebé&u-
de und Sendeanlage des SWR) als Gemeindbedarfsfléche fur Vereinsnutzungen
bzw. als Grinflache fur sportliche Nutzung

Ausweisung der Grinflachen for Kleingartenanlagen als Grinflachen fur sport-
liche Zwecke zur Arrondierung des Sportgebiets und als Vorhalteflache for zu-
konftige sportliche Nutzungen
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2.2

2.3

Beschreibung des Gebiets

Lage / Bestand

Das Gebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Dossenheim zwischen dem Gewerbe-
gebiet Std und der Querspange (L 531) welche die BundesstraBe (B 3) Weinheim -
Heidelberg mit der Autobahnanschlussstelle Heidelberg = Dossenheim (Autobahn A
5) verbindet und berthrt einen regionalen Grinzug welcher Dossenheim und Hei-
delberg trennt und zur Aufrechterhaltung der Luftstréme zwischen dem Odenwald
und der Rheinebene beitragt.

Im Norden tber der Gerhart-Hauptmann-StraBe grenzt der Bebauungsplan ,Dos-
senheim Std” an. Dieser weiBt for die benachbarten Bereiche Gewerbefléchen aus.
Der 8stlich angrenzende Bereich an der Adelbert-Stifter-StraBe ist Gberwiegend
wohnbaulich genutzt.

Am Sodrand grenzt die Gemarkungsfléche von Heidelberg mit den Gebé&uden der
GroBmarkthalle an das Plangebiet an.

Im Gebiet, bzw. in direkter Nachbarschaft gelegen, befinden konzentriert die we-
sentlichsten Dossenheimer Sport- und Freizeitanlagen. Im Gebiet selbst sind die
SchieBanlage, Reithalle mit Reitplatz, Tennisplatze, FuBball und Leichtathletik,
Schauenburg- und Mihlbachhalle sowie Anlagen fir sonstige Freizeitaktivitaten
(Skateranlage, Beachvolleyball, Bolzplatz) vorhanden. Nérdlich Gber der Gerhard-
Hauptmann-StraBe sind in direktem funktionalem Zusammenhang die Jahnhalle,
das Hallenbad, die Kurpfalz-Grundschule und eine Kindertagesstétte angesiedelt.

Abgrenzung und Gr&Be

Um eine sinnvolle und homogene Abgrenzung des Sportgebietes zu erhalten, wur-
den aufgrund einer Umgemarkung und von Anderungen im Liegenschaftskataster
die Grenzen des Geltungsbereichs geringfigig auf die aktuellen Katastergrenzen
angepasst, ohne dass damit beachtliche Auswirkungen fir die betroffenen Bereiche
zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich wurde im nérdlichen und sidlichen (siehe Lageplan) an die
aktuelle Gemarkungs- bzw. Flursticksgrenzen angepasst.

Die Flache des bisher rechtskréftigen Bebauungsplanes einschlieBlich der 1. und 2.
Anderung betrug ca. 97.600 m’.

Der aktuelle Plan umfasst eine Fléche von ca. 100.200 m’.

Ortliche Planungen
Flachennutzungsplan (FNP)

Im derzeit wirksamen Fléchennutzungsplan 2015 /
2020 ist der Planbereich als Sonderbaufléche
.Sport- und Freizeitanlage” sowie als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitfl&-
che” dargestellt. Aus der Begrindung zum FNP (S.
19, 21), ergibt sich eine Unterscheidung zwischen
Sonderbaufléche ,Sport- und Freizeitanlagen” mit
einem hohen Versiegelungsgrad von tber 20 %
und Freiraumfléche ,Sport und Freizeit” mit unter
20% Versiegelungsgrad zur Aufrechterhaltung der A\
Luftstrémungen zwischen Odenwald und Rheinebene.
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Die Vorgabe des FNP, dass die Fléchen fir Sport und Freizeit, welche im Bebau-
ungsplan Uberwiegend als Fléchen fir Sport- und Spielanlagen ausgewiesen wer-
den, einen maximalen Versiegelungsgrad von 20 % einhalten sollen, ist fir dieses
Gebiet nicht umsetzbar, da die bestehenden und genehmigten Versiegelungen be-
reits sehr deutlich dariber hinausgehen. Die Summe der Oberschlagig ermittelten
groBflachigen Versiegelungen innerhalb der ,Flachen for Sport- und Spielanlagen”
betragt derzeit im Bereich der Tennisplatze rund 7.000 m? und Bereich des GroB-,
Kleinspielfeldes rund 11.000 m?, zusammen somit ca. 18.000 m?. Um eine dringend
bendtigte Entwicklungsméglichkeit for Sportanlagen in diesem Bereich zu ermégli-
chen und den regionalplanerischen Vorgaben zu entsprechen, sollen tber den Be-
stand hinausgehende Versiegelungen auf einen Zuwachs in der GréBenordnung der
im FNP vorgesehenen Versiegelungen festgeschrieben werden.

Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan ist
der gesamte Geltungsbereich als dffentliche Grin-
flache dargestellt. Fur diese sind folgende allge-
meine Nutzungsregelungen und MaBnahmen aus-
gewiesen ,Integration in ein Freiraumsystem ge-
stufter Nutzungsintensitét, Minimierung der Gber-
bauten und befestigten Flache, Erhalt prégender
Landschaftselemente, méglichst extensive, mit der
Zweckbestimmung vereinbare Pflege und Unter-
haltung, allgemeine Nutzbarkeit / Durchgéangig-
keit zweckgebundener Grinflachen fur Kurzzeit-
erholung”.

Schutzgebiete
Landschafts- und Wasserschutzgebiete, Biotope (§32 NatSchG) sowie Natura 2000
(FFH- und Vogelschutzgebiete) sind von dieser Planung nicht berihrt.

2.4  Flachenverteilung

Folgende Flachenverteilung liegt vor:
bish. Planung 3. Anderung

Gemeinbedarfsflachen: 14.500 m? 52.600 m’
Flachen for Sportanlagen: 20.500 m? 31.500 m?
Gronflachen (Sport): 41.400 m? 6.500 m?
Gronflachen (Kleingartenanlage): 7.400 m* 0 m?
Versorgungsflachen: 1.700 m? 0 m?
Verkehrsflachen: 6.000 m? 9.600 m’
Summe: 91.500 m? 100.200 m?*
nicht mehr einbezogen 8.700 m’
Gesamtsumme: 97.600 m?
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3.2

3.3

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die bisherigen Festsetzungen als Flachen fir Gemeinbedarf und Sport- und Spiel-
anlagen bzw. Grinflachen wurden beibehalten.

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung orientiert sich an den tatséchlich vorhande-
nen und zukinftig angedachten Nutzungen sowie an die stddtebaulichen Zielset-
zungen des Gebietes.

MaB der baulichen Nutzung

Die Hdhenlage und Héhe der baulichen Anlagen ist durch die max. Geb&udehéhe,
bezogen auf das bestehende Gelénde ausreichend definiert.
Auf weitergehende Festsetzungen kann verzichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften

Um ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und Landschaftsbild zu erhalten,
wurden gewisse gestalterische Kriterien festgelegt. Sie orientieren sich an den bis-
herigen Festsetzungen und Zielen der Bebauungsplanung.
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Sonstiges

Altlasten

Im Bereich des BPL befinden sich laut Bodenschutz-, Altlastenkataster (BAK) keine
Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen. Diese Angabe beruht auf der Erhebung
altlastverdéchtiger Flachen im Rhein-Neckar-Kreis (HistE-Nacherhebung, Stand
2004) und dem aktuellen Stand des Altlastenkatasters.

Immissionen

Durch den Bebauungsplan werden Sportanlagen noch nicht grundséatzlich zugelas-
sen, sondern nur Flachen hierfor bauplanungsrechtlich vorgesehen. Die konkreten
Sportanlagen unterliegen dem Genehmigungsverfahren, in dem dann im Einzelnen
die Einhaltung der maBgeblichen Richtwerte beurteilt werden muss.

Da die vorgesehenen Nutzung im wesentlichen den ausgeibten Nutzungen entspre-
chen, werden derzeit keine problematischen Konflikte erwartet.

Entwésserung

Erhebliche Anderungen oder ein Aus- oder Umbau der vorhandenen Abwasseran-
lagen sind nicht geplant und technisch derzeit nicht notwendig, weshalb eine Einlei-
tung von Niederschlagswasser in ein Gewdésser einen unverhéltnisméBig groBen
Aufwand verursachen wiirde. Die Entwésserung des Gebietes ist Gber die vorhan-
denen Entwésserungseinrichtungen gewéhrleistet.

Auswirkungen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse for die Umsetzung der ge-
nannten Ziele. Von der Bebauungsplan&nderung sind keine besonders geschitzten
Areale betroffen. Im Gegenteil werden bereits intensiv baulich oder sonstig genutz-
te Bereiche wie z.B. das Gelénde der ehemaligen Sendeanlage einbezogenen und
umgenutzt, so dass eine evil. Ausbreitung in den AuBenbereich reduziert bzw. nicht
notwendig wird. Das Gebiet muss durch die Lage zwischen Gewerbe- und Indust-
riebereichen auf der einen Seite und der viel befahrenen Querspange (L 531) ins-
gesamt 6kologisch bereits erheblich vorbelastet angesehen werden und ist daher,
nicht zuletzt auch aufgrund einer gewissen Pufferwirkung, als Sportgelénde sehr gut
geeignet. Ein Anlass, weitere Nutzungsbeschréankungen wie z. Bsp. unverhéltnisma-
Bige Einschrénkungen von versiegelten Flachen vorzusehen ist nicht gegeben und
wirde eine konzentrierte Nutzung als Sportgelénde erheblich einschrénken bzw. zu
Nichte machen, was zwangsweise bei einem steigendem Bedarf an Sportflachen zu
einer Suche nach Standorten im AuBenbereich fihren wiirde. Dies wiirde den not-
wendigen stadtebaulichen Grundsatz der Innenentwicklungen vor AuBenentwick-
lungen umkehren und widersprechen.

Es wird eine Abstufung der Nutzungsintensitét vom Innen- zum AuBenbereich hin
durch die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen im nérdlichen Teil iber Flachen
for Sport- und Spielanlagen im mittleren Teil und von &ffentlichen Grinflachenfla-
chen for sportliche Zwecke im Siden zur freien Landschaft hin erreicht. Hierdurch
sind auch die planerischen Ziele des Landschaftsplans aufgenommen und verwirk-
licht.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der bisher im
Gebiet oder in der Umgebung des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Men-
schen. Sonstige naturschutzrelevante Eingriffstatbestdnde werden deshalb als uner-
heblich beurteilt.
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