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1.1

1.2

Allgemeines

Verfahren

Dieser Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) aufgestellt.

Er erfullt die Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB, da die im Sinne
von § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundfléche weniger als 20.000 Quadratme-
ter betréigt und sich die Flache innerhalb der Ortslage / Bebauung von Dossenheim
befindet.

Der Plan kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und ist von
der Pflicht einer Umweltprifung und einer naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
freigestellt.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Ausléser fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Waldfrieden” ist der Wunsch
des Grundstickseigentimers / Investors, eine gegeniber der Ursprungsplanung
gednderte Bebauung durchzufuhren, welche die topographischen Gegebenheiten
besser aufnimmt und zu deutlich geringeren Erdbewegungen fohrt. Dariber hinaus
soll die Wohnanlage mit einer zentralen Tiefgarage versehen werden, welche die
Versiegelung der Freifléchen erheblich minimiert und diese von parkenden Fahr-
zeugen freihélt, was for die landschaftlichen Einpassung sowie fur die Gesamiges-
taltung eine deutliche Aufwertung bedeutet.

Gedndert wird in diesem Zuge auch das Bebauungskonzept, welches nun anstatt
der bisher projektierten Bebauung mit vier dreiteiligen Reihenh&usern und einem
Doppelhaus eine Bebauung mit zwei funfteiligen und einem vierteiligen Reihenhaus
ermdglichen soll.

Unter teilweiser Optimierung der ErdgeschossfuBbodenhdhen und gleichzeitiger
Anpassung der Traufhshen ergeben sich im Wesentlichen die gleichen absoluten
Gebé&udehshen wie im Ursprungskonzept, so dass weiterhin die landschaftliche
Einfigung und die Belange der Nachbarschaft gewahrt bleiben.

Um diese stédiebaulich wiinschenswerte Ziele zu erreichen werden die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen gedndert und angepasst, ohne jedoch grund-
satzlich die Grundzige der bisherigen Planungsziele wesentlich zu berihren.
Besonders beriicksichtigt wird dabei die Sicherung einer nachhaltigen stéadtebauli-
chen Entwicklung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die allg. Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse sowie die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung.
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1.3  Konkrete Plan&nderungen

Folgende Anderungen wurden im Wesentlichen vorgenommen:

¢ Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen an das neue Bebauungskon-
zept

* Ausweisung eines Tiefgaragenbaufensters anstatt der Baufenster for Carports
und Stellplétze

* Teilweise Anhebung der ErdgeschossfuBbodenhdhen um die Realisierung einer
zentralen Tiefgarage zu erméglichen

* Reduzierung bzw. Anpassung der max. zuldssigen Traufhdhen an die optimier-
ten Bezugshdhen (EFH) und das neue Bebauungskonzept

* Anpassung des Geltungsbereiches und der Waldabstandsgrenze an die gering-
fugig gednderten Stellung der Gebé&ude

1.4  Bebauungskonzept

Ansicht SOd {A-A) (Schnit entiang 30dl. Grundsticksgrenze)

Ansicht Siid, Stand Dezember 2009
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2.1

22

23

24

2.5

Beschreibung des Gebiets

Lage / Bestand

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand N\ e O
der Bebauung von Dossenheim entlang LS R BRI
der TalstraBe beim Hauptweg zum ol 2o NG WS ;
WeiBen Stein. W 30
Auf den betreffenden Grundsticken be-
fanden sich die ehemalige Vereinsanla-
gen der TSG Germania Dossenheim,
welche aus einer Gaststatte mit Kegel-
bahnen, Vereins- und Veranstaltungs-
réumen und einem befestigtem Sport-
platz bestanden und zwischenzeitlich
abgebrochen wurden.

Nérdlich und sudlich steigt das Gelénde steil an und ist mit Wald bewachsen.

Das Plangebiet wird in Ost-West-Richtung vom dem in diesem Bereich vollstandig
verdolten Mihlbach (Gewasser 2. Ordnung - WA 2) durchquert. Die Verdolung be-
ginnt &stlich vor den ersten bestehenden Gebé&uden an der TalstraBe und ist nur auf
einigen Metern im Bereich der Sportanlagen im Suden von Dossenheim unterbro-
chen.

Ostlich und westlich wird das Plangebiet von bestehender Wohnbebauung einge-
rahmt

oAessEnhein

Abgrenzung und GréBe

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke der Gemarkung Dossenheim
(siehe Lageplan):

Fist. 4021, 4021/1 und teilweise die Flursticke 4023, 4023/3, 4097, 4098 sowie den
Mohlbach.

Das Plangebiet (Geltungsbereich) umfasst eine Flache von ca. 7.600 m?.

Ortliche Planungen

Weitere Bebauungspléne werden von dieser Bebauungsplanénderung nicht betrof-
fen.

Schutzgebiete

Landschafts- und Wasserschutzgebiete, Biotope (§32 NatSchG) sowie Natura 2000
(FFH- und Vogelschutzgebiete) sind von dieser Planung nicht berihrt.
Die nérdlich angrenzende Waldfléche ist als Bodenschutzwald ausgewiesen.

Baugrund

Aus der ErschlieBung und Bebauung der umliegenden Fléchen sind keine wesentli-
chen Einschrénkungen, welche grundsétzlich gegen die geplante Bebauung spre-
chen, bekannt.

Die vorhandene Verdolung des Mihlbaches muss funktional erhalten bleiben.
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2.6  Altlasten

Das Bebauungsplangebiet umfasst im Wesentlichen das Flst. 4021 und 4021/1, auf
denen sich die ehemaligen Vereinsanlagen der TSG Germania Dossenheim, welche
aus einer Gaststatte mit Kegelbahnen, Vereins- und Veranstaltungsréumen und ei-
nem befestigtem Sportplatz befanden.

Bei einer umwelttechnischen Erkundung des jetzigen Grundstiickseigentimers wur-
de neben Arsen- und PAK - Verunreinigungen ein Schichtwasserhorizont angetrof-
fen, der eine erhebliche Mineraldlkohlenwasserstoffverunreinigung (MKW) auf-
weist. Aufgrund dessen eine Sanierung des Geléndes vor einer Bebauung mit
Wohngebé&uden unumgénglich wird.

Avufgrund dieser Sanierungsbedirftigkeit wurden die Grundsticke 4021 und 4021/1
unter der Objektnummer 05876-000 in das Altlastenkataster des Rhein-Neckar-
Kreises als ,Olschaden Waldfrieden, Talstr. 41“ mit dem Handlungsbedarf ,S* (Sa-
nierung) erfasst.

Im Zuge der vorbereitenden ErschlieBungsmaBnahmen (Kanalauswechselung etc.)
wurde der vorhandene Mineralélschaden (MKW-Schaden) durch den Investor in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbeh&rde sachgemaB beseitigt.

Die Ausfohrung der MaBnahme wurde vom Sachverstdndigenbiro Dr. Pfirrmann
(Buro DrP) begleitet und von der der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landratsam-
tes Rhein-Neckar-Kreis mit Schreiben vom 09.12.2010 bestatigt.

Aufgrund einer derzeit noch vorhandenen PAK - belasteten Auffollung werden die
Grundstiicke nun mit dem Handlungsbedarf ,B” (Entsorgungsrelevant) im Altlasten-
kataster weiterhin gefthrt.

Der Investor / Grundstickseigentimer verfolgt ein altlastenfreies Grundstick zu er-
halten, weshalb er sich gegeniber dem Landratsamt zu einer vollsténdigen Sanie-
rung der derzeit noch vorhandenen PAK — Verunreinigung verpflichtet hat. Nach er-
folgter Sanierung der PAK - Belastung durch Bodenaustausch mit unbelastetem
standortfremden Bodenmaterial (Einbaukonfiguration Z0) werden die altlastenfreien
Grundstiicke als so genannter ,A-Fall” in das Altlastenkataster aufgenommen.

Von einer Beeintréchtigung fir die geplante Nutzung als Wohnbaufléache kann nach
den derzeitigen Erkenntnissen nicht mehr ausgegangen werden.
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3.2

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die for die Bebauung vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan wie folgt
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Durch die bereits in direkter Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung in Kombi-
nation mit den Zielen der Neubebauung bietet sich die Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne der Baunutzungsverordnung an.

Welche einzelnen Nutzungen allgemein oder als Ausnahme zuléssig sind, ist in § 4
Absatz 2 und 3 der Baunutzungsverordnung geregelt.

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) werden als stérend und nicht ortsiiblich angesehen und sind daher uner-
winscht und nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Nach der Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) ist stets die Grundfléchenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hoéhe baulicher Anlagen festzuset-
zen. Dieser Bebauungsplan erfullt diese Voraussetzungen.

Sémtliche festgesetzten Werte wie Grundfléchenzahl und Gebaudehshen sind je-
weils Hochstwerte und bilden dadurch jeweils die Obergrenze. Einzelne Festset-
zungen kénnen sich teilweise ergéanzen oder berlagern, bei Uberlagerungen ist
der geringere Wert maBgeblich, weshalb kein Anspruch auf die Ausnutzung der
einzelnen Werte besteht.

Die Héhenbeschrankung durch Festsetzung der max. Trauf- und Firsthdhen in Ver-
bindung mit der Dachform und Dachneigung begrenzt den &@uBeren Rahmen des
Gebdaudes bzgl. der Hohenentwicklung auf ein stadtebaulich vertretbares MaB.

Das MaB der baulichen Nutzung ist in Nutzungsschablonen festgelegt.

Hahenl | Hahe baulicher Anl

Die Festlegung der Hshenlage und der Hhe der baulichen Anlagen soll verhin-
dern, das Gebaude entstehen, die sich nicht in das Orts- und Landschaftsbild ein-
passen und nachbarschitzende Belange gewahrt bleiben.

Die max. Trauf- und Firsthdhen der baulichen Anlagen bezieht sich im gesamten
Gebiet auf die festgelegten und im Plan for jeden Baukérper eingetragenen Erdge-
schossfuBbodenh&hen (EFH - FertigfuBboden / FFB) in Meter tber Normalnull (m 0.
NN) im neuen Héhensystem und fixiert die Gebdude in ihrer Hhe gegeniiber dem
Gelénde.

Eine geringfigige Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehshe fur notwendige
technische Anlagen wie z. Bsp. Schornsteine oder Antennen sind zuléssig um somit
iedem Bauherren ein HéchstmaB an Flexibilitat und architektonischer Freiheit bei
Gestaltung der Gebaude zu ermdglichen.

Oberer Bezugspunkt ist der hichste Punkt des Gebdudes, dies ist in der Regel der
First bzw. der oberste Punkt der Dachhaut bei anderen Dachformen.

Die festgelegten Hshen bericksichtigen die stadtebaulichen Ziele, die umgebende
Bebauung, die Hohenlage der Verkehrs- und sonstiger ErschlieBungsanlagen, die
Topographie des bestehenden Gelandes sowie nachbarschitzende Belange.
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3.3

3.4

3.5

Eine ausreichende Besonnung und Beliftung der Baufléchen wird somit gewdhrleis-
tet.

Grundfléct hl(GRZ)
Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an der in § 17 Abs. 1 BauNVO
genannten Obergrenze (0,4) fur Allgemeine Wohngebiete.

Bei der Festsetzung der GRZ wurde davon ausgegangen, dass diese nach § 19 Abs.
4 BauNVO um 50 % fir Garagen und Stellpléize mit ihren Zufahrien sowie fir Ne-
benanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelanderoberfléche erhht wer-
den kann.

Um das stadtebauliche Konzept mit der Anlage einer zentralen Tiefgarage umset-
zen zu kénnen, wird eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl for Tiefgaragen
und deren Nebenanlagen (Zufahrten, Zugénge, etc.) zugelassen, damit eine sinn-
volle und zweckméBige Bebauung méglich ist.

Bauweise

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise (a) in Verbindung mit der Lage der
Baufenster zu den Grundstiicksgrenzen und Nachbargebauden dient u. a. dem
Brandschutz, der Beluftung, der Belichtung, dem Kraftfahrzeugverkehr, dem st&-
rungsfreien Wohnen, den nachbarlichen Interessen und der stadtebaulichen Gestal-
tung.

Die abweichende Bauweise, die hier explizit auch die Unterschreitung der Mindest-
abstandsfléchen bzw. Grenzbauten an den innerhalb des Plangebiets liegenden
Grenzen zulasst, wurde in Verbindung mit der Festlegung der Baugrenzen so ge-
wahlt, dass nach Flursticksteilungen eine rationelle und wirtschafiliche Bebauung
mdglich ist, ohne das stadtebauliche Konzept sowie das Orts- und Landschaftsbild
wesentlich zu beeintrachtigen.

An den AuBengrenzen zu den benachbarten Grundstiicken auBerhalb des Gel-
tungsbereiches sind die jeweiligen Grenzabsténde / Abstandsfléchen nach Landes-
baurecht (LBO) zwingend einzuhalten.

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzung der Oberbaubaren Grundsticksflache ist erforderlich, da der
Bebauungsplan die Qualifikation nach § 30 BauGB (Qualifizierter Bebauungsplan)
erhalten soll. Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festge-
setzt und auf die umgebenden tberbaubaren Grundstiicksfléchen abgestimmit.
Untergeordnete bauliche Anlagen dirfen die Baugrenzen tberschreiten.

Terrassen, Sichtschutzverkleidungen, Stitzmauern, Treppen etc. sind auch auBer-
halb der gekennzeichneten tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flachen for Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Erhaltung von unverbauten bzw. unversiegel-
ten Vorgartenbereichen sind Geratehitten nur in bestimmter GréBe zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO dienen der Versorgung der Bau-
gebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Ableitung von Abwasser (z.B.
Maststandorte, Transformatorenh&uschen, Verteilerstationen, Schéchte, Verstarker-
késten) und sind als Ausnahme zuléssig.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Garagen / Carports und Stellpléize

Garagen und Carports sind stadtebaulich unerwtnscht und damit unzuléssig, da ej-
ne zentrale Tiefgarage die benstigten Stellplatze zur Verfiigung stellen soll.
Aufgrund der verdichteten Bebauung und der geplanten Tiefgarage sollen die Frei-
flachen der Baugrundsticke weitestgehend von Versiegelungen und parkenden Au-
tos freigehalten werden, weshalb Stellplatze auf den Baugrundstiicken nur als Aus-
nahme zuldssig sind.

Tiefgaragen sind ausdricklich erwiinscht und ein wichtiger Bestandteil der stadte-
baulichen Konzeption weshalb fir sie besondere Flachen (TGa) gekennzeichnet
wurden.

Offentliche Verkehrsflachen
Als offentliche Verkehrsflache wird die bestehende Fahrbahn der TalstraBe festge-
setzt.

Wasserflachen

Der Mohlbach ist als 6ffentliches Gewésser 2. Ordnung eingestuft. Diese Eigen-
schaft geht auch auf verdolten Strecken nicht verloren, weshalb eine Grundstiicks-
ver&uBerung nicht méglich ist und der Gewdésserstreifen in Eigentum der Gemeinde
verbleiben muss.

Ein gesetzlicher Gewdasserabstand zu Verdolungen muss nicht zwingend eingehal-
ten werden.

Eine Uberbauung ist in Abstimmung mit der Gemeinde mdglich.

Flachen for Wald

Laut § 4 Landesbauordnung (LBO) Baden-Worttemberg ist mit Geb&uden ein Wald-
abstand von 30 m einzuhalten. Dieser wird zur derzeitigen Waldgrenze im Norden
und Stden deutlich unterschritten. Zudem stocken die Waldbesténde auf steil
abfallenden Hangen zur Bebauung hin, so dass eine erhebliche Geféhrdung der
Gebdude besteht. Aus diesem Grund mussen innerhalb der 30 m Abstandszone alle
B&ume - auch zukinftig - ab einer gewissen Héhe entfernt und durch niedere
Gehélze ersetzt werden. Nach Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt wird
empfohlen, alle Gehslze und B&ume ab einer Héhe von ca. 10 m zu entfernen um
so eine Geféhrdung der Bebauung méglichst ausschlieBen zu kénnen.

Somit soll gewahrleistet werden, dass eine Gefahrdung minimiert wird und die Fla-
chen unter einem minimalen Eingriff im Waldverband verbleiben k&nnen.
Betroffener Waldbesitzer ist die Gemeinde selbst.

Die nérdlich angrenzende Waldflache ist Bodenschutzwald, weshalb die Entnahme
der Hochstémme zwingend unter Schonung und Belassung der niedrigen Gehélze
erfolgen muss.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang des Muhlbaches wird ein Schutzstreifen als Leitungsrecht festgesetzt, der es
auch zukinftig erméglichen soll, die Verdolung des Mohlbaches ordnungsgemaB zu
Unterhalten und steht damit im Interesse des Allgemeinwohls.

Bauliche Anlagen wie Stellplatze und Carports (ausgenommen Gebé&ude) auf dieser
Flache sind nur mit Zustimmungen der Gemeinde zulassig.
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3.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (Pflanzgebot)
Als Ersatz for den Wegfall bestehender Baume und als Ausgleich for den Eingriff in
die Natur und Landschaft sind die im Lageplan dargestellten heimischen Baume
neu zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

AuBere Gestaltung

Um ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und Landschaftsbild zu erhalten
sowie zur Darstellung der Einheitlichkeit der Bebauung wurden gewisse gestalteri-
sche Kriterien festgelegt. Im Ubrigen besteht for die Gestaltung der Gebéude eine
angemessene Freiheit. Fassadenverkleidungen sind dementsprechend nur in ortsty-
pischen Materialien zulassig. Zur Wahrung eines Minimums an Ubereinstimmung
und Anpassung an die ortsiblichen Bauformen sind ausschlieBlich Satteldécher mit
einer Dachneigung innerhalb des angegebenen Toleranzbereiches zuléssig. Dach-
aufbauten sind im bestimmten Umfang zulassig.

Da eine Einleitung von Dachfléchenwasser direkt in den Mauhlbach méglich und
zweckméBig erscheint, ist dieser unbedingt vor einem Eintrag von Metallbestandtei-
len aus unbehandelten Dachfléchen zu bewahren, weshalb diese als Dachde-
ckungsmaterial ausgeschlossen werden.

Werbeanlagen
Zur Erhaltung eines harmonischen Orts- und Landschafisbildes werden verunstal-
tende Werbeanlagen ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Um innerhalb des Gebietes méglichst groBe unversiegelte Freifléchen zu erhalten
und eine groBzigige Durchgriinung zu gewéhrleisten, sind gewisse Anforderungen
an die Gestaltung der Freifléchen festgelegt.

Zur Reduzierung der Versiegelung und zur Aufrechterhaltung des Grundwasser-
haushaltes sind Stellplatze nur aus wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Zum Ausgleich von topographischen Gegebenheiten unter Beibehaltung der ur-
springlichen Geléandeform sind Auffillungen, Abgrabungen und Stotzmauvern nur
bis zu einem definierten Rahmen zuléssig.

AuBenantennen
Zur Wahrung eines einheitlichen und harmonischen Orts- und Landschaftsbildes
sind AuBenantennen und Parabolspiegel nur im festgelegten Umfang zuléssig.

Stellplatzverpflichtung

Aufgrund der zu erwartenden, heute tblichen hohen Motorisierungsdichte bei der
Bevélkerung wird mit einem erheblichen Bedarf an Stellplatzen gerechnet. Um die
Verkehrsfléchen méglichst von einer Parkbelastung freihalten zu kénnen, wurde
beschlossen, die Anzahl der Stellplatze gegentber dem in der LBO festgelegten
MindestmaB auf den Baugrundstiicken zu erh&hen.

Hiermit soll die Funktionsféhigkeit der &ffentlichen Verkehrsflachen gesichert wer-
den und Gefahren fir die Anwohner mdglichst gering gehalten werden.

Die Anzahl der vorgeschriebenen Stellpl&tze orientiert sich an der Anzahl der
Wohnungen, welche einen Rickschluss auf die Menge der zu erwartenden Bewoh-
ner und somit auf die Anzahl der zu erwartenden Fahrzeuge zulasst. Weitere zu-
satzliche Stellplétze sollen in Zusammenarbeit mit dem Investor auf den benachbar-
ten &ffentlichen Flachen geschaffen werden.
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5  Sonstiges
ErschlieBung / Entwésserung / Wasserversorgung

Die ordnungsgemé&Be Schmutzwasserentwésserung der Baugrundsticke ist gesi-
chert, sie kdnnen an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen wer-
den.

Nach § 45b Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg soll Niederschlagswasser
von Grundstiicken versickert oder ortsnah in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet
werden, wenn dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos moglich ist.

Das unverschmutzte Wasser der Dachfléchen soll daher in Absprache zwischen
dem Investor und dem Wasserrechtsamt tber flach verlegte Kanéle gesammelt und
unterhalb der Bebauung tber einen Revisionsschacht in der westlich vorbeifthren-
den StraBe in die Verdolung des Mihlbachs eingeleitet werden.

Den Bauherren wird eine Riuckhaltung des Oberflachenwassers in Zisternen unter
Verwendung des Brauchwassers (Gartenbewésserung, Toilettenspilung, etc.) emp-
fohlen.

Die Gemeinde ist bestrebt, dort verdolte Bachlaufe wieder zu &éffnen, wo dies mit
einem vertretbaren Aufwand sinnvoll méglich ist und eine Gefahr fir die Anwohner
ausgeschlossen werden kann. Durch Ortung konnte die Lage und Tiefe der Dole
des Muhlbachs bestimmt werden. Diese liegt innerhalb des Bachflurstickes, aller-
dings bis zu 5,7 m unter dem bestehenden Gelandes. Aus diesem Grund wird in-
nerhalb des Plangebietes auf eine Teilrenaturierung des Bachlaufes verzichiet. Eine
Offnung wére unter Berucksichtigung der Topographie und der Tiefenlage der
Verdolung in Verbindung mit einem zuverl&ssigen Hochwasserschutz und der ge-
ringen Lange innerhalb des Gebiets mit keinem vertretbaren Aufwand moglich, zu-
dem wirde eine Nutzung der Vorgéarten bzw. die Realisierung der Tiefgarage an
den Wohngebé&uden fast ganzlich unméglich.

Erhebliche Anderungen oder ein Aus- oder Umbau der &ffentlichen ErschlieBungs-
anlagen ist nicht geplant und ist technisch derzeit nicht notwendig.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist tber die vorhandenen ErschlieBungsan-
lagen gewdhrleistet.

AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) ist kein Umweltbericht und keine Eingriffs- Ausgleichbilanzierung erforderlich.
Durch die Lage im Ort, die Vorbelastung durch die ehemals vorhandene Bebauun-
gen und die im Wesentlichen der bisherigen Planung und Verdichtungsgrad ent-
sprechenden geplanten BaumaBnahmen werden die Eingriffe in die Natur und
Landschaft als sehr gering angesehen.

Auswirkungen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fir die Umsetzung der ge-
nannten Ziele. Von der Bebauungsplanénderung sind keine besonders geschitzten
Areale betroffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der bisher im
Gebiet oder in der Umgebung des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Men-
schen. Sonstige naturschutzrelevante Eingriffstatbestédnde werden deshalb als uner-
heblich beurteilt.
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Die Waldfléchen verbleiben im Waldverband und somit grundsétzlich erhalten. Es
wird innerhalb des Waldabstandes (30 m zu Gebéauden) zum Schutz der Gebaude
in Abstimmung mit der Forstbehsrde Hochstamme entfernt und durch gegendubli-
che Waldstréucher ersetzt.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Flachen fir bauliche Anlagen
sowie Nebenanlagen im Lageplan definiert, Stellplatze mussen aus wasserdurch-
léssigen Materialien hergestellt werden.

Zur Durchgrinung und Einpassung in das Landschafisbild sowie Kompensierung
evil. Beeintréchtigungen sind auf den Baugrundstiicken einheimische Obst- und
Laubb&ume zu pflanzen.

Eine beachtliche zusétzliche Auswirkung der Neubebauung auf klimatische Bedin-
gungen oder die Frischluftzufuhr (z. B. durch Fallwinde) wird nicht befirchtet, da im
wesentlichen nur die vorhandene Bebauung ersetzt wird und die Baukérper wie
bisher in Talrichtung erstellt werden sollen.

Ausfertigungsvermerk

Die Begrundung in vorliegender Fassung lag dem Satzungsbeschluss des Gemein-
derates vom 16.03.2010 zugrunde.
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Hans Lorenz, Birgermeister
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