Gemeinde Dossenheim
Rhein-Neckar-Kreis

2. Anderung zum Bebauungsplan "WEST"

Rechtliche Grundlage fir diese Bebauungsplan-Anderung ist das BauGB 1.d.F.

ler Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI I S.2253), der Baunutzungsverordnung
(BauNv0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl I S.1763), §§ 73,74
der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983 (GBl S.770
qndl§ 45333 Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983
(GBI S. :

Fiir die Einarbeitung der 2. Xnderung in den Lageplan und Textteil.

Die 2. Enderung umfaBt:
1 Textteil Nr. 1.2.3 (gesamter Geltungsbereich)
Ausnahme zur Traufhdhe

Textteil Nr. 1.6 (gesamter Geltungsbereich)
Ausnahme Uberdachte Stellpldtze

3 Lageplan WA 53 (Flst. 8200 bis 8203)
Baugrenze, Bauweise, Ga

0 Lageplan MI 8 (Flst. 8357 - 8357/3)
Baugrenze, Zahl der Vollgeschosse, GR, LR, Oberfahrt

Verkehrsgrinfldche, Ga, St
5 Lageplan WA 56, 73 (Flst. 8239 - 8241)
Baugrenze, Bauweise, Ga

6 Lageplan WA 19 (Flst. 7967 u. 7968)
Baugrenze, Ga

7 Lageplan WA 54 (Flst. 8110)
Zufahrt

8 Lageplan WA 24 (Flst. 8044)
Baugrenze

5 Lageplan WA 32 (Flst. 8126, 8127, d128) . __

[AS]

nstandunaen

Baugrenze, Ga, Bauweise p o
’ Enaitas 11 A -~ 3
10 Textteil Nr. 2.2 (gesamter Geltunggbereich) e A T
Dachform c [ ® lind 3 : :
11 Lageplan WA 63 (Fist. 8254 - 8258) | ~ - 9.denqy ¢ ~
Ga, Bauweise | Loriratcamt kt"993 -
12 Lageplan WA 63 (Flst. 8270) } - Baurechteamt — 4
Verkehrsgrinfldche =
13 Lageplan GE 2 (Flst. 8297)
Baugrenze, Zahl der Vollgeschosse, Dachform, Ga, Firstrichtung
14 Lageplan WA 65 (F1st. 8339 - 8355)
Baugrenze, GR, LR, St, Gehweg
15 Lageplan WA 8 (Flst. 7903 - 7905)
FuBweg teilweise befahrbar
16 Textteil Nr. 1.5/1 (gesamter Geltungsbereich)
Mindestbreite Baugrundstlcke
17 Lageplan WA 45 (Flst. 8183)
MaB der baulichen Nutzung, Baugrenze
Stuttgart, den 7. Januar 1988/24. Januar 1988 Dossenheim, den Ser——oefo=r—s="
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T K/ Bodon-Wintemberg ! Anderung Nr. 1

Bebauungsplan”West” in 69.'013"Dossé;§'fleim . ' zwelte .
Rhein-Neckar-Kreis. ' Bebauungsplandnderung

Textteil Nr. 1.2.3‘(gesamter Geltungsbereich)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.2.1 VollgeschoB, GeschoB-, Siehe Einschrieb im Lageplan.
Grundfldchenzahl . ;
' Im Lageplan sind ausgewiesen:
II (I +.D)
II,

II1 (11 + D),
IV (1I11+D).

Die romische Ziffer vor der Klammer nennt
die Zahl der Vollgeschosse einschlieBlich
der anrechenbaren Vollgeschosse; die
rémische Ziffer in der Klammer nennt die
“echten" Vollgeschosse; der Buchstabe "D"
bedeutet ein DachgeschoB als anrechenbares
VollgeschoB (§ 2 LBO).

1.2.2 Hochstgrenze der Die Zahl der Vollgeschosse ist teilweise
Vollgeschosse : zwingend und teilweise als Hochstgrenze so-
wie teilweise als Hochstgrenze mit einer
Mindestgrenze festgesetzt (§ 17 Abs. 4
BauNVO);

1.2.3 Hohe bavlicher Anlagen Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird
' im WA und MI bei II (I + D) auf 4,3 m, bei
T‘-’ e N Y """". 11 auf 6,2 m, bei I1I (II + D) auf 6,8 m und
Als Ausnahmen kdnnen Uber- -bei IV (III + D) auf 9,8 m begrenzt. Jeweils
schreitungen um bis zu 2,5 m" ='gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dach-
I zugelassen werden bei Gebdu- ¥ haut und der Hauswand sowie dem geplanten
deteilen, die von der Bau-  #Gelinde (§ 16 ‘Abs. 3 BauhVo).
} grenze zurlickspringen. ' ' .
o> @ @w ew = ev & = = ® Die angegebenen Hohen sind Mittelwerte, die
bis zu 2,5 m Uberschritten werden konnen,
wenn unter Berlcksichtigung der Gebdudelénge
oder Linge der Hausgruppe gleichzeitig eine
Unterschreitung erfolgt.

1.2.4 Gemeinschaftsanlagen Fldchenanteile fUr Gemeinschaftsgaragen und
' - Stellplitze auBerhalb des Baugrundstiicks
werden auf die Grundstlicksf1dche bis zu 60m?
angerechnet (§ 21a Abs. 2 BauNV0).

1.2.5 Garagen unter der Die zuldssige GESchoBf]Sche kann um die
Geldndeoberfldche Fliche notwendiger Garagen, die unter der
Gelindeoberfliche hergestellt werden, um

ing Beanstandunaen e h h

htchstens 20 ¥ erhtht werden.(§ 21a Abs. 5
BaUNVO). a

Eine Inanspruchnahme sowohl der Vergunstigun-
en nach § 21a Abs. 2 BauNV0 als auch nach
3 21a Abs. 5 BauhV0 ist nicht zuldssig.
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:Ne Baden-Wirttemberg 4 Anderung Nr. 2

Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim zweite
Rhein-Neckar-Kreis : Bebauungsplandnderung

Textteil Nr. 1.6 (gesamter Geltungsbereich)

1.6 Fldachen fUr“Garagen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
%gdgskgllplaﬁie 4 BBauG) AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
: ’ diirfen Garagen nur auf den dafur festgesetz-
ten Flichen errichtet werden.

Flichen fiir Stellpldtze sind nicht festgelegt
und gelten, soweit sie eingezeichnet sind,
nur als Moglichkeit. :

Die eingezeichnete Abgrenzung der Tiefgaragen
gilt nur als Vorschlag.

Stellpldatze sind nur zuldssig zwischen der
‘als Grundstiickszufahrt dienenden Verkehrs-
f1iche und der davon abgewandten (riick-
wirtigen) Baugrenze, innerhalb der seitli-
chen Grenzabstande sowie auf den Fldachen

fir Garagen (Ga).

Als Ausnahme konnen Oberschreitungen der Fld-
chen fiir Garagen um maximal 3 m in der Lange
und 1 m in der Breite zugelassen werden.

Desweiteren konnen als Ausnahme Garagen auBer-
halb der dafiir festgesetzten Fldchen und
auBerhalb der Baugrenze zugelassen werden,
wenn sie an Garagen oder an festgesetzte Fla-

chen fir Garagen auf angrenzenden Grundstiicken
unmittelbar anschlieBen.

' | Als Ausnahme kinnen iiberdachte Stellpldtze
mit hochstens 2 geschlossenen Seiten (Wanden)
auf den Fldchen fir Stellplidtze zugelassen

werden.
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“« Baden-W0Ortlemberg '

Anderung Nr. 3

Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim zweite '
i Rhein-Neckar-Kreis Bebauungsplandnderung :
! Lageplan WA 53 (Flst. 8200 bis 8203)
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Die Grenzbauweise fir vier Grundsticke wird aufgegeben und umgewandelt in
freistehende Einzelhduser in der offenen Bauweise. Beim Fist.-Nr. 8200 ent- {
steht ein Gebiude mit einer Breite von 10 m, bei den Flst.-Nr. 8201, 8202 :
und 8203 verbleibt die'Gebdudebreite mit 11 m. Bei allen vier Baugrundstﬁcken
wird jeweils eine Garage im Grenzabstand auf der Gstlichen Grundstiicksseite

vorgesehen.
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g CJ  Baden-Wirttemberg Knderung Nr. 4
' Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim zweite
Rhein-Neckar-Kreis Bebauungsplananderung
! Lageplan MI 8 (Flst. 8357 - 8357/3)
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. Die vier Reihenhausgrundstiicke werden neu aufgeteilt in fiinf Reihenhausgrund-

stiicke und gleichzeitig die Baugrenze in Richtung Westen um ca. 1,5 m erwei-
. tert. Das eingetragene Geh- und Leitungsrecht ist fiir eine eventuelle Er-

schlieBung der Reihenhausgrundstiicke von Osten gedacht, sofern die Erschlie-
Bung von Westen vorgenommen wird, ist diese Festlegung unschadlich. Die Zahl
der Vollgeschosse wird von I+D auf Il erhoht, dies ist stddtebaulich vertret-
bar; die Garagen im Baukdrper entfallen, die Bauherren sehen Stellpldtze ent-
lang der JahnstraBe bzw. der Gerhart-Hauptmann-StraBe vor.
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Faden-Wlritemberg Eﬂderung N"I'r 5
Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim aweite
Rhein-Neckar-Kreis 14 Brbayangspiandnteruns
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Lageplan WA 56, 73 (Flst. 8239 - 8241)
R I

.....

freistehende Einzelhiuser, das Baufenster auf Flst.-Nr. 8239 wird um ca. 1,5m
erweitert. Die Bebauungsplandnderung entspricht der bereits erteilten Bauge-
nehmigung vom Landratsamt.

: Die Bauweise auf den Flst.-Nr. 8240 und 8241 wird gedndert von Grenzbau in
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\ - .\ /_ {
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Baden-Wirttemberg Anderung Nr. 6

Bebauungsplan"West” in 6901

] Rhein—-Neckar-~Kreis

Keine Beanstandungen STy

Dossen%elrg ‘ zweTte. N
an R [ AR D d g b .

gemaB § 11 Abs. 3 Baupr©/ Bebauungsplandnderung
' { By

0N 94 _0kt, 1992
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-4 Lageplan WA 19 (Flst. 7967 u.[7f968)g-,
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! Die Abstandsfliche der Baugrenze auf Flst.-Nr. 7967 zum Flst.-Nr. 2209 wird i
l vergroBert auf 4,5 m, gleichzeitig wird das Baufenster nach Westen verscho- :

ben, was sich auf die Grundstiicksgrenze und das Baufenster auf Flst.-Nr. 7968 /
- ebenfalls auswirkt. Die Flst.-Nr. 7967 und 7968 sind im Eigentum eines Grund-
l stiickseigentiimers. Die Bebauungsplandnderung entspricht der bereits erteilten

Baugenehmigung vom Landratsamt.
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cine Beanstandungen
6 rBossenhe{ N 5auGB/ :‘/zweﬁte -
Bébauungsp]ananderung

\

Bebauungsplan "West” in 69
Rhein-Neckar-Kreis
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. Der Bereich der iliberfahrbaren Verkehrsgriinfldche ( A ) wird um ca.
weitert. Die Bebauungsplandnderung entspricht der bereits erteilten Bauge-

| nehmigung vom Landratsamt.
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H 33 "°2’.";”2°l33,‘1‘71°,:£‘i?§ i Knderung Nr. 8

| "West” in 6901 Dossenheim zweite )

! gs:ianu—urggcsfa:?fl(reis Bebauungsplananderung
ll Lageplan WA 24 (Flst. 8044)
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Die Baugrenze auf Flst.-Nr. 8044 wird nach Osten um ca. | m versetzt. Die Be-
N, bauungsplandnderung entspricht der bereits erteilten Baugenehmigung vom Land-
' ratsamt. ‘
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Eé Baden-Wirttemberg Knder‘ung Nl’. 9 9 /& ol
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Bebauungsplan "West” in 6901 Dos_Lé:nhefm" ur L8O yeite X‘;“*‘ﬁ, 1
Rhein-Neckar-Kreis - 14, @Rp.aqgggs‘planandehung
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Die Bauweise auf den Flst.-Nr. 8126, 8127 und 8128 wird ‘gedndert von der Grenz-
bauweise in freistehende Einzelhduser; die Garage auf Flst.-Nr. 8127 wird von
der westlichen auf die Gstliche Gebdudeseite verlegt. Die Bebauungsplandnderung
entspricht der bereits erteilten Baugenehmigung vom Landratsamt.
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Kommunalentwlcklung

Baden-Wiirttemberg Anderung Nr. 1 0
Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim zweite N
Rhein-Neckar-Kreis Bebauungsplandnderung

Textteil Nr. 2.2 (gesamter Geltungsbereich)

2.2 Dachgestaltung, Dachform, Siehe Einschrieb im Lageplan, soweit kein
Dachneigung Einschrieb zur Dachneigung sind nur Sattel-
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) ddcher mit einer Neigung von 32° bis 35°
zuldssig. Als Satteldach gilt zum Beispiel:

Walmddcher und Flachddcher sind im WA und
MI nicht zuldssig. Bei Garagen und im GE
sind auch Flachddcher zuldssig.

lKrUppe]wa1md5cher, die I Dachaufbauten (Gavben) und Dachei \
maximal 1/4 des Ortsgangs (Dachterrassen) sind zuldssig .
| einnehmen, sind zulassig.l >
Dachfldchenfenster sind + -\F¢3 .ne
zuldssig. ke
<l
Dachaufbauten un” Qgga .cte diirfen
ein Drittel dr & _e¢ nicht iber-
schreiten » ek -n Abstand von min-
destens ’ X .1ebelwdnden einhalten.
Die P- (2\ . nicht unterbrochen wer-
de~ 1§>
Q0
ENY zr Dachaufbauten darf 1,5 m nicht
A _eiten und ist so zu begrenzen, daB
o) .achaufbauten mindestens 1 m unter dem
B\ ~st enden.
& X oy
656&&5&& o
.;b(\ b.{'b -‘ -% &
‘\b’(\ Q -
RV :
Qp§% <&
P
AeRgN)
e
o0
N
. B A—
- stanaungen

E |

} i Als Dachdeckung sind nur Ziegel aus Beton
\ oder Ton in Brayn- und RottOnen zuldssig.
!

. Bei freistehenden Einzelhdusern mit 11 (I+D)
( ,  entlang von offentlichen Griinfldchen konnen
Walmdicher als Ausnahme zugelassen werden.




% Kommunslentwlcklung
Baden-Wirttemberg  * Knderung Nr. 11

Beb-auungsplan "West” in 6901 Dossenheim zweite
Rhein-Neckar-Kreis Bebauungsplandnderung

E
B
B ' Lageplan WA 63 (F1st. 8254 - 8258) — g

in "Einzel- und Doppelhduser”

Durch die Enderung der Bauweise von "Hausgruppen"
werden im Bereich der Flst.-Nr. 8254 bis 8258 Einzel- und Doppelhduser ermog-

licht. Die Bebauungsplaninderung entspricht der bereits erteilten Baugenehmi-

gung vom Landratsamt.
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Baden-Wirttemberg ' Anderung Nr. 12

B ” M s stan
ebauungsplan "West” in 6901 D >§‘§én%rélr}1n e [ e1te " f
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bauungspTananderung
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ie Zufahrt zum

Die uberfahrbare Verkehrsgrinfléche ( & ) wird gedndert; di
Grenzabstand wird ermoglicht.
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Baden-Wirttemberg KnderUng Nr. 13
Beb.auungsplan "West” in 6301 Dossenheim zweite
Rhein-Neckar-Kreis Bebauungsplandnderung
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Der Bebauungsplan wird dem genehmigten Bauantrag angepaBt; die einzelnen Ande-
rungen wurden innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens zwischen Gemeinde, Bau-
herr und KE abgestimmt. Die Bebauungsplananderung entspricht der bereits er-
teilten Baugenehmigung vom Landratsamt.

/335 IS =3
/<o | by
| OS) / g I '




Ef' Kommunalentwlcklung | .
Baden-Wirttemberg AEnderung Nr.|14:ine Beanstanduro»
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Bﬁbauul:gsplan "West” in 6901 Dossensheim ook zweite v
Rhein-Neckar-Krei L Abs. 5 U \ % ;

_ L sera opnd ’-[BQWUW] ah@nderung

Lageplan WA 65 (Flst. 8339 - 8355) | < !

Die drei Reihenhausgruppen wurden entsprechend der Anderung Nr. 4 neu aufge-
teilt. Durch Verschmilerung der einzelnen Baugrundstlicke konnte jeweils ein
Reihenhaus mehr erreicht werden. Die Veranderung der Baugrenzen und Reihen-
hauszugdnge (Gehrecht, Leitungsrecht) sind stadtbaulich vertretbar, wegen der
groBeren Anzahl von Reihenhausgrundstiicken muBten die Stellplatzfldchen er-

ganzt werden.
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1 Beb_auungsplan”West”in 6901 Dossenheim 1 weite N L T
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Durch die Bebauungsplandnderung wird ermoglicht, daB der FuBweg von Osten aus )
= . entlang der ausgebauten Verkehrsgriinfldche mit Sitzgruppe (siehe Pfeil) befah- |
l ren werden kann; dies ermdglicht den Flst.-Nr. 7903 bis 7905 das Anlegen von :
Stellpldtzen im siidlichen Grundstiicksbereich (Zufahrt vom FuBweg).
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Bnden-wumamborg H ANder‘ung NY’. 16
Bebauungsplan "West” in 6301 Dossenheim zweite
Rhein-Neckar-Kreis Bebauungsplandnderung

T

Textteil Nr. 1.5/1 (gesamter Geltungsbereich)

1.5/1 Mindestbreite von Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird
Baugrundstiicken auf 5,50 m festgelegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

{ 4, Okt. 1993,

Aus gestalterischen Griinden und zur Sicherung des Wohnqualitdt be1 Hausgruppen
wird die Mindestbreite der Baugrundstiicke beschrdnkt.
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Ei: Baden-Wirttemberg Ander‘ung Nr. 17

Bebauungsplan "West”in 6901 Dossenheim _ i Zueite _—
Rhein-MHeckar-Kreis | Betuuuug:p1awh4$ rur
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Lageplan WA 45 (Flst. B183)
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Die bauliche Nutzung des Grundstiicks von ausschlieBlich GeschoBbau in
GeschoBbau und Doppel- sowie Reihenhaus wird im Bebauungsplan geindert.
Verwiesen wird insbesondere auf die Reduzierung der Zahl der Vollgeschosse.
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