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2 . Fertigung



I Bebauungsplan ,,Wesf“ in Dossenheim 3. Bebauungsplanﬁnderung
Rhein-Neckar-Kreis Textteil

Textteil Nr. 1.2.3 und Nr. 1.2.5 (gesamter Geltungsbereich)

1.2.3 Hd&he baulicher Anlagen

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen (Traufhdéhe) wird im WA (ausgenommen
WA 74 bis WA 77) und im MI bei

a) I (1+D) auf 4,30 m,
b) i auf  6,20m,
¢ Il (1+D) auf 6,80 m;

d IV (li+D) auf 9,80 m

begrenzt. Jeweils gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut und der
Hauswand sowie dem geplanten Gelande.

Im WA 74 bis WA 77 (bisher Flache fir Gemeinbedarf FfG, und FfG;) wird die ma-
ximale H6he bei

a | auf 7,50 §m
by IV auf 13,10 ¢m

begrenzt, jeweils gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dachhaut und der
Hauswand sowie der Héhe 109,40 m (.NN. des Schachtes Nr. 75780144 (§ 16 Abs.
3 BauNVO).

Als Ausnahme kénnen Uberschreitungen zugelassen werden bei Geb&udeteilen, die
von der Baugrenze zurilickspringen.

Die angegebenen Héhen sind Mittelwerte, die bis zu 1,5 m uberschritten werden

konnen, wenn unter Berlicksichtigung der Geb&dudelédnge oder Lénge der Haus-
gruppe gleichzeitig eine Unterschreitung erfolgt.

1.2.5 Garagen unter der Gelindeoberfliche
Die zulassige GeschoRflache kann um die Flache notwendiger Garagen, die unter
der Gelédndeoberfidche hergestellt werden, um héchstens 30% erhéht werden (§ 21a
Abs. 5 BauNVO).

Eine Inanspruchnahme sowohl der Vergiinstigungen nach § 21a Abs. 2 BauNVO als
auch nach § 21a Abs. 5 BauNVO ist nicht zulassig.
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I Bebauungsplan ,;West“ in Dossenheim 3. Bebauungsplanénderung
Rhein-Neckar-Kreis Textteil

Textteil Nr. 1.7 (Fist. 8133, 8135) und Textteil Nr. 1.23 (Fist. 8134, dstliche Teilflache)

1.7 Fldchen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Im Lageplan ist die Erweiterung der Sportflache sowie Erweiterung der Schulflache
als FfG; ausgewiesen. Trager fur FfG; ist die Gemeinde Dossenheim.

Die bisherigen Flachen fur Gemeinbedarf FfG; und FfG, werden als WA 74 bis WA
77 neu festgesetzt.

Die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache wird im Anderungsbereich aufgeho-
ben (Flst. 8134 - éstliche Teilflache). Diese Fliche wird im WA 76 mit Festsetzung in
drei Ebenen (Tiefgarage - Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern -
Verbindungsbriicken) sowie einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
und einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Dossenheim einbezogen
(vgl. auch Nr. 1.23).

1.23 ' Festsetzung Ubereinander liegender Ebenen und sonstige Teile baulicher Anla-
gen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

- Ebene 1 Tiefgarage

- [Ebene2 Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern mit Lei-
tungs-, Geh- und Fahrrechten

- Ebene3 Verbindungsbriicken im 2. und 3. Obergeschol mit einer ma-

ximalen Breite von 3,50 m
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I Bebauungsplan ,West“ in Dossenheim 3. Bebauungsplananderung !

Rhein-Neckar-Kreis Textteil

Textteil Nr. 2.2 (gesamter Geltungsbereich)

2.2  Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung
| (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) |

Siehe Einschrieb im Lageplan. Soweit kein Einschrieb, zur Dachneigung sind nur

Sattelddcher mit einer Neigung von 32° bis 35° zuldssig. Als Satteldach gilt zum Bei—
spiel: :

Walmd&cher und Flachdacher sind im WA und MI nicht zulassig. Bei Garagen und
im GE sind auch Flachd&cher zuléssig.

Krippelwalmdécher, die maximal % des Ortsgangs einnehmen, sind zuléssig.
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind zuldssig.
Dachflachenfenster sind bis 1,5 m? Fléche zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen ein Drittel der Gebadudelédnge nicht
Uberschreiten und missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den Giebelwan-

den einhalten. Die Dachtraufe darf nicht unterbrochen werden.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,5 m nicht Giberschreiten und ist so zu begren-
zen, daB die Dachaufbauten mindestens 1 m unter dem First enden.

Als Dachdeckung sind nur Ziegel aus Beton oder Ton in Braun- und Rotténen zu-
lassig.

Bei freistehenden Einzelh&usern mit Il (I + D) entlang von 6ffentlichen Granflachen
kénnen Walmdécher als Ausnahme zugelassen werden. ;

b Abweichend davon gelten im WA 74 bis WA 77 besondere Festsetzungen (siehe
hierzu Einschrieb im Lageplan).

=
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Bebauungsplan ,West* in Dossenheim 3. Be‘”bauungsplanéinderung i

Rhein-Neckar-Kreis Textteil

Textteil Nr. 2.6 (gesamter Geltungsbereich)

2.6

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) |

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis 1,0 m Héhe aus
Holz, Hecken oder grobmaschigem Drahtgeflecht (Zaun) zugelassen.

Im Bereich der Wendehammer sind Einfriedigungen mit 1,0 m Abstand zu der Ver-
kehrsflache zuléssig.

Zwischen den Nachbargrundstiicken sind Mauern nicht zulassig.

Bei Hausgruppen sind Sichtschutzwéande bis zu einer Hohe von 1,8.m upd e_iner
maximalen Lénge bis zu 5,0 m entlang der Flursticksgrenze zuldssig. Die Sicht-
schutzwiande mussen an das Gebiude anschlieRen und sind auch aus Mauerwerk
zulassig.

Entlang den Flurstiicksgrenzen sind (unter Einhaltung des Nachbarrechts) Einrich-
tungen zum L&rmschutz bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig.

Entlang WA 74 bis WA 77 sind Einfriedigungen entlang den Grundstticksgrenzen
bis zu einer Héhe von 1,2 m zul&ssig.

o
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I Bebauungsplan ,,West“ in Dossenheim 3. Bebauungsplanﬁnderung
Rhein-Neckar-Kreis ,‘ . : Textteil

Redaktioneller Hinweis

Hinweise zu den Textmarkierungen

Uber der (rechtsverbindlichen) 2. Anderung des Bebauungsplanes ,, West" darstellen.

Im Textteil sind Textmarkierungen vorhanden, die Anderungen im Textteil gegen-
Sie werden mit senkrechten Strichen markiert.

=T
L KOMMUNALENTWICKLUNG K) %
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



L=
I Bebauungsplan ,,West“ in Dossenheim 3. Bebauungsplanﬁnderung
Rhein-Neckar-Kreis | Textteil

Gesetzliche Grundlagen

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung werden im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,West", zuletzt gedndert am 22.10.1993, fir den jeweiligen Geltungsbereich
Festlegungen geéandert.

Gesetzliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fur diese Bebauungsplandnderung ist das Baugesetzbuch - BauGB -
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert am 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486), die
Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466); die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg - LBO - in der
Fassung vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617) sowie der Planzeichenverordnung - PlanzV - vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die 3. Anderung umfaRt:

1. Textteil Nr. 1.2.3 (Flst. 8133, 8135)
Héhe baulicher Anlagen

2. Textteil Nr. 1.2.5 (Fist. 8133, 8135)
Garagen unter der Gelanderoberflache

3. Textteil Nr. 1.7 (Flst. 8133, 8135)
Flachen fir Gemeinbedarf (Umwandlung in ,WA®)

4, Textteil Nr. 1.23 (Fist. 8134, dstliche Teilflache)
Festsetzung Ubereinander liegender. Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen

5. Textteil Nr. 2.2 (gesamter Geltungsbereich)
Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung

6. Textteil Nr. 2.6 (gesamter Geltungsbereich)
Einfriedigungen

7. Lageplan (Flst. 8133 - 8135, 8192):
— Anderung im MaR der baulichen Nutzung
Flache fur Gemeinbedarf wird aufgehoben
Aufhebung und Einbeziehung der &ffentlichen Grinflache in WA 76
Neufestsetzung von Leitungs-, Geh- und Fahrrechten
Tiefgarage ;
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Bebauungsplan ,,West* in Dossenheim 3. Bebauungsplandnderung

Rhein-Neckar-Kreis Textteil

Bearbeitungsvermerke

Aufstellung: 'Au_s_fe_rﬁgungs_ve_rmerk - siehe zeichnerischer Teil

Gemeinde Dossenheim

Dossenheim, den .....23:1.1996, Keine Beanstandungen SR,
gernaB § 11 Abs. 3 BauGB/ c 3
& 73 Abs. 5 und 6 LBO %, 2

]
% 7 0 Heidelberg, den 29 Ap rit 199
L < —— Landratsamt ;

Lorenz, Burgermeister _ Baurechtsamt - /C-'—(

Bearbeitung:

Kommunalentwicklung
Baden-Wirttemberg GmbH

Stuttgart, den 18.09.1995/23.11.1995

/ Ma: Jx/

Dr. Haag i.A. Kossler
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PLANEN FUR STADTE
GEMEINDEN
' UND LANDKREISE

" DAS I(OMMUNALE

U NTERNEHMEN

DIE KOMMUI\IALENTWICKLUNG BADEN WUPTTEME’-ERG GMBH (KE) IST EIN DJENSTLEISTUNGS—
: . UNTERNEHMEN FUR; DIE STADTE GEMEINDEN UND LANDKREISE ) ‘ _
I"HT EINEM ANGEBOT IN KOMMUNALER PLANUNG SANIERUNG ENTW!CKLUNG UND BERATUNG.‘ Y

Die KE - die Kurzform hat sich s
Markenzeichen" durchgesetzt —ist
seit 20 fahren .das kommunale
Unternehmen fir alle Fragen kom-

munaler Planung Entwlcklung und

Samerung

Gegrundet 1972, hat 5|ch die Instl

tution durch’ Engagement.. flr die

Kommunen, Qualitit in der Arbelt

sowie Kreatnv»tat und Innovat|on bej--
der Losung kommunaler: Aufgaben‘ :

einen Namen gemacht. -

DiesemAnspruch will die KE auch in g

Zukunft gerecht werden

Dle Vlelfalt der kommunalen Pla-

hungs-,  Entwicklungs- und Bera-

tungsatifgaben erfordertein vielseitig -

qualifiziertes Personal, um Aufgaben

mte:dlsmpllnar und umfassend losenr

Zu konnen

BE|- der KE arbeiten rund 130 Mit-

arbeiterinnen. und 'Mitarbeiter aus
den Fachdisziplinen Stadtplanung,

Bauingenieur- und. Vermessungs-

wesén, Wirtschafts-,* Sozial- .und

NaturW|ssenschaften Landespﬂege g
Raumplanung und Verkehrsplanung’;

sowie aus dem Verwaltungsfach.,

Ihre Tétigkéit umfaBt Piailwu'ngs- und

~ Beratungsleistungen * fur 'Stadte'\

' Gemeinden -und . Landkrelse sowie
Grundlagenarbelt in  praxisorien+

tierten Forschungsprolekten imAuf- -

- trag von Bund und Landern. Béide
Aufgabenberemhe ‘ergdnzen: . sich
zur: besonderen Qualitat’ unserer
Arbéit.

Gesellschafter der KE sind Gemein-
detag, Stadtetag und . Landkreistag

; 1
Baden.-WUrtzembe.rg. die St_idwesr-_
deutsche  Landesbank Stuttgart/
Mannheim - sowie die' 'baden-

‘wilrtternbergischen: Sparkassenver-
- .bande.

Im Aufsichfsrat werden die kommu-

naler Landesverbinde - durch die

"

Prasidenten  baw. Vizepr‘asidenten.
die Sparkassenverbande durch die
Prasidenten und die Stidwestdeut-

“sche Landesbank durch Vorstands-

mitgheder vertreten, Die Besetzung
des Aufsichtsrats - unterstreicht ‘die
kommunale - Verantwortung des
Wnternehmeéns. '

KE-DIENSTLEISTUNG EN

Stadeplanung: - Rahmenplane,
Baufeitpline, stadtebauliche Detail-
pline, Weitbewerhsvorbersitung
und-~durchfiihring

Entwickiungsplanung:

ten, Infrastrukturplanung, Markt- und
Einzelhandelsgutachten. Tourismus:
"und Freizeitkonzepte; Kommiunate
Umiragen

_Stadt-  und Dorferneue-
rung: Stidtebauliche Sanierungs-
und - EntwicklungsmaBinahmen  als

Santerungsplanung mit Grobanalyse,

vorbereitenden  Untersuchungen,

Farbleitplanung, Gestaltangssatzun

gen, Saniefungsberatung, Forderan-

tragen, Treuhanderschaft Und Sanie-
« rungsabrechinung

schlieBung: Projekisteverung
Erschiiefung, Wnilegung: Berech-
nung van Anliegerbetragen, Global-
berechnungen

Vermarktung und Finan-
zierung: - Vorbereitung - und
Duréhfithrung von Neubebauungen,
Konversion von' Gewerbe- und
Militarbrachen,  Bauherrengemein-
~ schaften; Investorensuche, Vermark=
" tung von Waohnbay- und Gewerbe-
flachen; Treuhdnderische  Abwick-

maBnahmen

Baubetreuung: Projekisteue-
rung, Kq;stenkontrolle und Abrech-

' bauvorhaben

‘ plane, Grinordnungsplane, * land-
. “schaftspflegerische Begleitpline, Um-
Lweltvertriglichkeitsprifungen, Um-

Raumstruktur- und Standortgutach--

Verkehrsmanagement; Verkehrser-

anerkannter Sanle rUngstrager:

" tungen und offentliche Unterneh-

Bodenordnung und Er- -

Organisationsanalysen und Organiz

- lung,  Emscheidungsvorbereitung, .

e hS i
lung von Erschileﬁungs- ot Bane: KE-IVS$: 'Informationsvermittlung

niing kommunalér Hoch- und Tief-

Umweltplanung: Landschafts-

weltgutachten, dkologische: Stand- .
urtgutachze_n i

Verkehrsplanung: Gesamt-
vérkehrskonzepte — integrative Ver-
kehrsplanung: ~ OFNV:Konzepte,

hebungen, Verkehrsgutachten

information und Kommu-
nikation: DV-Gesamtkon-
zepte, Systemanalysen, Systematis:
wahl, Systémeinfuhrung, Software-
Handbuch fur offentliche Verwal-

men;  Birgerbeteiligung und
Offentlichkeitsarbeit

Verwaltungsorganisation:

satonsberatung: Wlnschaﬁllchkert.s
gutachten - ]

Kommunales ‘Projekt-
management: Projektentwick-

Machbarksitsstidien; technische urld
wirtschaftliche  Projektsteuerung,
Projektcontralling

dus rund 2000 Datenbanken welt- .
weitzu den Themen Planung, Baven,
Umiwelt, Yerkehr und Verwaltungs-
organisation.
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