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'1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3, § 9a BBauG)

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Bundesbau-
gesetz (BBauG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGB1 I S. 2256, berichtigt S. 3617), zuletzt gedndert am

06. Juli 1979 (BGB] I S. 949) und die Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977

(BGB1 I S. 1763).

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1.1 Baugebiete

1.1.2 Ausnahmen

1.1.3 Nebenanlagen

1.1.4 Gliederung von
GE-Gebieten

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im Lageplan sind ausgewiesen:

- WA (§ 4 BauNvo),

- MI (§ 6 BauNv0),

- GE (§ 8 BauNV0) und GE mit Einschrénkung.

Im WA konnen die der Versorgung des Gebietes
dienenden Schank- und Speisewirtschaften
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nur als Aus-
nahme zugelassen werden (S 1 Abs. 5 BauNV0).

Im MI kOnnen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 u. 7 BauNVO0
nur als Ausnahme zugelassen werden (§ 1
Abs. 5 BauNV0).

Im GE2 bis GEg kann pro Betriebsgrundstiick
nur eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO als Ausnahme zugelassen werden

(§ 1 Abs. 6 BauNVO0).

Gebdude als Nebenanlagen i.S. von § 14
Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstlicksflache nicht zuldssig.
Als Ausnahme kdnnen Gebdude bis zu 8 cbm
umbautem Raum zugelassen werden.

~kie-GEa—und-GE5—sind—nur—Gewerbebetriebe—
zuldssig, die-das_Wohnen im Sinne von

§ 6 BauNVO nicht wesentTich-storen (§ 1
~Abs+—4BauNVe)-—— -

Im GE3 und GEg5 sind nur Gewerbebetriebe
zuldssig, die Larm nur bis zu 60 dB (A)
bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht aufwei-
sen (§ 1 Abs. 4 BauNV0).
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.2.1 VollgeschoB, GeschoB-,
Grundflachenzahl

1.2.2 Hochstgrenze der
Vollgeschosse

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

1.2.4 Gemeinschaftsanlagen

1.2.5 Garagen unter der
Gelandeoberflache

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind ausgewiesen:

- I (I +.D)
- II,

- IIT (II + D),
- IV (III+D).

Die romische Ziffer vor der Klammer nennt
die Zahl der Vollgeschosse einschlieBlich
der anrechenbaren Vollgeschosse; die
ramische Ziffer in der Klammer nennt die
"echten" Vollgeschosse; der Buchstabe "D"
bedeutet ein DachgeschoB als anrechenbares
VollgeschoB (§ 2 LBO).

Die Zahl der Vollgeschosse ist teilweise
zwingend und teilweise als Hochstgrenze so-
wie teilweise als Hochstgrenze mit einer
Mindestgrenze festgesetzt (§ 17 Abs. 4
BauNV0).

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird

im WA und MI bei II (I + D) auf 4,3 m, bei
II auf 6,2 m, bei III (II + D) auf 6,8 m und
bei IV (III + D) auf 9,8 m begrenzt. Jeweils
gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dach-
haut und der Hauswand sowie dem geplanten
Gelande (§ 16 Abs. 3 BauNV0).

Die angegebenen Hohen sind Mittelwerte, die
bis zu 2,5 m iiberschritten werden konnen,
wenn unter Beriicksichtigung der Gebdudeldnge
oder Lange der Hausgruppe gleichzeitig eine
Unterschreitung erfolgt.

Fldachenanteile fiir Gemeinschaftsgaragen und
- Stellplatze auBerhalb des Baugrundstiicks
werden auf die Grundstiicksflache bis zu 60m?
angerechnet (§ 21a Abs. Z BauNV0).

Die zuldssige GeschoBfldche kann um die
Fldche notwendiger Garagen, die unter der
Geldndeoberfldche hergestellt werden, um
hochstens 20 % erhtht werden (§ 21a Abs. 5
BauNv0).

Eine Inanspruchnahme sowohl der Vergiinstigun-
gen nach § 21a Abs. 2 BauNVO als auch nach
§ 21a Abs. 5 BauNV0 ist nicht zuldssig.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Im
0

at:

ap:

a3:

Lageplan sind ausgewiesen:

:offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO..

Abweichende Bauweise (a1) nach § 22 Abs.
4 BauNV0, bei der abweichenden Bauweise
sind die Gebdude an der im Lageplan dar-
gestellten Grundstiicksgrenze als Grenzbau
zu errichten. Zur gegeniiberliegenden
Grundstiicksgrenze sind Abstdnde von min-
destens 6 m einzuhalten.

Abweichende Bauweise (ap) nach § 22 Abs.
4 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Ldnge von Uber 50 m, zu-
1dssig sind nur Einzelhduser und Haus-
gruppen.

Abweichende Bauweise (a3) nach § 22 Abs.
4 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Ldnge von uber 50 m, zu-
1dssig sind nur Hausgruppen.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4 iiberbaubare
Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

1.4.1 Oberbaubare Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Grundstiicksflache Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
durch Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1
BauNV0).

Als Ausnahme konnen Uberschreitungen der
Baugrenze bis zu 2,0 m und bis zu 2/3 der
Gebiudeldnge zugelassen werden (§ 23 Abs. 3
BauNV0).

1.4.2 Ausnahmen -
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.5 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
‘C'Z\&‘)"’: et JORA

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Hauptfirstrichtungen sind
zwingend einzuhalten.

£

[ Die i woloRoeunte oo &ansm» Lk e
|' . “‘ 3
! ",,-‘l’\ })\‘\‘~ T\‘ 4‘:‘

— —
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1

.6

Flachen fiir Garagen
und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

4

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldachen
diirfen Garagen nur auf den dafiir festgesetz-
ten Flachen errichtet werden.

Flichen fiir Stellplatze sind nicht festgelegt
und gelten, soweit sie eingezeichnet sind,
nur als Moglichkeit.

Die eingezeichnete Abgrenzung der Tiefgaragen
gilt nur als Vorschlag.

Stellpldatze sind nur zuldssig zwischen der
als Grundstiickszufahrt dienenden Verkehrs-
flache und der davon abgewandten (riick-
wirtigen) Baugrenze,innerhalb der seitli-
chen Grenzabstdnde sowie auf den Fldchen
flir Garagen (Ga).

™ 49 S\X(; Aw s v /7' fZ._— ]

Al ) [
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1.7 Flachen fiir Gemeinbedarf Siehe Einzeichnung im Lageplan

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG) Im Lageplan sind ausgewiesen:

FfG1: Katholisches Gemeindezentrum mit
Gemeindehaus und Kindergarten
FfGZ: Evangelisches Gemeindezentrum mit
Kirche, Kirchturm, Gemeindesaal und
Pfarrhaus
3" Erweiterung der Sportflache
sowie
Erweiterung der Schulflache.

Trdger fur FfGq ist die Katholische Kirchen-
gemeinde, fir FfG2 die Evangelische Kirchen-
gemeinde und fiir FfG3 die Gemeinde Dossen-
heim. C

FfG
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P

1.8 Von der Bebauung
freizuhaltende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhal-
ten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen
diirfen eine Hohe von 0,8 m tber Fahrbahn
nicht liberschreiten.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.9 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die offentlichen Verkehrsfldchen gliedern
sich in Fahrbahnen (Fahrverkehr), befahrbare
Wohnwege (Fahrverkehr und FuBgdnger), Park-
platze (PKW-Abstellfldchen), Gehwege (FuB-
gdnger), Verkehrsgriinfldachen mit und ohne
Grundstiicksiiberfahrten, verkehrsberuhigte
Bereiche.
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1.10 AnschluB von Fldachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Ein Anschluf (Ein- und Ausfahrtverbot) von
Fldachen an die Verkehrsfldchen ist nicht
zuldssig:

- in den im Lageplan dargestellten Stellen.




----‘-

Kommunalentwicklung
. Baden-Wiirttemberg

- 15 -

Bebauungsplan ”West” in 6901 Dossenheim Textteil

Rhein~-Neckar-Kreis

S

U

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.11  Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Im Lageplan sind ausgewiesen:
- Umspannstationen der Badenwerk AG,
- Gasdruckregler der Stadtwerke HeidelbergAG
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.12  Griinfldchen Siehe Einzeichnung im Lageplan.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) An Griinflichen sind festgesetzt:

- 6ffentliche Griinfldchen als Parkanlagen
mit Erholungseinrichtungen wie Sitzbanke,
FuBwege, Spiele;

- 5ffentliche Griinflichen als Spielpldtze
mit Spieleinrichtungen fir Kletter- und
Bewegungsspiele; fiir alle Altersgruppen

- 5ffentliche Grinflache als Sportflache
mit Sporteinrichtungen fur Ballspiele
(Bolzplatz/Kleinspielfeld);

- Gffentliche Grinfldche als Griinanlage
swischen Schule/Sporthalle und Wohnbe-

bauung.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.13  Wasserfldchen Siehe Einzeichnung im Lageplan.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG) Die Wasserfldache schlieBt beidseitige
Boschungen, Kunstbauwerke sowie die ei-
gentliche AbfluBrinne einschlieBlich
einer Trockenwetterrinne ein.
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Textteil

1.

14

Fldchen fiir Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Innerhalb der Griinflachen werden Aufschiittun-
gen zur landschaftlichen Modellierung des
Geldndes vorgenommen. Die Aufschiittungshche
uber dem bestehenden Geldnde betrdagt hoch-
stens 1,5 m; die Boschungsneigung zu den an-
grenzenden Baufldchen ist 1 : 2 oder flacher.

Innerhalb der Baufldchen sind Aufschiittungen
auf die umgebenden StraBenhthen vorzunehmen.
Die Hohe der Aufschiittungen iiber dem beste-
henden Geldnde wird durch Querschnitte im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt (§ 11
LBO). :




i N n A m m hm e I}Ii’ N N b O En . 4'I;ll B R N N EE EE am e

K) Kommunalentwickiung
Baden-Wiirttemberg

- 19 -~

Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim e

Rhein-Neckar-Kreis

— =
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1.15  Grinordnungsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG)

Die Art und der Umfang der Bepflanzung ist
im Griinordnungsplan dargestellt. Der Griin-
ordnungsplan nach § 9 Abs. 1 NatSchG ent-
halt MaBnahmen zur Verwirklichung von Ziel-
setzungen nach § 7 Abs. 2 NatSchG.
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Geh- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

—————— ——

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Das Lri, Lrp, Lrg ist fiir Entwasserungslei-
tungen und das Lr3 fir eine Wasserversor-
gungsleitung der Gemeinde bestimmt. Diese
Leitungsrechte sind in einer Breite von 3,0m
dargestellt. Die Leitungen 1liegen mindestens
ca. 1,0 m unter dem bestehenden Gelande.

In den privaten Zugdngen zu den Reihenhaus-
flurstiicken sind festgesetzt:

Lr 5-17 fur Entwdsserungs- und Wasserver-
sorgungsleitungen der Gemeinde, fir Gaslei-
tungen der Stadtwerke Heidelberg, fir Tele-
fon und Fernsehkabel der Deutschen Bundes-
post und fur Stromkabel der Badenwerk AG.
Gr 5-17 fiir die am Zugang als

Miteigentiimer beteiligten Grundstiickseigen-
timer.
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Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim
Rhein-Neckar-Kreis

1.17 Fldchen fiir Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

1,18 Ldrmschutzmafnahmen Siehe Einschrieb im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)
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1.19  Flichen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Innerhalt der dargestellten Fldchen sind
Baume und Straucher zu pflanzen.

Innerhalb eines Wohnbaugrundstiickes ist
pro 300 m* Grundstiicksfliche ein Baum zu
pflanzen ; Biume die bereits bestehen, wer-
den darauf anoerechnet.
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1.Planungsrechtliche Festsetzungen

1.26 Fldchen zur Erhaltung
von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

Der Mihlbach ist als offenes Gewdsser zu
fihren.




G N N En En EE e = .‘I)

Kommunalentwickiung
Baden-Wiirttemberg

- 24 -

” ” . .
Bebauungsplan ?West” in 6901 Dossenheim Texttei]

Rhein-Neckar-Kreis

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.21  Fldchen zur Herstellung
des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Flachen flir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern zur Herstellung des Strafen-
korpers sind auf den angrenzenden Fldchen
vorgesehen.

Aus den im Lageplan eingezeichneten Boschun-
gen entlang den Verkehrsfldchen kann der
Hohenunterschied zwischen der Verkehrsfldache
und dem bestehenden Geldande entnommen wer-
den, dabei muB man beriicksichtigen, daf ein
Seitenstreifen von ca. 0,5 m horizontal be-
bleibt und die Boschungen eine Neigung von

1 : 2 haben.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in
den an offentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Beton-
stiitzen fiir die Rabattenplatten entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca.
0,15 m ab Flurstiicksgrenze und einer Tiefe
von ca. 0,40 m ab Oberkante der Verkehrs-
fldche erforderlich.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.22 Hohenlage der
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

1.23 Die Luft erheblich ver-
unreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Die Festset
P Zung Nr.
genehmigt ynd gntfa]

Siehe Einschrieb im Lageplan und in den
Langenschnitten (Bestandteil des Bebau-
ungsplanes).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
diirfen feste und fliissige Brennstoffe,
die die Luft erheblich verunreinigen,
zum Uberwiegenden Heizen der Gebdude
nicht verwendet werden.

1.23 des T .
1t damit, extteils wurde nicht
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG)

2.1

Rechtliche Grundlage fir die

der Bekanntmachung vom

am 12. Febr. 1980 (BGl1. S.

RuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

sen Bebauungsplan ist die Landesbauordnung
(LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Nov. 1983 (GB1. 770). Fir den

Begriff des "Vollgeschosses"
20. Juni 1972 (GB1. S. 352), zuletzt gedndert

116).

i.S. von § 18 BauNVO gilt die LBO i.d.F.

Bauliche Anlagen sind in Form, MaBstab, Werk-
stoff, Farbe und Verhdltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander so zu gestalten, dap sie
nicht verunstaltet wirken (§ 13 LBO).

Reflektierende Materialien, ausgenommen Son-
nenkollektoren, sind nicht zuldssig.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.2 Dachgestaltung, Dachform, Siehe Einschrieb im Lageplan, soweit kein
Dachneigung Einschrieb zur Dachneigung sind nur Sattel-
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) ddcher mit einer Neigung von 32° bis 35°
zuldssig. Als Satteldach gilt zum Beispiel:

— (2 S VT, Walmddcher und Flachdicher sind im WA und
l v TR S\ MI nicht zuldssig. Bei Garagen und im GE
) IR sind auch Flachdacher zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte
(Dachterrassen) sind zuldssig.

Dachflachenfenster sind bis 1,5 m® Fldche

zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen
ein Drittel der Gebdudelange nicht liber-
schreiten und miissen einen Abstand von min-
destens 1,0 m zu den Giebelwanden einhalten.
Die Dachtraufe darf nicht unterbrochen wer-

den.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,5 m nicht
Uberschreiten und ist so zu begrenzen, daB
die Dachaufbauten mindestens 1 m unter dem

First enden.

Als Dachdeckung sind nur Ziegel aus Beton
oder Ton in Braun- und Rotttnen zuldssig.

Bei freistehenden Einzelhiusern mit II1 (I+D)
entlang von offentlichen Griinflachen konnen
Walmdacher als Ausnahme zugelassen werden.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

—————
—_—  —

T3 Aufenantennen AuBenantennen sind unzuldssig, der Anschlub
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO) an eine Gemeinschaftsantenne ist mdglich.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.4 Niederspannungsfrei= Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

leitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
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? Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.5 Gestaltung der unbebauten Die unbebauten Fldchen der bebauten
Fliachen der bebauten Grundstiicke,mit Ausnahme der Flachen fir
Grundstiicke Stellplitze, sind als Grinfldche oder

(§73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.6 Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang den offentlichen Verkehrsfldachen
sind Einfriedigungen bis 1,0 m Hohe aus Holz,
Hecken oder grobmaschigem Drahtgeflecht
(Zaun) zugelassen.

Im Bereich der Wendehdmmer sind Einfriedi-
gungen mit 1,0 m Abstand zu der Verkehrsfidche
zulassig.

Zwischen den Nachbargrundstiicken sind Mauern
nicht zuldssig.

Bei Hausgruppen sind Sichtschutzwdnde bis zu
einer Hohe von 1,8 m und einer Lange bis zu
5 m entlang der Flurstiicksgrenze zuldssig.
Die Sichtschutzwinde miissen an das Gebdude
anschlieBen und sind auch aus Mauerwerk zu-
ldssig.




----1

3

Kommunalentwickiung -
Baden-Wiirttemberg = -

Bebauungsplan”West” in 6901 Dossenheim e el
Rhein-Neckar-Kreis

T

3 Kennzeichnung von Fldachen (§ 9 Abs. 5 BBauG)

3.1 Wasserflache . Der im Lageplan dargestellte Miihlbach wird
lagemdBig teilweise verlegt; bei der
Oberbauung der aufgeschiitteten Fldachen des
ehemaligen Mihlbaches sind eventuell
besondere bauliche MaBnahmen notwendig.
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4 Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BBauG)

4.1

4.2

StraBenabsta

Wasserflache
(Miihibach)

nd

Nach & 24 StraRengesetz Baden-Wiirttemberg
sind an KreisstraBen Anbaubeschrdankungen
einzuhalten. Mit der hGheren StraBenbaube-
horde hat die Gemeinde festgelegt, daf
auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze im Ab-
stand von 12 m und innerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze im Abstand von 8 m vom Rand der
Fahrbahn Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden diirfen.

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird
flir die im Lageplan dargestellte Wasserfla-
che ein wasserrechtliches Planfeststellungs-
verfahren durchgefihrt.
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5 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)

5.1 Geltungsbereich Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes ist im Lageplan entsprechend der
Zeichenerkldarung dargestellt.

5.2 Bestehende Vorschriften Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
: werden die seither innerhalb des Geltungs-

bereiches bestehenden Vorschriften aufge-
hoben. Dies gilt insbesondere fiir Teile des
Baufiuchtenplanes iiber das Gebiet
"westlich der BundesstraBe Nr. 3", genehmigt
am 29.03.1956 vom Landratsamt Heidelberg
sowie flir Teile der Bebauungspldane "Gewerbe-
gebiet Sud",genehmigt am 09.06.1976,rechtsver
bindlich seit 05.07.1976; "Sportgebiet", ge-
nehmigt am 01.07.1976, rechtsverbindlich
seit 16.08.1976; "Dossenheim Sud", ge-
nehmigt am 13.01.1971, rechtsverbindlich
seit 01.02.1971.




K Kommunalentwicklung

Baden-Wiirttemberg - 35 -
I Bebauungsplan "West” in 6901 Dossenheim )
Rhein-Neckar-Kreis Textteil

6 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BBauG)

6.1 Begriindung Zum Bebauungsplan gehort die Begriindung
der Kommunalentwicklung Baden—wu'rttemberg
GmbH vom 17. August 1983/25. September 1984.
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7 Bearbeitungshinweise

7.1 Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster

7.2 Gelidndehdhen

7.3 Vorentwurf zur Ent-
wasserung und
Wasserversorgung

7.4 StraBenplanung
7.5 Umlegung
7.6  Griinordnungsplan

7.7 Bebauungsplan-
Vorentwurf

7.8 Bebauungép]an—
Entwurf

Als Plangrundlage wurde eine VergroBerung
der Bestandskarte nach § 53 BBauG verwendet.
Die Bestandskarte fertigte das Vermessungs-
biiro Kilian, sie ist vom Staatlichen Ver-
messungsamt sowie dem Flurbereinigungsamt
beglaubigt.

Die Darstellung der Geldndehdhen durch
Hohenlinien wurde vom Ingenieurbiiro
Geoplana, Marbach, vorgenommen. Die Geldnde-
hohen sind photogrammetrisch aufgenommen.

Fiir die Wasserversorgung und Entwassérﬁng
wurde je ein Vorentwurf vom Ingenieurbiro
Willaredt, Sinsheim, erarbeitet.

Den Vorentwurf zur StraBenplanung erarbei-

tete die Kommunalentwicklung Baden-Wirttem-
berg GmbH, der Entwurf wurde vom Ingenieur-
biiro Willaredt gefertigt.

Die amtliche Umlegung fiihrte die Kommunal-
entwicklung Baden-Wiirttemberg GmbH durch.

Der Griinordnungsplan wurde von der Planungs-
gruppe Freiraum und Siedlung, W6llstadt,
erarbeitet.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde von

der Kommunalentwicklung Baden-Wiirttemb
GmbH gefertigt: ’ Segut

Zum Bebauungsplan gehdren:

- Lageplan mit Zeichenerkldrung

- Textteil

- L&ngenschnitte,

- Begriindung,

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster.

- Griinordnungsplan mit Lageplan, Zeichen-
erkldarung, Textteil und Begriindung.
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Aufstellungsvermerk

EinschlieBlich der Anderungen und Erganzungen Tlaut
GemeinderatsbeschluB vom 13.09.1983 (AuslegungsbeschluB)
und vom 29.05.1984 (Anregungen und Bedenken zur Ausle-
gung vom 26.09.1983 bis 25.10.1983) sowie vom 18.09.1984
(Anregungen und Bedenken zur Auslegung vom 18.06.1984
bis 17.07.1984).

Gefertigt:

Stuttgart, den17. August 1983 / 25.September 1984 / 17 0an. 77PS
11-St/sch

Kommunalentwicklung
Baden - Wiirttemberg GmbH

| i) f_/!f

T

1. A vvv
Kaltenbacher Stockle
Aufgestellt:

Dossenheim, den 13. September 1983 / 25. September 1984
Blirgermeisteramt

Genehmiat, ‘
%2&(/( &7 gem.§:/4/:7/fzjm(/? 80

Denger, Biliryermeister Heic-toerg, cen 2 0, Doz 198% |4

Rhelin — ifeclr ofipes &

Landr=t30r /I,'/ f I/

— Kreisjeugmtfe [/ f /-'{/\/f .
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Fir die Einarbeitung der Auflagen zur Genehmigung der Bebauungsplan-
satzung in den Lageplan, Textteil und die Begriindung nach dem Geneh-
migungserlaB des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis vom 20.12.1984 (je-
weils aufgeklebtes Deckblatt):

1. Auflage (eingearbeitet in Lageplan)
2,5 m hoher Erdwall bzw. Larmschutzwand entlang der K 4142,

2. Auflage (eingearbeitet in Lageplan/Zeichenerkldrung)
Schallschutzfenster entlang der B 3 und NeckarstraBe.

3. Auflage- (eingearbeitet in Lageplan/Zeichenerkiarung)
Bebauung MIg, MI7, MIg sowie GEj.

Auflage (eingearbeitet in Textteil S. 25, Begriindung S. 57)
Nr. 1.23 des Textteils, Brennstoffe.

5. Auflage (eingearbeitet in Textteil S. 5)
Nr. 1.1.4 des Textteils, Gliederung des Gewerbegebiets.

xmbt-

4

Stuttgart, den 11.01.1985 Dossenheim, denzg B‘ 85
11-St/sch ¢
Kommuna lentwicklupg Birgerma2isteramt

BadersWirteprbearg’ Gn 1H' -
e AN ¢ VNV VA 3]
Kaltenbacher Stickle Denger, Burgermeister
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