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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

BauGB

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 | S.
137), zuletzt gedndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850, berichtigt BGBI. | S. 4410).

BauNVO
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

LBO

Rechtliche Grundlage fir diese ortlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung fir Ba-
den-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert am 29.10.2003 (GBI. S. 695).

PlanzV
Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1991 1 S. 58).

Planungsrechtliche Festsetzungen (Bebauungsplan)

21

211

21.2

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bilden den Bebauungsplan nach § 9 BauGB mit
textlichen und zeichnerischen Darstellungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 1 Abs. 2 BauNVO dargestelit:

a) allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO),
b) besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO),
c) Mischgebiete (§ 6 BauNVO),

d) Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO),

e) sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO).

Sonstige Sondergebiete
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im SO sind nach § 11 Abs. 2 BauNVO Einkaufszentren

a) mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 2.000 m? als grof¥flachiger Einzelhan-
del und zusatzlich bis zu 400 m? als Getrankemarkt,

b) mit insgesamt bis zu 200 Pkw-Stellplatzen,

c) mit mindestens 70 % der Verkaufsflache fur Lebensmittel

zulassig. Als Ausnahme kdnnen Betriebe nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO und Be-
triebe nach § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden. Zwischen der sudlichen Baugrenze
und dem MI sind keine Zu- und Abfahrten fir den Lieferverkehr zulassig.

Im SO sind Betriebe nur zuldssig, wenn Sie das Wohnen im WA und MI nicht wesentlich
storen (i.S.v. § 6 Abs. 1 BauNVO).
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213

21.4

21.5

Ausschluss und Einschrankung von zulassigen Nutzungen
In den Baugebieten sind folgende Ausschlusse bzw. Einschrénkungen festgesetzt:

a) Im Ml sind Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tankstellen nach § 6
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergnlgungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVO
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

b) im MI 7 und 8 dirfen maximal 50 % der moglichen Geschossflache nach § 20 Abs.
2 BauNVO fir Wohnungen oder zu Wohnzwecken genutzt werden (§ 1 Abs. 7 Nr. 1
BauNVO),

c) im GE sind Speditionen, Betonwerke, Abfallverwertungs- und Entsorgungsbetriebe,
Recyclingbetriebe, Tankstellen und Betriebe, die mit grundwassergefahrdenden
Stoffen handeln nach § 8 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO),

d) im GE sind Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmittelsortiment nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

e) im GE koénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrumsrelevanten Sortimenten nach § 8
Abs. 2 BauNVO nur als Ausnahme zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

f) im GE 2 sind Betriebe nur zuldssig, wenn sie das Wohnen (i.S.v. § 6 Abs. 1 BauN-
VO) im WA und MI nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausschluss von Ausnahmen

a) Im WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO),

b) Im WB sind die Ausnahmen nach § 4 a Abs. 3 Nr. 1 — 2 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO),

c) Im GE 2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Nebenanlagen

Gebaude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind im WA und Ml 1 — 6 und 9 auler-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1
BauGB nur als Ausnahme

a) bei Einzelhdusern bis maximal 20 m*® umbauten Raums und
b) bei Doppelhdusern und Hausgruppen bis maximal 15 m® umbauten Raums

zuldssig. Gebaude als Nebenaniagen sind mindestens 1,0 m von der Stralenbegrenzungs-
linie zurlick zu setzen.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser (§ 14 Abs. 2 BauNVO) dienen, kénnen in den Bauge-
bieten nur als Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen
werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen flr erneu-
erbare Energien.
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2.3

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen, Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschoss

Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

a) Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO),
b) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO),

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
d) Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO).

Hochstmal, MindestmaR

Die Hohe baulicher Anlagen, die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl sowie die
Zahl der Voligeschosse gelten jeweils als Hochstmald nach § 16 Abs. 4 BauNVO. Im M| 7
und GE 2 und 3 ist flir die Zahl der Vollgeschosse auch ein Mindestmal} sowie im Mt 7 und
GE 2 - 5 eine zwingende Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe baulicher Anlagen nach § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO wird durch
Traufthéhen oder Gebaudeoberkanten wie folgt begrenzt:

a) Die Traufhdhe ergibt sich durch den Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und der Haus-
wand sowie dem Schnittpunkt der Hauswand mit der horizontal verlangerten Strallenho-
he. Als Traufhdhen sind festgesetzt:

a) 4.3 mim WA 11,

b) 50 mimWA®S, 9, 12 -16, 21, 27, 28 und 32,

c) 6,3mimWA1-5,7-8,10, 17 — 20, 22 — 26 und 29 - 31,
d) 7.0mimMI1—-6und8-9.

Bei Pultdachern darf die zulassige Traufhdhe um 1,0 m berschritten werden.

b) Die Gebaudeoberkante ergibt sich durch den Hohenunterschied zwischen Oberkante
des Gebaudes und der horizontal verlangerten Strallenhdhe. Als Oberkanten sind fest-
gesetzt:

a) 8,5mimS0O1,imGEH1, 4und5,
b) 8,5m im Ml 7, GE 2 und 3 bei 2 Vollgeschossen,
10,5 mim MI 7, GE 2 und 3 bei 3 Vollgeschossen.

Die StralRenhohe wird in der Gebaudemitte gemessen. Die Hohe des bestehenden und des
kiinftigen Gelandes ist in den Bauvorlagen (§ 4 LBOVVO) darzustellen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:

a) offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO,

b) offene Bauweise (E) nach § 22 Abs. 2 BauNVO fur Einzelhauser,

c) offene Bauweise (D) nach § 22 Abs. 2 BauNVO fur Doppelhauser,

d) offene Bauweise (H) nach § 22 Abs. 2 BauNVO fur Hausgruppen,

e) abweichende Bauweise (a1) im Sinne der offenen Bauweise fiir Gebdude mit mehr
als 50 m Geb&udeldnge,

B-101 09.02 Sto / K&f -5 @



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,West Il / Nord“ Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

24

241

242

243

25

2.6

2.7

f) abweichende Bauweise (a2) im Sinne der offenen Bauweise fur Gebaude, die auf
einer oder mehreren Grundstliicksgrenzen als Grenzbau errichtet werden dirfen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Bau-
grenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Ausnahmen

Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen im WA, WB sowie Ml 1 — 6 und 9 Uber-
schreitungen einer Baugrenze bis zu 2,0 m und bis zu 2/3 Lénge der Gebaudeseite zuge-
lassen werden (weitere Ausnahme nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO). Der Abstand zur
Grundstlcksgrenze muss jedoch mindestens 3,0 m betragen.

Die Baugrenze kann auch durch einen Seitengiebel Uberschritten werden. Von einem Sei-
tengiebel kann ausgegangen werden, wenn das Bauteil mindestens 0,5 m und maximal
1,25 m vor die Fassade springt, im Erdgeschoss beginnt und bis in das Dachgeschoss
reicht. Die Breite des Seitengiebels darf maximal 40 % der jeweiligen Gebaudeseite ein-
nehmen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargestellten Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebau-
derichtungen sind zwingend einzuhalten.

Mindestbreite der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Bei Hausgruppen ist die Mindestbreite der Baugrundstticke 6,0 m.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Im WB (ausgenommen WB 4) und MI (ausgenommen M|
6 bis MI 8) gelten die eingezeichneten Ga-Flachen nur als Vorschiag.

Im WA, WB 4 und Mi 6 sind

a) Garagen nur innerhalb Uberbaubarer Grundstucksflachen und auf den dargestellten Ga-
Flachen und

b) Stellplatze sowie Zufahrten nur innerhalb Uberbaubarer Grundstiicksflachen und auf den
dargestellten St-Flachen zulassig.

Im GE, SO sowie M| 7 und MI 8 sind Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zu errichten. Tiefgaragen aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache missen
einen Abstand zu den Flurstlicksgrenzen von mindestens 2,50 m einhalten.
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29

2.10

2.1

In allen Baugebieten diirfen Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten einen Abstand von
1,0 m von Gebdudewanden nicht unterschreiten (Hauszugange und Garagenzufahrten
ausgenommen).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA (ausgenommen WA 11, 13 und 15) sind je Einzelhaus hdchstens 3 Wohnungen, bei
Einzelhdusern im WA 11, 13 und 15 sowie bei Doppelhdusern und Hausgruppen hochstens
2 Wohnungen zuldssig. Bei Reihenmittelhausern in Hausgruppen kann die zweite Wohnung
nur als Ausnahme und mit einer maximalen Wohnflache von 50 m? zugelassen werden.

Im SO und GE sind je Baugrundstiick héchstens 2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO).

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. In den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
diirfen keine baulichen Anlagen und keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet wer-
den.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,7 m Uber Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen gliedern sich in:

a) Fahrbahnen (Fahrverkehr),

b) Mischflachen (Fahrverkehr und FuRganger),

c) Parkplatze (ruhender Verkehr),

d) Geh- und Radwege (FuRganger und Radfahrer),

e) Geh- und FuBwege (FulRganger),

f) Verkehrsgrunflachen (Stralenbegleitgrin),

g) landwirtschaftlicher Weg (landwirtschaftlicher Verkehr, Fultgénger und Radfahrer).

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Ein Anschluss (Ein- und Ausfahrt) anderer Flachen an die
Verkehrsflachen ist entlang den im Lageplan dargestellten und den nachfolgend aufgefihr-
ten Bereichen nicht zulassig:

a) Randstrale zwischen K 4142 und K 4242,
b) Schwabenheimer Stralle (K 4142) ausgenommen die Grundstiicke im WB 1 -3

und 5,
c) K 4242 ausgenommen die bestehende Zufahrt zum Umspannwerk,
d) Bergstrale (B 3) ausgenommen die Grundsticke im WB 1, 2 und 4 sowie im MI 4

das bestehende Wohnhaus ,Bergstralte 45 auf Fist. 1277,
e) Kreisverkehr B 3 / K 4242,
f) Kreisverkehr K 4142 / Randstralie.

B-101 09.02 St / Kof -7 -



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,West Il / Nord® Textteil
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

212

213

2.14

2.15

2.16

Versorgungsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Entlang der Randstrale und der K 4242 besteht ein Um-
spannwerk eines Energieversorgungsunternehmens zur Stromversorgung, das als Versor-
gungsflache festgesetzt ist. AuRerdem sind 2 Umspannstationen ausgewiesen.

An der Schwabenheimer Stralle ist eine Versorgungsflache zur Herstellung einer Gasdruck-
reglerstation fur ein Gasversorgungsunternehmen festgesetzt.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser der Randstral’e und der K 4242 sind auf den angrenzenden Ver-
kehrsgriin- oder offentlichen Grunflachen zu versickern.

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die dargestellten 6ffentlichen Grunflachen 1 — 4 sind als
Griinanlage mit Ful®3- und Radwegen sowie Spiel- und Aufenthaltsflachen fir alle Alters-
gruppen einschlielich Pflanzflachen festgesetzt.

Die dargestellten privaten Grinflachen 1 — 3 sind als Hausgarten festgesetzt.

Fldchen fiir Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden Aufschittungen zur landschaftlichen Model-
lierung des Gelandes vorgenommen; die Aufschittungshohe Uber dem bestehenden Ge-
lande betragt hochstens 2,0 m. Die Béschungsneigung zu den angrenzenden Bauflachen
ist 1:2 oder flacher.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwickliung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Mallnahmen sind vorgesehen:

a) Die offentlichen und privaten Grinflachen sind dauerhaft zu begrinen und mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

b) Die Fuf3- und Gehwege sind mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen.

c) Die Dacher von Garagen und Carports bis zu einer Dachneigung von 15° sind zu
begriinen.

d) Stellplatze mit ihren Zufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Hofflachen sind mit ei-

nem wasserdurchldssigen Belag herzustellen.

e) Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen der Grundstiicke darf dem Kanal
zur Ableitung von Oberflachenwasser nur Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen
zugefihrt werden.

f) Das Anlegen von Zisternen ist im gesamten Geltungsbereich vorgeschrieben.
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Flachen mit Geh- und Leitungsrechten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die Gehrechte 1 — 6 dienen den Miteigentiimern der Rei-
henhausgrundstiicke als Gartenweg. Die Gehrechte 5 und 6 dienen den Miteigentiimern
der Reihenhausgrundsticke als Hauszugang.

Die Leitungsrechte 1 und 2 dienen der Gemeinde zur Verlegung von Wasserleitungen. Die
Leitungsrechte 2 — 5 dienen dem Energieversorgungsunternehmen zur Verlegung von
Stromleitungen.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Die Larmschutzwand entlang der Schwabenheimer Stra-
Re (K 4142) und der Randstrafe dient zur Reduzierung der Larmimmissionen auf die all-
gemeinen Wohngebiete.

Die Larmpegelbereiche sind im Lageplan eingezeichnet. Innerhalb der Larmpegelbereiche
sind in allen Geschossen alle Gebaudeteile so herzustellen, dass sie die Mindestwerte fiir
Luftschalld@mmung fur den jeweiligen Larmpegelbereich der DIN 4109, Ausgabe 11.89 mit
Berichtigung 8.92, einhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Striuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageptan. Fir die im Lageplan dargestellten geplanten Einzelbdume
sind standortheimische Laubbdume zu verwenden.

Im WA sind pro angefangene 250 m? Grundstticksflache je 1 standortheimischer Laubbaum
oder 1 Obstbaum zu pflanzen.

Im MI sind pro angefangene 400 m? Grundsticksflache je 1 standortheimischer Laubbaum
oder 1 Obstbaum zu pflanzen.

Im SO und GE sind pro angefangene 600 m? Grundsticksflache je 1 standortheimischer
Laubbaum oder 1 Obstbaum zu pflanzen.

Wenn auf den Grundstiicken im WA, MI, SO und GE bereits Einzelbdume festgesetzt sind
oder bestehende Baume erhalten werden, so konnen diese auf die erforderliche Anzah! an-
gerechnet werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind Straucher, standortheimische Laubbaume oder
hochstammige Obstbdume zu pflanzen.

Fir samtliche Neupflanzungen sind standortheimische Arten zu verwenden. Eine Empfeh-
lung kann aus der Pflanzenliste in der Begriindung entnommen werden.

Erhaltung der Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im Lageplan sind Flachen zur Erhaltung festgesetzt. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu er-
halten und gegebenenfalls bei Verlust gleichwertig durch standortheimische Baume und
Straucher entsprechend der Pflanzenliste zu ersetzen.

l 217
I 2.18
le

2.19
i®
l 2.20
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2.21

2.22

2.23

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Fldchen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern zur Herstellung des Stralenkdrpers sind auf den angrenzenden Flachen vorgese-
hen.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen angrenzen-
den Flachen unterirdische Betonstiitzen fur die Randeinfassung entlang der Grundstucks-
grenze in einer Breite von ca. 0,3 m ab Flursticksgrenze und einer Tiefe von ca. 0,7 m ab
Oberkante der Verkehrsflachen vorgesehen.

Die im Lageplan dargesteliten Boschungen sind mit einer Neigung von ca. 1:1,5 konstruiert.

Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Flachen und Maflnahmen zum Ausgleich von Eingriffen sind innerhalb des Geltungsberei-

ches und auf folgenden Flachen aufierhalb des Geltungsbereiches festgesetzt:

a) Umwandlung von 4.863 m? Fichtenwald in eine Waldwiese mit Schwarzerlen entlang
des Muhlbachs (FlIst. 4062, Gewann Muhlbach),

b) Umwandlung von 1.062 m? Fichtenwald in eine Waldwiese (Fist. 4067, Gewann
Miihlbach),

c) Umwandlung von 7.770 m? Fichtenwald in eine Waldwiese mit Schwarzerlen entland
des Bachlaufs (Fist. 4098, Distrikt Bauwald — Eisbuckel),

d) Umwandlung von 17.168 m? Ackerflache in Grinland mit Hochwasserriickhaltefunk-
tion (Flst. 6771/1, Gewann Dossenheimer Weg — Humpelsgraben),

e) Umgestaltung des Humpelsgrabens auf ca. 180 m Lange durch Verlegung des
Bachlaufs, Verbreiterung des Gewéasserbettes und naturnahe Uferbepflanzung (Flst.
6771/1, 6772 und 6773, Gewann Dossenheimer Weg — Humpelsgraben),

f) Entfernung von Sohlschalen auf ca. 390 m Lange im Gewé&sserabschnitt 7 des Ge-
wasserentwicklungsplanes (Fist. 6773, Gewann Dossenheimer Weg — Humpelsgra-
ben),

9) Umwandlung von 1.560 m? als Acker genutzter Wegflache in Gras-Kraut-Saum (Flst.
6774/1, Gewann Brunnenwasen).

Hoéhenlage der Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Siehe Einschrieb im Lageplan und in den Langsschnitten. Im Lageplan sind die Visierbri-
che dargestellt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

3.1

3.2

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bilden die Ortliche Bauvorschriften nach § 74
LBO mit textlichen und zeichnerischen Darstellungen.

Auflere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe und
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken (§ 11 LBO).

Fassadenverkleidungen flir sémtliche Gebaude sind nur in Putz, Holz oder Stein zulassig;
als Ausnahme kann beschichtetes Metall und Glas zugelassen werden.

Dacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieb im Lageplan. Dacher sind wie folgt zu gestalten:

a) Dachform und Dachneigung:

Im WA, WB und MI (ohne MI 7) sind fur Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
Satteldacher zuldssig, fur Einzelhduser auch Pult- und Tonnendacher. Fur Doppel-
hduser und Hausgruppen konnen Pult- und Tonnendacher als Ausnahme zugelas-
sen werden. Die Dachneigung betragt bei Einzel- und Doppelhausern 30° - 35° fiir
Sattelddcher und maximal 15° fur Pultdacher und bei Hausgruppen 35° fur Sattelda-
cher. Bei Doppelhdusern ist nur eine einheitliche Dachneigung zuldssig. Fur Gebau-
de im GE, SO und MI 7 ist keine Dachform festgesetzt. Die Dachneigung darf ma-
ximal 15° betragen.

b) Garagen und liberdachte Stellplatze:
Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze sind Satteldacher und Flachdacher zulds-
sig. Als Ausnahme kdénnen Pultddcher mit einer Dachneigung von maximal 15° zu-
gelassen werden. Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einer Dachneigung bis
15° sind zu begriinen. Werden benachbarte Garagen und uberdachte Stellplatze an
einer gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtet, so sind sie in Gestaltung und
Material aufeinander abzustimmen.

c) Dachdeckung und Dachbegriinung:
Zur Dachdeckung durfen im WA und M|l 1 — 6, 8 und 9 nur Betondachsteine oder
Tonziegel in naturroten bis rotbraunen Farbténen verwendet werden. Glanzende
oder reflektierende Materialien sind nicht zuldssig. Als Ausnahme kann die Verwen-
dung von anderen Materialien oder beschichteten Metallen zugelassen werden.

d) Dachgestaltung und Seitengiebel:

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte und Seitengiebel sind zuldssig; die
Summe der Langen aller Dachgauben, Dacheinschnitte und Seitengiebel pro Dach-
seite darf 40 % der Dachiange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten,
Dacheinschnitte und Seitengiebel zum First muss in der Schrage gemessen min-
destens 1,0 m, zur Giebelwand mindestens 2,0 m und zur Traufe einschlieRlich
Dachvorsprung mindestens 0,8 m betragen (von einem Seitengiebel kann ausge-
gangen werden, wenn das Bauteil mindestens 0,5 m und maximal 1,25 m vor der
Fassade schwingt, im Erdgeschoss beginnt und in das Dachgeschoss reicht).
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3.3
o

3.4

3.5
@

3.6

3.7

e) Energiegewinnungsanlagen auf Dachern:
Der Abstand von Energiegewinnungsanlagen auf Dachern muss von First, Traufe,
Ortgang und Dachaufbauten mindestens 0,5 m Abstand betragen.

f) Dacher bei bestehenden Gebauden:
Bei bestehenden Gebauden mit anderen als den genannten Dachformen, Dachnei-
gungen und Dachaufbauten kénnen nach § 56 Abs. 3 LBO Ausnahmen zugelassen
werden.

Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen auf Dachern, mit bewegtem Licht oder in grellen Farben sind nicht zulassig.
Die Werbeanlagen sind

a) im WA und WB an der Statte der Leistung auf eine Flache von maximal 0,5 m?,
b) im MI, GE und SO auf dem Baugrundstiick auf eine Flache von maximal 5 m?
begrenzt.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Fliachen der bebauten Grundstlicke, mit Ausnahme der Flachen fir Stell-
platze und Zufahrten, sind als Grinflache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen sind nur in lebendiger Form zulas-
sig. Tote Einfriedungen werden nur in Verbindung mit lebendigen Einfriedungen gestattet.
Lebendige Einfriedungen mussen aus standortheimischen Arten der Pflanzenliste beste-
hen.

Bei Hausgruppen sind Sichtschutzwande bis zu einer Héhe von 1,8 m und einer Lange bis
zu 3 m entlang der Flurstiicksgrenze zulassig. Die Sichtschutzwande missen an das Ge-
baude anschliefen und sind auch aus Mauerwerk zuldssig.

Gestaltung der Stellplatze

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind mit Beton- oder Natur-
steinpflaster oder mit einem wassergebundenen Belag herzustellen; die Oberflache muss
wasserdurchlassig sein.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuRlenantennen sind nicht zuldssig, sofern ein Anschluss an das Breitbandkabelnetz eines
Kabelfernsehanbieters gegeben ist. Als Ausnahme kann eine Auflenantenne zugelassen
werden, wenn dadurch die Informationsfreiheit gewahrt wird.
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3.8

3.9

3.10

3.1

Parabolantennen missen an Hauswéanden und auf Dachern farblich auf die Hauswand bzw.
auf die Farbe des Dachdeckungsmaterials abgestimmt sein.

Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzul@ssig. Niederspannungsleitungen sind innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegen.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Zahl notwendiger Stellplatze wird wie folgt bestimmt:

a) 1 Stellplatz bei Wohnungen bis 50 m? Wohnflache und 2 Stellplatze bei Wohnungen
mit mehr als 50 m? Wohnflache bei Einzel-, Doppel- und Reiheneckhausern,
b) 2 Stellplatze bei Reihenmittelhdusern.

Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen ist in einem kombinierten Regen-
wasserspeicher fur gleichzeitige Rlckhaltung (Rickhaltevolumen) und Nutzung (Nutzungs-
volumen) zu sammeln. Das Riickhaltevolumen wird tiber einen gedrosselten Uberlauf in die
offentliche Kanalisation entleert. Die Grofde des Rickhaltevolumens sollte sich an 1 m? Vo-
lumen je 50 m? befestigte Flache orientieren. Fur das Nutzungsvolumen sind mindestens
2 m? vorzusehen.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer auf Grund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Kennzeichnung von Flachen

4.1

Kennzeichnung von altlastenverdachtigen Flachen

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. Es ist eine altlastenverdachtige Flache im Plangebiet auf
Flst. 7079 bekannt.

Nachrichtliche Ubernahme

5.1

Pflichten der Eigentiimer

(§ 126 Abs. 1 BauGB)

Die Stralenbeleuchtung und sonstige Hinweisschilder sind nach § 126 Abs. 1 BauGB auf
privaten und offentlichen Grundstiicken zu dulden.
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' 5.2  Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu

l schiitzen.

5.3 Denkmalschutz

l (§ 20 DSchG)

Der Fund von Kulturdenkmalen oder zufallige Funde sind den Denkmalschutzbehorden

l oder der Gemeinde anzuzeigen.

5.4  StraRenabstand

l (§ 9 FStrG, § 22 StrG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. AufRerhalb geschlossener Ortschaften (ab dem Ende der

Ortsdurchfahrt) ist ein Mindestabstand mit baulichen Anlagen von 20 m zum Stral3enrand

' der Bundesstralle B 3 (Bergstrafde), der Kreisstralle K 4242 (Ladenburger Straflle) sowie
. der Kreisstralle K 4142 (Schwabenheimer Stralle) einzuhalten.

l 6 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

l 6.1  Geltungsbereiche )

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften ist

. im Lageplan entsprechend der Zeichenerklarung dargestellt.

6.2 Bestehende Vorschriften )

l Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften werden die
seither innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben; insbeson-
dere Teile des Bebauungsplans ,West*, rechtsverbindlich seit 01.02.1985, im Bereich der

l Schwabenheimer Strale.

l. 7 Begriindung

l 71 Begriindung
Dem Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften wird die Begriindung beigefugt.

l 8 Bearbeitungshinweise (Information)

l 8.1 Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster im Malistab 1:500 wurde von der KE in Zu-

l sammenarbeit mit dem Vermessungsburo Fischer (ObVI1), hergestelit.

8.2 Topographische Bestandsaufnahme
l Die topographische Bestandsaufnahme wurde von der KE hergestellt.
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8.3 Vorplanung zur StraBenplanung, Entwasserung und Wasserversorgung
Fiir die Entwasserung und Wasserversorgung wurde je ein Vorentwurf vom Ingenieurbiro
Willaredt, Sinsheim, erarbeitet. Die Entwurfsplanung StralRenbau wurde vom Ingenieurbiro
Willaredt, Sinsheim und der KE Stuttgart erarbeitet.

8.4 Bebauungsplan )
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem Lageplan mit Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken,
b) dem Textteil mit Rechtsgrundiagen,
c) den Langsschnitten zu den Verkehrsflachen.

Die Begrindung mit Anlagen und Anhangen wird beigefugt.

. 9 Bearbeitungs- und Aufstellungsvermerk
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