. Bebauungsplan ,Wohngebiet West Il / Gewerbegebiet Nord" 2. Fertigung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Anderungsvermerk zur 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,,Wohngebiet West II / Gewerbegebiet Nord", rechtsverbindlich seit 27.08.2004,
zuletzt geandert am 10.10.2008, wird wie folgt geandert:

a) Im Lageplan durch folgende Anderungen:

— Neugestaltung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im GE 2 (Flst. 8722) und dem MI 7 an
der B 3 (Flst. 8712) einschlieBlich der Ausweisung von Stellplatzen aufgrund eines Bauvorha-
bens,

— Anderung und Neugestaltung des WA 28 (Einzelhaus wird zu Doppelhaus) mit der Auswei-
sung von Stellplatz- bzw. Garagenflachen sowie Anderung der zugehorigen Nutzungsschab-
lone aufgrund eines Bauvorhabens.

b) Im Textteil durch folgende Anderungen, Erginzungen oder Neufassung:
— 2.1.4 Ausschluss von Ausnahmen

a) Im WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 = 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO),

(Die bisherigen Unterpunkte b) und c) bleiben unverandert.)

— 2.2.4 Grundflachen- und Geschossflachenzahlen

a) Im WA, WB und MI bleiben bei Wohngebauden Terrassen mit wasserdurchlassigen
Belagen bei der Berechnung der Grundflachenzahl unbertcksichtigt.

b) In dem MI 7, in dem keine Hausgruppen zulassig sind, kann die maximal zulassige
Grundflachenzahl (§ 17 Abs. 1 BauNVO) um max. 0,4 auf max. 0,9 (§ 19 Abs. 4
Satz 2 und 3 BauNVO) fur Stellplatze, Zufahrten und Zugange Uberschritten werden
(§ 17 Abs. 2 BauNVO).

¢) Im GE 2 darf die maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 17 Abs. 1 BauNVO) um
max. 0,3 auf max. 0,9 (§ 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO) flr Stellplatze, Zufahrten
und Zugange uberschritten werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO),

- 2.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einschrieb im Lageplan. Im Lageplan ist ausgewiesen:

a) offene Bauweise [...]

f) abweichende Bauweise (a2) im Sinne der offenen Bauweise flir Gebaude, die auf
einer oder mehreren Grundsticksgrenzen als Grenzbau errichtet werden durfen,

g) abweichende Bauweise (a3) im Sinne der offenen Bauweise fur Gebaude mit mehr
als 50 m Gebaudelange, die auf einer oder mehreren Grundsticksgrenzen als
Grenzbau errichtet werden durfen.

Im WA konnen [...] nachweist.
Im Wege der Ausnahme kann dabei

a) die uberbaubare Grundstucksflache um 90° gedreht werden (einschlieBlich Ver-
schiebung von Garagen, Stellplatzen und festgesetzten Baumstandorten), wobei die
Drehung im Mittelpunkt der iberbaubaren Grundstiicksflache (Schnittpunkt der Dia-
gonalen) zu erfolgen hat,

b) die durch die Drehung neu entstandene (iberbaubare Grundstiicksflache verschoben
werden, sofern die EigentUmer der angrenzenden Baugrundstlicke keine Einwen-
dungen beim Bauantrag erheben,

[...]

(aus den bisherigen Unterpunkten b) bis e) werden die neuen Unterpunkte c) bis f).)

B-101 09.02 5t6 / Kof s e KE
]




. Bebauungsplan ,Wohngebiet West Il / Gewerbegebiet Nord* 2. Fertigung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Anderungsvermerk zur 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

d)

- 2.4.2 Ausnahmen
Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB konnen [...] der jeweiligen Gebaudeseite ein-
nehmen.

Im WA 28 darf die ostliche Baugrenze nicht und die anderen Baugrenzen nur nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO fiir untergeordnete Bauteile iiberschritten werden. Weitere Uber-
schreitungen sind nicht zulassig.

— 2.7 Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan. [...] Im GE, SO und MI 7 sind Garagen innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. [...]

(MI 8 entfallt ersatzlos, redaktionelle Anderung aus der 2. Anderung.)
- 3.2 Dacher

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan. [...]

¢) Dachdeckung und Dachbegriinung
Zur Dachdeckung durfen im WA und MI 1 — 6 sowie Teilen des MI 7, bei denen eine
Dachneigung von mind. 30° hergestellt wird, nur Betondachsteine oder Tonziegel in
naturroten oder rotbraunen Farbtonen verwendet werden. Im SO, GE 2 und MI 7

bei Dachneigungen bis 15° ist Dachbegriinung vorzusehen. Glanzende oder reflek-
tierende Materialen [...]

In den Langsschnitten:

~ keine Anderungen

In der Begriindung durch Erganzung:

15. 3. Anderung des Bebauungsplanes

Die 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde notwendig, da wie bereits bei
der 1. und 2. Anderung durch konkrete Planungen fir Gewerbe- und Wohngebaude in Teilbe-
reichen Anderungen erforderlich sind. Die Anderungen im Bebauungsplan werden nur nachvoll-
zogen, da flr die Bauvorhaben inzwischen Bauantrage gestellt oder in Vorbereitung sind. Dabei
wurde ersichtlich, dass die von der Verwaltung unterstitzten Bauvorhaben mit dem jetzigen
Bebauungsplan nicht umsetzbar sind.

Im Einzelnen haben sich folgende Anderungen ergeben:

15.1 Bauvorhaben GE 2 und MI 7
Als die 3. Anderung des Bebauungsplans offentlich ausgelegt wurde, wollte ein Investor
einen Anbieter von biologisch hergestellten Lebensmitteln ansiedeln. Dieses Konzept ist
inzwischen hinfallig, so dass die Anderung im Bebauungsplan teilweise wieder zurlickge-
nommen werden.
Nun wird voraussichtlich nur das Boardinghouse-Konzept sowie verschiedene kleinere
lebensmittelfreie Laden entstehen.
Mit der Schaffung von zeitlich begrenztem Wohnraum fir z. B. Studenten im Boarding-
house kommt die Gemeinde einem jahrelangen Wusch der Universitatsstadt Heidelberg
entgegen im Umland derartige Kapazitaten zu schaffen.
Das Boardinghouse sowie die Laden bendétigen allerdings einige notwendige Stellplatze.
Um dieser Stellplatzverpflichtung nachkommen zu kdnnen ist es erforderlich, die Grund-
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15.3

flachenzahlen (GRZ) im GE 2 / MI 7 zu erhohen. Um zu verhindern, dass Fahrzeuge in
der GewerbestraBe auf offentlicher Flache geparkt werden (missen), darf die zulassige
GRZ ausschlieBlich fur die Anlage von Stellplatzen auf max. 0,9 erhoht werden. Im Ge-
genzug wurde vom Investor verlangt, dass eine Dachbegriinung erfolgen muss. Eine
entsprechende Regelung wurde in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Bauvorhaben WA 28

Bisher ist im WA 28 ein Einzelhaus vorgesehen. Aufgrund einer vorliegenden Planung
soll nun das Einzelhaus durch ein Doppelhaus ersetzt und dabei auch die Gebauderich-
tung gedreht werden. Es entstehen dabei weitere Stellplatzflachen auf dem Grundstuick.

Zulassung von nicht stérenden Gewerbetrieben im WA als Ausnahme

Im urspringlichen Bebauungsplan wurde der Ausnahmenkatalog des § 4 Abs. 3 BauGB
so eingeschrankt, dass nur Beherbergungsbetriebe als Ausnahme maglich sein konnten.
Dabei war der Gedanke, dass Gewerbebetriebe unabhangig vom Stérungsgrad im MI
oder im GE sich ansiedeln sollen. Dies ist jedoch auch aufgrund der insbesondere 2. An-
derung des Bebauungsplanes nicht mehr durch zu halten. Inzwischen hat man jedoch
das Problem, dass einzelne Grundstiickseigentiimer gerne die vom § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO vorgesehene Ausnahme (nicht storende Gewerbebetriebe) in Anspruch nehmen
wurden. Nach intensiver Diskussion hat sich die Gemeinde dazu entschieden, die nicht
storenden Gewerbebetriebe als Ausnahme maglich zu machen.

Aus der bisherigen Nr. 15 ,,Bearbeitungs- und Aufstellungsvermerk™ wird die Nr. 16.

Rechtliche Grundlage fir diese Bebauungsplan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert am 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316) und die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 446) sowie fiir die
Anderung der Ortlichen Bauvorschriften die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am 19.10.2004 (GBI. S. 771).

Fir diese Anderung gilt der Textteil und die Zeichenerklarung des Bebauungsplanes und der ortli-
chen Bauvorschriften "Wohngebiet West 11 / Gewerbegebiet Nord" einschlieBlich der 1. und 2. Ande-
rung sowie zusatzlich die aufgefiihrten Anderungen.
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