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sebavungsplan ,Wohngebiet West Il / Gewerbegebiet Nord“ 1 . Fertigung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Anderungsvermerk zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet West || / Gewerbegebiet Nord", rechtsverbindlich seit
27.08.2004, wird wie folgt gedndert bzw. erweitert:

a) Im Lageplan durch folgende Anderungen und Ergénzungen:

Tausch von Verkehrsgrin und Gehweg im Mittelteil der Anne-Frank-StraBe
Verlegung des Gehrechts GR 5 im WA 31 mit Verlegung der Stellplatze im sudlichen
Reiheneckhaus des WA 31

Neuaufteilung SO 1 mit Anderung der GewerbestraBe (Wegfall des sidlichen Geh-
wegs, Verschmdalerung der Verkehrsgrinfldche nérdlich der GewerbestraBe, Neu-
ausweisung einer Verkehrsgrinfldche sidlich der GewerbestraBe, Neuausweisung
von Flachen zum Anpflanzen, Verschmdalerung des nordlichen Teils der 6ffentlichen
Grunflache 3)

Verlegung des Leitungsrechts LR 2

Festlegung von Zufahrisbereichen im GE |

Neuausweisung eines Leitungsrechtes LR 7 im WA 32

Anderung von festgesetzten Baumstandorten in Abstimmung mit der StraBenbe-
leuchtung

Anderung des EinmUndungsbereiches der RandstraBe in die K 4242 in ,,abknickende
Vorfahrt" mit geringfigiger Anpassung des Geltungsbereiches im Bereich der
K 4242.

b) Im Texiteil durch folgende Anderungen und Ergénzungen:
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2.3 Bauweise

Im WA kénnen auf Flachen fUr Einzelhduser anstelle von Einzelhdusern als Aus-
nahme auch Doppelhduser zugelassen werden, wenn

a) je Doppelhaushdlfte max. 1 Wohneinheit entsteht zuziglich einer weiteren
Wohneinheit mit max. 50 m?2 Wohnflache,

b) jede Wohneinheit 2 Stellplatze oder Garagen nachweist

c) die beiden Doppelhaushdlften zeitgleich errichtet werden.

Im Wege der Ausnahme kann dabei

a) das Baufenster um 90° gedreht werden (einschlieBlich Verschiebung von
Garagen, Stellplatzen und festgesetzten Baumstandorten),

b) die Uberbaubare Grundsticksflache in der Gebdaudetiefe Uberschritten
werden; die Gebdudetiefe darf jedoch max. 11,0 m betragen,

c) das Baufenster um weitere 1,0 m verlngert werden, falls aufgrund der
GroBe des BaugrundstUcks die Grundflachenzahl (GRZ) weniger als 0,3 be-
trGgt. Bei der Erteilung dieser Ausnahme sind weitere Uberschreitungen
gemaB Ziffer 2.4.2 der schriftichen Festsetzungen nicht moglich.

Bei der Errichtung eines Doppelhauses auf einem GrundstUck, das urspringlich
fOr Einzelhduser vorgesehen war, soll per Baulast sichergestellt werden, dass
die beiden Doppelhaushdlften die gleiche Dachneigung erhalten.

2.7 Flachen fUr Garagen und Stellplatze

Uberdachte Stellplatze dirfen max. zwei geschlossene Seiten besitzen. Dabei
muss eine offene Seite zur 6ffentlichen Verkehrsfliche orientiert sein.
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» Bebauungsplan ,Wohngebiet West Il / Gewerbegebiet Nord* . Fertigung

in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis /

Anderungsvermerk zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

— 2.10 Offentliche Verkehrsfldchen
[.....]
Die Verkehrsgronfldchen in der Anne-Frank-StraBe parallel zu WA 11 und WA 26
dUrfen von den angrenzenden GrundstickseigentUmern an den im Lageplan
dargestellten Bereichen fUr GrundstUckszufahrten Uberfahren werden.
Die Verkehrsgrinflachen nérdlich der GewerbestraBe parallel zu GE 1 durfen
von den angrenzenden GrundstUckseigentUmern an den im Lageplan darge-
stellten Bereichen fur GrundstUckszufahrten von max. 6,0 m Breite je Baugrund-
stUck als GrundstUckszufahrt Gberfahren werden.
AuBerhalb dieser Bereiche sowie bei anderen als den aufgefUhrten Verkehrs-
grinflachen ist ein Uberfahren der Verkehrsgrinflachen nicht zuldssig.

— 2.11 Anschluss anderer FiGchen an Verkehrsfl&ichen
c;.)ul‘QondsTche zwischen K 4142 und K 4242 ausgenommen die Lkw-Zufahrt zum
. SO 1. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass Fahrzeuge die von Norden kommen
nicht in das SO 1 einbiegen und Fahrzeuge aus dem SO 1 nicht nach Suden
ausfahren kénnen.

—  2.17 Flachen mit Geh- und Leitungsrechten

Die Gehrechte 1 - 4 dienen den MiteigentUmern der Reihenhausgrundsticke
als Gartenweg. Die Gehrechte 5 und 6 dienen den MiteigentUmern als Haus-
zugang.

Die Leitungsrechte LR 1, 2 und 7 dienen der Gemeinde zur Verlegung von
Wasserleitungen. Die Leitungsrechte LR 2 — 7 dienen dem Energieversorgungs-
unternehmen zur Verlegung von Stromleitungen. Das Leitungsrecht LR 7 dient
auBerdem der Gemeinde zur Verlegung von Entwdsserungskandlen, dem Te-
lekommunikationsunternehmen zur Verlegung von Telefon- und Breitbandka-
beln sowie dem Gasversorgungsunternenmen zur Verlegung von Gasleitun-
gen.

d) Dachgestaltung und Seitengiebel:
[.....] Der Abstand der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Seitengiebel
zum First muss in der Schrdge gemessen mindestens 1,0 m, zur Giebelwand
mindestens 1,5 m und zur Traufe einschlieBlich Dachvorsprung mindestens
0.8 m betragen [.....].
c) In den Langsschnitten:

— keine Anderungen
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Anderungsvermerk zur 1. Anderung des rechisverbindlichen Bebauungsplanes

d) In der Begrindung durch Ergénzung:

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde durch mehrere Anlds-
se notwendig. Dies sind einerseits nachtragliche Anregungen von Bauherren, aber an-
dererseits auch das Interesse eines Investors an einer Flache, die jedoch zur Realisie-
rung angepasst werden muss. Gedndert werden nun Festsetzungen:

1 Tausch von Verkehrsgrin und Gehweg im Mittelteil der Anne-Frank-StraBe
Dieser Tausch ist ein Nachvollziehen der Planung, da dies bereits in der Bauland-
umlegung und in der ErschlieBungsplanung berUcksichtigt ist.

2 Verlegung des Gehrechts 5
Bei Verkaufsgesprdchen eines GrundstUcks der Reihenhausgruppe wurde vom
Kaufer angeregt, dieses Gehrecht an eine andere, gUnstigere Stelle zu verlegen.
Nach RUcksprache mit den jeweils betroffenen GrundstickseigentUmern der Rei-
henhausgrundstUcke soll das GR 5 im bisher ausgewiesenen Lageplan entfallen und
stattdessen Uber den &stlichen Teil des sUdlichen Reiheneckhauses im WA 31 gefUhrt
werden.
Durch die Verlegung des Gehrechts mUssen auch die im Lageplan ausgewiesenen
Stellplatze im sUdlichen Reiheneckhaus verlegt werden. Statt der beiden Stellplatze
wird nun ein Stellplatz zwischen StraBe und Haus ausgewiesen.
Auch hier handelt es sich um das Nachvollziehen in der Planung, da dies bereits in
der Baulandumlegung und in der ErschlieBungsplanung berUcksichtigt ist.

3 Neuaufteilung des SO 1 mit Anderung der GewerbestraBe

Auf der Grundlage eines Investorenentwurfes wurde von der Projektgruppe, die fur
die Vermarktung der gemeindeeigenen Grundsticke bestehend aus Gemeinde,
Investor und PlanungsbUros gegriondet wurde, ein Vorschlag entwickelt, der nun
umgesetzt werden soll. Die wesentlichen Anderungen dabei sind die Neuaufteilung
der Uberbaubaren Grundsticksfladchen, der Parkflachen und der privaten Grinfla-
chen nach den BedUrfnissen des Investors bzw. des kUnftigen Einzelnandelsunter-
nehmens. Um die notwendige Stellplatzzahl zu erreichen, wobei hier Stellplétze mit
3,0 m Breite errichtet werden sollen, ist eine Verschiebung der GewerbestraBe nérd-
lich des SO 1 um 0,5 m nach Norden erforderlich. Bei dieser Verschiebung wird die
nordliche Verkehrsgrinfiache von 2,5 m auf 2,0 m verschmdalert und eine neue Ver-
kehrsgrinflache sUdlich der GewerbestraBe mit einer Breite von 0,5 m neu ausge-
wiesen. Der bisher sUdlich verlaufende Gehweg entfallt auf der gesamten Lange.
Die Anlieferung zum Einzelhandelsunternehmen mittels Lkw ist Uber die RandstraBe
vorgesehen.

4 Festlequng von Zufahrtsbereichen im GE 1

Im Lageplan des urspringlichen Bebauungsplanes waren im WA 26 Zufahrtsberei-
che. Im Zuge dieser Anderung wurden die Zufahrtsbereiche auch in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Im WA 26 sind dabei Zufahrtsbreiten von 4 m je Dop-
pelgarage vorgesehen. In der GewerbestraBe beim GE 1 wurde die vergleichbare
Losung mit 6 m breiten Zufahrten je GrundstUck vorgesehen. Durch die Festsetzung
soll verhindert werden, dass mehr als eine Zufahrt je GrundstUck entsteht.

Nur in diesen Bereichen darf die Verkehrsgrinflache fOr Zufahrten zu den Bau-
grundstUcken Oberfahren werden. Dabei sollte die Fldche nicht versiegelt werden,
sondern als ,,Uberfahrbare Verkehrsgrinflache" (z. B. Rasengittersteine) ausgestaltet
sein.
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Anderungsvermerk zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

5 Neuausweisung eines Leitungsrechts LR 7 im WA 32
Die Neuausweisung des Leitungsrechts LR 7 wurde erforderlich, nach dem im Zuge
der ErschlieBungsplanung in diesem Weggrundstick offentliche Leitungen verlegt
werden. Das Leitungsrecht ist in der Baulandumlegung noch nicht vorgesehen, je-
doch in der ErschlieBungsplanung bereits berlGcksichtigt.

6 Bauweise
Einige Einzelhduser im Wohngebiet haben GrundstUcksflachen, bei denen die M&g-
lichkeit besteht, auch die Doppelhausbauweise auszufUhren. Dabei miUssen drei
Bedingungen erflllt sein:

1. jede Doppelhaushdlfte weist nur 1 Wohneinheit aus, evil. zuzUglich einer max.
50 m? groBen Einliegerwohnung (damit soll die Anzahl der Wohneinheiten im
Baugebiet anndhernd gleich bleiben),

2. jede Wohneinheit weist 2 Stellplatze oder Garagen nach (es dndert sich die Ge-
samtstellplatzzahl im Baugebiet in der Regel nicht; damit soll sichergestellt wer-
den, dass jede Wohneinheit ausreichende Parkmdoglichkeiten hat),

3. die beiden Doppelhaushdlften werden zeitgleich errichtet (kahle Zwischen-
wande, die als ,Dauerprovisorium” das Baugebiet verunzieren, sollen damit
verhindert werden).

Um eine Teilung der Grundsticke zu erleichtern, kann im Wege der Ausnahme das
Baufenster gedreht und vergréBert werden. Wie bei den ,,normalen" Doppelhdu-
sern auch, muss eine gemeinsame Dachneigung sichergestellt sein.

Alle anderen Nutzungen (GRZ, GFZ, Vollgeschosszahl) mUssen dabei wie im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan umgesetzt werden.

7 Flachen fOr Garagen und Stellplatze
Aufgrund der Erffahrungen aus anderen Baugebieten hat sich gezeigt, dass es sinn-
voll ist, auf den ausgewiesenen Garagenfldchen auch Carports mit max. 2 ge-
schlossenen Seiten zuzulassen. Dabei muss eine offene Seite zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache gerichtet sein. Deshalb soll dies auch im WA, WB 4 und MI 6 zuldssig sein.

Rechtliche Grundlage fUr diese Bebauungsplan-Anderung ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 446) sowie fUr die Anderung der Ortlichen
Bauvorschriften die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert am 19.10.2004 (GBI. S. 771).
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Bebauungsplan ,Wohngebiet West || / Gewerbegebiet Nord" . Fertigung
in Dossenheim, Rhein-Neckar-Kreis

Anderungsvermerk zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

FOr diese Anderung gilt der Textteil und die Zeichenerkldrung des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften "Wohngebiet West || / Gewerbegebiet Nord" sowie zusatzlich
die aufgefUhrten Anderungen.

Stuttgart, den 18.05.2005
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