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Anlagen : Vorhaben und ErschlieBungspléane (VEP), Stand 31.08.2011

Rechtsgrundlagen

- BauGB: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
|'S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
5. 1509).

- BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geandert am 25.04.2007 (BGBI. | S. 252).

LBO: Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 416).
- PlanzV:  Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
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1.0

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVQ)

AuBerkraftsetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle innerhalb dieses Geltungsbe-
reiches liegenden Bebauungsvorschriften und &rtlichen Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes ,Wohngebiet West || - Gewerbegebiet Nord” einschlieBlich aller seiner
bisherigen Anderungen aufgehoben und auBer Kraft gesetzt und durch die nachfol-
genden Regelungen ersetzt.

Bindung an den Durchfihrungsvertrag

(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu de-
ren DurchfGhrung sich der Vorhabentrager im Durchfohrungsvertrag verpflichtet
hat. Die Vorhaben- und ErschlieBungspléane sind Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
MI :  Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
(i. S. v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Geschéfts- und Biurogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- keine

Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Folgende allgemein zuléssigen Nutzungen sind nicht zulassig:

- Sonstige Wohnungen oder Wohngeb&ude

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind
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1.1.5  Ausschluss von Betriebsarten (§ 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVQ)

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind unzuléssig.

Ausgenommen hiervon sind:

- Apotheke bis zu max. 190 m? Verkaufsfléche
(Sortimente: Pharmazeutika, Reformwaren etc)

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe insgesamt bis zu max. 200 m” Verkaufsflache

a) Zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieser Festsetzung sind:

- Baby- und Kinderartikel - Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Bastel- und Geschenkartikel, - Lederwaren
Kunstgewerbe - Musikalien

- Bekleidung aller Art - Nahrungs- und Genussmittel

- Blumen - Optik und Akustik

- Bucher, Zeitschriften - Papier- und Schreibwaren,

- Computer Schulbedarf

- Drogeriewaren, Kosmetika, - Pharmazeutika
Reinigungsartikel - Reformwaren

- Elektrowaren - Schuhe und Zubehér

- Foto, Video - Spielwaren

- Gardinen und Zubehér - Sportartikel

- Glas, Porzellan, Keramik - Uhren, Schmuck

- Haus- und Heimtextilien, Stoffe - Unterhaltungselektronik,

- Hohl- und Stahlwaren Tontrager

- Hausrat, Kiochenkleingerate - Waffen, Jagdbedarf

b) nicht zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieser Festsetzung sind:

- Bade-, Sanitareinrichtungen und - Gartenbedarf, Gartenh&user und
Zubehor Gerate

- Bauelemente, Baustoffe - (Elektro-) Installationsbedarf

- Beleuchtungskérper - Zweiréder, Kfz- und Zubehér

- Bodenbelage und Teppiche - Kichen, Mébel

- Boote und Zubehér - Pflanzen

- Campingartikel - Rollléden, Markisen

- Farben und Lacke - Werkzeuge, Beschlage, Eisen-

- Fliesen waren

- Tiernahrung

1.1.6  Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQO)

Folgende ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und damit nicht zulassig:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die auBerhalb der
in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden kénnen
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

a) Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
b) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

c) Anzahl Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

d) Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

Gebéaudehshe (GH):
Siehe Einschrieb im Lageplan.
Als maximale Geb&udehséhe wird festgesetzt: 10,5 m

Die Gebdaudehshe ist der senkrechte Abstand zwischen dem héchsten Punkt des
Gebaudes / baulichen Anlage und der horizontal verlangerten StraBe in der Ge-
baudemitte.

Die Héhe des bestehenden und des kinftigen Geléndes sind in den Bauvorlagen
dazustellen.

Die festgesetzten Geb&udehshen dirfen fur Anlagen zur Sonnenenergienutzung
(Photovoltaik-, Solaranlagen, etc.) sowie fir untergeordnete technisch notwendige
Anlagen (Schornsteine, Antennen, Klimageréte etc.) um bis zu 1,0 m Uberschritten
werden.

Ausnahmen: Als Ausnahme darf die festgesetzte Gebaudehdhe fur Treppenhauser,
Fahrstuhle, Dachausstiege etc. um bis zu 3,5 m Gberschritten werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Als Grundfléchenzahl wird festgesetzt: 0,6

GeméB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) fur Stell-

platze, Zufahrten und Zugange bis zu max. 0,9 Gberschritten werden, wenn diese

wasserdurchléssig hergestellt werden.

Anzahl der Vollgeschosse (VG)

(§ 20 Abs. 1 BauNVQ)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Als maximale Anzahl der Vollgeschosse wird festgesetzt: 1l

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Als maximale Geschossflachenzahl wird festgesetzt: 1,4

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

al abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
im Sinne der offenen Bauweise fir Geb&ude mit mehr als 50 m Lange

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Die festgesetzten Baugrenzen k&nnen gemdlB § 23 Abs. 3 BauNVO mit

- untergeordneten Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr.1 LBO
(Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniberdachungen)
um biszu 1,5 m

- Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO
(Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten)
bis zu einer Breite von 50 m um biszu 1,5 m

- Terrassen um bis zu 2,0 m

Uberschritten werden, sofern diese von den Nachbargrenzen mindestens 2,0 m ent-
fernt bleiben.

Flachen for Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Stellplatze (St) sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tUberbaubaren Grund-
sticksflachen (Baufenster) zuléassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksfléche zu-
lassig. Sie mUssen auf ihrer Zufahrisseite einen Abstand von mindestens 5,0 m zu
den Grundsticksgrenzen von &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen einhalten.

Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen (Baufenster) zulassig. Sie miUssen einen Abstand zu den Nachbar-
grenzen von mind. 2,5 m einhalten.

Sonstige freistehende Nebenanlagen sind auBerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen (Baufenster) unzulassig.

H&chstzul&ssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es ist nur eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsin-
haber und Betriebsleiter zulassig.
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1

1.8

1.9

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Zufahrt von der BergstraBe (B 3) ist nicht zulassig.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Larmpegelbereiche aufgrund der Verkehrslarmbelastung sind im Lageplan ein-
gezeichnet.

Fur Gebaude in den jeweils dargestellten Larmpegelbereichen missen die jeweili-
gen Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise) vom November 1989 eingehalten werden. Es ist mit baulichen MaB-
nahmen (passiver Schallschutz) sicherzustellen, dass in Aufenthaltsrdumen die je-
weils zul&@ssigen Innenschallpegel (Beurteilungspegel) nicht Uberschritten werden.
Schlaf- und Kinderzimmer sind vorrangig auf der larmabgewandten Gebdaudeseite
und ggf. mit schallgeddmmten Liftungsanlagen auszustatten.

For die Errichtung und Anderung von Gebéauden sind die AuBenbauteile der Auf-
enthaltsrdume mindestens gem&B den Anforderungen der DIN 4109 / nachfolgen-
der Tabelle auszubilden.

Lﬁrmp?g:|be- MaBgeblicher Erforderliches Gesamtschalldéammmal
(S;eh;f;;eplm) AuBenlarmpegel” der jeweiligen AuBenbauteile (erf. R'w,res) - Tab. 8
Aufenthaltsraume von Woh- Buroréaume
nungen, Ubernachtungsraume _und
in Beherbergungsstatten, Un- Ahnliches

terrichtsraume und Ahnliches

[dB(A)] (dB] [dB]
I 56 bis 60 30 30
[ 61 bis 65 35 30
\% 66 bis 70 40 35
1 71 bis 75 45 40

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von mind. mittelkronigen heimischen Laub-
b&dumen.

Abgehende Bepflanzungen sind innerhalb einer Vegetationsperiode gleichwertig zu
ersetzen.
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22

23

Aus technischen oder gestalterischen Grinden kénnen die Baumstandorte verscho-
ben werden, die Art und Anzahl ist jedoch einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

Grundwasser

Sollte im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbe-
hérde zu benachrichtigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder ein Oberflachengewdésser ist unzuléssig.

Denkmalschutz

Der Fund von Kulturdenkmalen ist der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen, auf § 20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird verwiesen.

Bodenschutz / Altlasten
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare
Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt unverzuglich zu verstandigen.

Beim Ruckbau der baulichen Anlagen sind die anfallenden Massen einer gesonder-
ten Entsorgung (Verwertung / Beseitigung) zuzufihren.

Ausfertigungsvermerk

Ausgefertigt:

Dossenheim, den <G . X0 2011

L.

ans Lorenz, Burgermeister

31.08.2011 / 26.10.2011 -8-



Gemeinde Dossenheim Textteil
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

+Wohngebiet West Il - Gewerbegebiet Nord” — 5. Anderung

(VEP GewerbestraBe - Flst. 8722)

3

3.1

3.1.3

3.2

3.3

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Allgemein

Zusammengebaute Gebé&ude (Doppel-, Reihenhéuser, Hausgruppen und Grenzga-
ragen, etc.) sind durchgéngig mit der gleichen Dachform und Dachneigung zu er-
richten und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Dacher

a) Dachneigungen
Die Dachneigung muss zwischen 0° und max. 15° betragen.

b) Dachdeckung

Flachdécher und flach geneigte Décher bis einschl. 15° Dachneigung sind dau-
erhaft extensiv zu begrinen, sofern sie nicht mit Anlagen fir die Nutzung der
Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen etc.) belegt werden.

Der Aufbau der Substratschicht muss mind. 10 cm betragen und wenigstens eine
Vegetation von Krautern und Wildgréasern erméglichen.

Glanzende, reflektierende oder schadstoffabgebende Dachdeckungen aus Zink,
Blei, Kupfer etc. sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.)
sind grundsatzlich zuléssig.

Fassaden

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Holz, Stein zuléssig.

Faserzement- und Kunststoffplatten sind unzuléssig.

Fassaden sind in gedeckten und ortstypischen Farbténen zu halten.

Grelle Farben, stark glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuléassig.

Ausnahmen: Als Ausnahme kénnen auch Metall und Glas zugelassen werden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an bzw. auf Déchern oder mit grellem, bewegtem oder wechseln-
dem Licht sind unzuléassig.

Werbeanlagen sind auf dem Baugrundstiick auf eine Flache von max. 5 m? be-
grenzt.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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